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1. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA ADAPTACION.

El planeamiento vigente en Ubeda es un Plan General de Ordenacion Urbana aprobado
definitivamente en 1997 al que con posterioridad se han introducido diversas Modificaciones.

La entrada en vigor de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, ha producido una
nueva situaciéon en los municipios que cuentan con planeamiento general vigente anterior a la misma;
nueva situacion derivada de la aplicacion de la Disposicién Transitoria Segunda de la Ley, que debe
entenderse como la necesidad y asimismo oportunidad para proceder a la adaptacion del instrumento
de planeamiento general al haber transcurrido cuatro afios desde la entrada en vigor de la misma.

La Adaptacion resulta asi un instrumento doblemente (til en el sentido de clarificar los elementos que
componen la ordenacion estructural del municipio establecidos por el planeamiento vigente y, por otra
parte, como instrumento que viene a incorporar las determinaciones urbanisticas necesarias para
garantizar las reservas de viviendas protegidas como objetivo que persigue prioritariamente el
Ayuntamiento de Ubeda.

Esta seria la justificacion principal para adaptar el Plan General de Ordenacion Urbana de Ubeda, ain
cuando se haya iniciado el proceso de Revisién del mismo. La consideracién de los plazos de
tramitacion de ambos instrumentos asi como razones de oportunidad urbana justificarian la
procedencia de su Adaptacion abordandose ésta como Adaptacién Parcial precisamente por estar
inmerso el planeamiento en un proceso de Revision del mismo que se ha iniciado en noviembre de
2007.

2. DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES.

De acuerdo con la Disposicion Transitoria Segunda, apartado 2, de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion urbanistica de Andalucia, los municipios podran formular y aprobar adaptaciones de
los Planes y restantes instrumentos, que podran ser totales o parciales, teniendo la consideracion de
adaptaciones parciales aquéllas que, como minimo, alcanzan al conjunto de las determinaciones que
configuran la ordenacién estructural (establecida en el articulo 10.1 de la Ley 7/2002):

Articulo 10. Determinaciones.

1. Los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica establecen la ordenacion estructural del
término municipal, que estd constituida por la estructura general y por las directrices que
resulten del modelo asumido de evolucion urbana y de ocupacion del territorio. La ordenacion
estructural se establece mediante las siguientes determinaciones:
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A) En todos los municipios:

a) La clasificacion de la totalidad del suelo con delimitacién de las superficies adscritas a cada
clase y categorias de suelo adoptadas de conformidad con lo establecido en los articulos 44,
45, 46 y 47 de esta Ley, previendo el crecimiento urbano necesario para garantizar el desarrollo
de la ciudad a medio plazo.

b) Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para viviendas de proteccion oficial u otros
regimenes de proteccion publica, de acuerdo con las necesidades previsibles desde el propio
Plan General de Ordenacion Urbanistica o los planes sectoriales de aplicacion.

c) Los sistemas generales constituidos por la red basica de reservas de terrenos y
construcciones de destino dotacional publico que aseguren la racionalidad y coherencia del
desarrollo urbanistico y garanticen la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso
colectivo. Como minimo deberan comprender las reservas precisas para:

c.l. Parques, jardines y espacios libres publicos en proporcién adecuada a las necesidades
sociales actuales y previsibles, que deben respetar un estandar minimo entre 5 y 10 metros
cuadrados por habitante, a determinar reglamentariamente segun las caracteristicas del
municipio.

c.2. Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos que, por su caracter supramunicipal,
por su funcién o destino especifico, por sus dimensiones o por su posicidn estratégica, integren
0 deban integrar la estructura actual o de desarrollo urbanistico de todo o parte del término
municipal.

Sus especificaciones se determinaran de acuerdo con los requisitos de calidad urbanistica
relativos, entre otros, al emplazamiento, organizacion y tratamiento que se indiquen en esta Ley
y que puedan establecerse reglamentariamente o por las directrices de las Normativas
Directoras para la Ordenacion Urbanistica.

d) Usos, densidades y edificabilidades globales para las distintas zonas del suelo urbano y para

los sectores del suelo urbano no consolidado y del suelo urbanizable ordenado y sectorizado.

e) Para el suelo urbanizable no sectorizado, ya sea con caracter general o referido a zonas
concretas del mismo: Los usos incompatibles con esta categoria de suelo, las condiciones para
proceder a su sectorizacion y que aseguren la adecuada insercion de los sectores en la
estructura de la ordenacién municipal, y los criterios de disposiciéon de los sistemas generales
en caso de que se procediese a su sectorizacion.

f) Delimitacion y aprovechamiento medio de las areas de reparto que deban definirse en el

ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

Ubeda



g) Definicién de los ambitos que deban ser objeto de especial proteccién en los centros
histéricos de interés, asi como de los elementos o espacios urbanos que requieran especial
protecciéon por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural, estableciendo las
determinaciones de proteccidn adecuadas al efecto.

h) Normativa de las categorias del suelo no urbanizable de especial proteccion, con
identificacién de los elementos y espacios de valor histérico, natural o paisajistico mas
relevantes; la normativa e identificacion de los ambitos del Habitat Rural Diseminado, a los que
se refiere el articulo 46.1.g) de esta Ley, y la especificacion de las medidas que eviten la
formacion de nuevos asentamientos.

i) Normativa para la proteccion y adecuada utilizacion del litoral con delimitacion de la Zona de
Influencia, que serd como minimo de quinientos metros a partir del limite interior de la ribera del
mar, pudiéndose extender ésta en razon a las caracteristicas del territorio.

B) En los municipios que por su relevancia territorial lo requieran y asi se determine
reglamentariamente o por los Planes de Ordenacién del Territorio:

a) En areas o sectores cuyo uso caracteristico sea el residencial, las reservas de los terrenos
equivalentes, al menos, al treinta por ciento del aprovechamiento objetivo de dicho ambito para
su destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica.
Motivadamente, el Plan General de Ordenacién Urbanistica podra eximir total o parcialmente
esta obligacién a sectores o areas concretos, debiendo prever su compensacion en el resto de
dichas areas o sectores, asegurando la distribucion equilibrada de estos tipos de viviendas en el
conjunto de la ciudad.

b) Definicion de una red coherente de trafico motorizado, no motorizado y peatonal, de
aparcamientos y de los elementos estructurantes de la red de transportes publicos para la
ciudad, y especialmente para las zonas con actividades singulares o poblacién que generen
estas demandas, asi como para la comunicacién entre ellas, de acuerdo con las necesidades
previsibles desde el propio Plan General de Ordenacion Urbanistica o los planes sectoriales de
aplicacion.

c) Prevision de los sistemas generales de incidencia o interés regional o singular que requieran
las caracteristicas de estos municipios.

En los restantes municipios, el Plan General de Ordenacién Urbanistica podra establecer todas
o algunas de las determinaciones que se contienen en este apartado B).

Asimismo, el Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el gue se desarrollan procedimientos dirigidos a
poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccién de viviendas
protegidas, establece en su Capitulo Il los aspectos relativos a las Adaptaciones Parciales de los
Planes, lo que se transcribe a continuacion:

De la adaptacion parcial de los Planes Generales de Ordenacidon Urbanistica y Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

Articulo 2. Concepto de adaptacién parcial.

1. Se entiende por adaptacion la formulacién y aprobacién de un documento que adecue las
determinaciones de la figura de planeamiento general en vigor a las disposiciones de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre.

2. De acuerdo con la disposicion transitoria segunda de la Ley citada en el apartado anterior,
tienen la consideracion de adaptaciones parciales aquellas que, como minimo, alcanzan al
conjunto de determinaciones que configuran la ordenacion estructural, en los términos del
articulo 10.1 de dicha Ley.

Articulo 3. Contenido y alcance.

1. La adaptaciéon parcial del instrumento de planeamiento general vigente contrastara la
conformidad de las determinaciones del mismo con lo requlado en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, respecto a la ordenacién estructural exigida para los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica.

2. El documento de adaptaciéon parcial recogera, como contenido sustantivo, las siguientes
determinaciones:

a) Clasificacién de la totalidad del suelo del municipio, delimitando las superficies adscritas a
cada clase y categorias de suelo, teniendo en cuenta la clasificacion urbanistica establecida por
el planeamiento general vigente, de acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo | del Titulo 1l de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y segun los criterios recogidos en el articulo siguiente.

b) Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir las necesidades de vivienda
protegida, conforme a lo dispuesto en el articulo 10.1.A).b) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, y la disposicion transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas
para la Vivienda Protegida y el Suelo. A estos efectos no se consideraran alteraciones
sustanciales las correcciones de edificabilidad y de densidad, o de ambas, necesarias para
mantener el aprovechamiento urbanistico del planeamiento general vigente, no pudiendo
superar los parametros establecidos en el articulo 17 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

La reserva de vivienda protegida no sera exigible a los sectores que cuenten con ordenacion
pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad al 20 de enero de 2007, de conformidad
con lo dispuesto en la disposicion transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de septiembre, ni
en_aquellas areas que cuenten con ordenacién pormenorizada, aprobada inicialmente, con
anterioridad al inicio del trdmite de aprobacion del documento de adaptacion parcial al que se
refiere este capitulo.

v

Ubeda

ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA



8

c) Los sistemas generales constituidos por la red basica de terrenos, reservas de terrenos y
construcciones de destino dotacional publico.

Como minimo deberan comprender los terrenos y construcciones destinados a:

1) Parques, jardines y espacios libres publicos con los estandares existentes en el planeamiento
objeto de adaptacion. Si los mismos no alcanzasen el estandar establecido en el articulo
10.1.A).c).cl) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, deberan aumentarse dichas previsiones
hasta alcanzar éste.

2) Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos que por su caracter supramunicipal,
por su funcion o destino especifico, por sus dimensiones o por su posicion estratégica integren
o deban integrar, segun el planeamiento vigente, la estructura actual o de desarrollo urbanistico
del término municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes; entendiendo con ello que,
independientemente de que el uso sea educativo, deportivo, sanitario u otros, por la poblacién a
la que sirven o por el area de influencia a la que afectan, superan el ambito de una dotacién
local.

A los efectos de lo dispuesto en este parrafo c), en el documento de adaptacién se habran de
reflejar las infraestructuras, equipamientos, dotaciones y servicios, incluyendo los espacios
libres, ya ejecutados o que hayan sido objeto de aprobacién en proyectos o instrumentos de
planificaciéon sectorial, cuyos efectos hayan sobrevenido al planeamiento vigente y que resulten
de directa aplicacion conforme a la legislacion sectorial.

d) Usos, densidades y edificabilidades globales de las distintas zonas de suelo urbano, sectores
ya delimitados en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable ordenado y sectorizado, de
acuerdo con las determinaciones que sobre estos parametros se establezcan en el
planeamiento vigente, y sin perjuicio de las previsiones contenidas en el parrafo b) anterior.

e) Para el suelo urbanizable se mantendran las areas de reparto ya delimitadas. A todos los
efectos, el aprovechamiento tipo que determine el planeamiento general vigente tendra la
consideracion de aprovechamiento medio, segin la regulaciéon contenida en la Ley 7/2002, de
17 de diciembre.

f) Sefialamiento de los espacios, dmbitos o elementos gue hayan sido objeto de especial
proteccion, por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural. La adaptacion recogera, con
caracter preceptivo, los elementos asi declarados por la legislacién sobre patrimonio histérico.

g) Previsiones generales de programacién y gestién de los elementos o determinaciones de la
ordenacion estructural cuando el planeamiento general vigente no contemplase dichas

previsiones o éstas hubiesen quedado desfasadas.

Para los municipios con relevancia territorial, requlados en el Decreto 150/2003, de 10 de junio,
por el que se determinan los municipios con relevancia territorial, a efectos de lo previsto en la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, tendran caracter preceptivo las siguientes determinaciones (y
Ubeda lo es):

1) Definicién de la red de trafico motorizado, no motorizado y peatonal, de aparcamientos, y de
los elementos estructurantes de la red de transportes publicos.

2) Identificacién de los sistemas generales existentes de incidencia o interés regional o singular.

3. La adaptacién parcial no podra:

a) Clasificar nuevos suelos urbanos, salvo los ajustes en la clasificacion de suelo en aplicacion
de lo dispuesto en el articulo 4.1

b) Clasificar nuevos suelos como urbanizables.

c) Alterar la regulacién del suelo no urbanizable, salvo en los supuestos en los que haya
sobrevenido la calificaciéon de especial proteccion por aplicacién de lo dispuesto en parrafo
segundo del articulo 4.3.

d) Alterar densidades ni edificabilidades, en areas o sectores, que tengan por objeto las
condiciones propias de la ordenacién pormenorizada, las cuales seguiran el procedimiento
legalmente establecido para ello.

e) Prever nuevas infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos.

f) Prever cualquier otra actuacién que suponga la alteracién de la ordenacion estructural y del
modelo de ciudad establecido por la figura de planeamiento general vigente.

Articulo 4. Criterios para los ajustes en la clasificacién del suelo.

1. A los efectos previstos en el articulo 3.2.a), los criterios de clasificacion del suelo urbano
seran los siguientes:

a) Tiene la consideracién de suelo urbano consolidado el que esté clasificado como urbano por
el planeamiento general vigente y cumpla las condiciones previstas en el articulo 45.2.A) de la
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Ley 7/2002, de 17 de diciembre, asi como el que estando clasificado como suelo urbanizable se
encuentre ya transformado y urbanizado legalmente, cumpliendo a su vez las condiciones del
referido articulo.

b) El resto del suelo clasificado como urbano por el planeamiento vigente tendra la
consideracion de suelo urbano no consolidado. En todo caso, se clasificaran como suelo urbano
no consolidado los ambitos de las Unidades de Ejecucion no desarrolladas delimitadas en suelo
urbano, debiendo respetar las caracteristicas y requisitos que se establecen en la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre.

c) En los casos en que ya el planeamiento general vigente haya definido la categoria de
consolidado y no consolidado, la asimilacion sera directa si se cumplen las condiciones
previstas en el articulo 45.2, letras A) y B), de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

2. Asimismo, los criterios de clasificacion para el suelo urbanizable seran:

a) Se considera suelo urbanizable ordenado el que esté clasificado como urbanizable o apto
para urbanizar por el instrumento de planeamiento general vigente y cuente con la ordenacion
detallada, esto es, se haya redactado y aprobado definitivamente el Plan Parcial de Ordenacion
correspondiente.

b) Tiene la consideracion de suelo urbanizable sectorizado aquel suelo urbanizable o apto para
urbanizar que esté comprendido en un sector o area apta para la urbanizacion ya delimitado por
el planeamiento vigente. En todo caso, el denominado suelo urbanizable programado de los
Planes Generales de Ordenacion Urbana vigentes se considerara como suelo urbanizable
sectorizado.

c) El resto del suelo urbanizable o apto para urbanizar, incluido el suelo urbanizable no
programado, se considerara como suelo urbanizable no sectorizado.

3. El suelo clasificado como no urbanizable continuard teniendo idéntica consideracion,
estableciéndose las cuatro categorias previstas en el articulo 46.2 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, y manteniendo, asimismo, las caracteristicas ya definidas para las actuaciones de
interés publico, si existiesen.

A los efectos de lo dispuesto en este apartado, en el documento de adaptacién se habran de
reflejar como suelo no urbanizable de especial proteccion, en la categoria que le corresponda,
los terrenos que hayan sido objeto de deslinde o delimitacidon en proyectos o instrumentos de
planificacién sectorial, cuyos efectos hayan sobrevenido al planeamiento vigente y que resulten
de directa aplicacion conforme a la legislacién sectorial.

4. Los terrenos sobre los que se hayan realizado irregularmente actuaciones de parcelacion,
urbanizacidn, construccion o edificacion, instalacién o cualquier otro de transformacién o uso del
suelo conservaran la clasificacién establecida en el planeamiento general vigente, excepto
cuando tengan aprobado definitivamente plan especial de ordenacién o instrumento adecuado
de regularizacion al efecto.

Articulo 5. Dotaciones, densidades y edificabilidades en sectores.

En la ordenacién de los sectores de suelo urbano no consolidado y de suelo urbanizable
sectorizado, las adaptaciones deberan respetar las reglas sustantivas y estandares de
ordenacion previstos en el articulo 17 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, ajustadas al
caracter del sector por su uso caracteristico residencial, industrial, terciario o turistico, salvo los
suelos urbanizables en transformacién que, como consecuencia del proceso legal de ejecucion
del planeamiento, tengan aprobado inicialmente el instrumento de desarrollo correspondiente.

Articulo 6. Documentacién de la adaptacion parcial.

La adaptacién parcial deberd dar como resultado un documento omnicomprensivo de la
ordenacion urbanistica aplicable al término municipal, definiendo, en lo sustantivo y documental,
la ordenacion estructural, a través de los siguientes documentos, como minimo:

a) Memoria justificativa del contenido y alcance de la adaptacién conforme a lo dispuesto en el
articulo 3. Habra de incluirse certificado emitido por la Secretaria General del Ayuntamiento
respecto de la participacion de las Administraciones, o6rganos y entidades administrativas
gestores de intereses publicos afectados y, en su caso, justificativo de la innecesaridad de
solicitud de informes o pronunciamientos de éstos.

b) Anexo a las normas urbanisticas en las que se contendran las determinaciones relativas al
contenido de la adaptacién parcial, reflejando las modificaciones introducidas, y en particular:

1. Para el suelo urbanizable no sectorizado se definiran los usos incompatibles, y las
condiciones para la sectorizacion en funcion del grado de ejecucién de los suelos sectorizados,
y los criterios de disposicién de los sistemas generales.

2. Para el suelo clasificado como no urbanizable de especial proteccion se incluira normativa
urbanistica distinguiendo por categorias dichos suelos, identificando los elementos y espacios
de valor histérico, natural y paisajistico relevantes.

c) Planimetria integrada, como minimo, por los planos del planeamiento vigente y por aquellos
gue se proponen tras la adaptacion, comprensivos de las siguientes determinaciones:
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1. Clasificacion y categorias de suelo urbano y urbanizable.
2. Clasificacion y categorias de suelo no urbanizable.

3. Ambitos de proteccion.

4. Sistemas Generales.

5. Usos Globales por zonas, en el suelo urbano, y por sectores en el suelo urbanizable.

Articulo 7. Formulacion y aprobacién del documento de adaptacién parcial.

1. Las adaptaciones parciales de los instrumentos de Planeamiento General se formularan y
aprobaran por los municipios.

2. Por el Ayuntamiento se redactara un documento de adaptacion parcial a la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, que se sometera al tramite de informacion publica, por plazo no inferior a un mes,
mediante la publicacién en el Boletin Oficial que corresponda, en uno de los diarios de mayor
difusion provincial y en el tablon de anuncios del Ayuntamiento, debiéndose solicitar los
informes, dictimenes u otro tipo de pronunciamientos de los 6rganos y entidades
administrativas gestores de intereses publicos afectados, en relacibn a las nuevas
determinaciones recogidas en el documento de adaptacion parcial y no contempladas en el
planeamiento vigente.

Durante dicho tramite de informacion publica el Ayuntamiento solicitard valoracion de la
Comision Interdepartamental de Valoracion Territorial y Urbanistica, conforme a lo dispuesto en
el articulo 23.1.b) del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de
las competencias de la Administraciéon de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo y se maodifica el Decreto 202/2004, de 11 de mayo, por el
gue se establece la estructura organica de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes,
respecto del contenido de la adaptacion parcial, que debera emitirse en el plazo maximo de un
mes; transcurrido dicho plazo sin comunicacién expresa al Ayuntamiento de la citada
valoracion, éste podra continuar con la tramitacién.

Una vez finalizados los tramites anteriores, corresponderda al Ayuntamiento la aprobacién del
documento. Dicho acuerdo de aprobaciéon serd comunicado a la correspondiente Delegacién
Provincial de la Consejeria competente en materia de urbanismo, a los efectos de su inscripcion
en el Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento, sin perjuicio del deber de remision
previsto en el articulo 56 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local.

Articulo 8. Plazo para la adaptacién parcial.

De acuerdo a lo dispuesto en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, los municipios podran, en
cualquier momento, llevar a cabo la adaptacion parcial de su planeamiento general, durante el
periodo de vigencia y ejecutividad del mismo, con independencia de que en el momento de la
formulacién se hubiese iniciado el procedimiento de revisién del mismo.
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3. EL PLANEAMIENTO VIGENTE.

Ubeda cuenta con un Plan General de Ordenacion Municipal aprobado definitvamente en 1997 y
posteriores modificaciones puntuales incorporadas entre 2000 y 2006. Asimismo cuenta con un Plan
Especial y Catadlogo del Centro Histérico, aprobados en 1989, y Madificaciones puntuales de 2004 y
2005. Una relacién exhaustiva del planeamiento general vigente asi como del planeamiento de
desarrollo aprobados, se describe en el correspondiente apartado de esta Memoria.

3.1. Modelo urbano-territorial previsto.

El Plan General de Ubeda de 1997 constituye la Revision del PGOU de 1984, plan este dltimo que
verdaderamente decidi6 la estructura urbana que hoy presenta la ciudad.

Respecto a la ordenacién del territorio municipal, el modelo urbano-territorial reconoce los nicleos
urbanos ya existentes sin plantear ninguna previsiéon que suponga alterar el orden preestablecido.
Junto al nudcleo principal de Ubeda, completan el sistema de asentamientos los nucleos de
colonizacion de El Donadio, San Miguel, Solana de Torralba y Veracruz. Asimismo se reconocen el
nucleo histérico de Santa Eulalia; los nicleos de San Bartolomé-ElI Campillo (zona de urbanizaciones
de segunda residencia surgida en torno a una ermita); Bétula, constituido por una urbanizacion de
chalets ya existente junto a la carretera de La Yedra, e Hipermueble, este Gltimo como enclave
terciario que se sitla sobre la carretera de Baeza y que aprovecha para su ubicacion el frente de la
carretera.

El modelo urbano previsto en el Plan General preveia en Ubeda completar la nueva ciudad hasta las
rondas viarias exteriores, consagrando el crecimiento norte y la dualidad y polarizacién entre ciudad
nueva-y ciudad histérica.

Atendiendo a su proceso de formacion, se puede decir que la estructura urbana de Ubeda se ha ido
configurando histéricamente por sucesivas semicoronas 0 sectores urbanos definidos entre los ejes
radiales y ocupados a medida que se realizaban las nuevas vias de circunvalacién de la N-322,
carretera Bailén-Albacete, eje de comunicaciones que vertebra la comarca de La Loma.

El sistema de circunvalaciones o rondas exteriores dibujado por el planeamiento vigente acota
fisicamente por el norte y oeste el espacio en el que puede desenvolverse el ndcleo urbano. El
planeamiento del 97 incorporaba asi como nuevos suelos urbanizables una cufia industrial que
permitia integrar en un solo sector los poligonos industriales ya existentes, situados al noreste del
nudcleo, junto a los enclaves también existentes en las carreteras de Sabiote y de La Carolina, acceso
norte de la N-322.

En cuanto a las previsiones para suelos residenciales se incorporaban el cerro de la Atalaya, unico
espacio vacante por el norte que se destina a vivienda unifamiliar, junto a una corona exterior oeste,
entre la antigua carretera de Jodar y su nueva variante, zonas que siguen siendo dependientes de la
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estructura viaria existente en su entorno y con una tipologia residencial, la de vivienda unifamiliar que,
ademas de ejercer una mayor competencia sobre el patrimonio edificado del casco, supone un
modelo obsoleto de crecimiento de ciudad monofuncional bajo pardmetros de sostenibilidad.
Precisamente la aportacion del Parque Norte como elemento vertebrador de estos nuevos desarrollos
no se ve fortalecida con actividades o tipologias urbanas que aporten centralidad a la nueva ciudad.

En esta estructura la ciudad ha mantenido la encrucijada de ejes comerciales tradicionales que
ocupan el borde norte del casco intramuros, terciarizacion que fue extendiéndose por los ejes
centrales principales del casco extramuros también hacia el norte, apareciendo asi otros ejes
similares en la nueva travesia (la avenida de Ramén y Cajal) -una vez realizada la Ultima
circunvalacion exterior- que constituyen areas, en este caso se trata mas bien de ejes, de centralidad
urbana, al menos, de actividad terciaria.

Hasta los afios 80 del siglo pasado, los crecimientos, desarrollados sobre areas de dificultad
topografica moderada o escasa, se han mantenido aglutinados en una estructura urbana
relativamente ordenada aunque internamente las areas de crecimiento seguian sin jerarquizarse y
s6lo se perciben con claridad unas pocas calles principales, siempre de secciones inferiores al rango
de la nueva ciudad que se iba formando, en muchos casos con excesivas alturas y volumetria, y
ausencia de vias interiores con capacidad para estructurar localmente los barrios. Han sido los
crecimientos propiciados en las Ultimas décadas los que parecen haber rebasado un cierto modelo de
ciudad continua que se cerraba con sus arcos de rondas exteriores.

En este sentido, la configuracion urbana del sector oeste supone consolidar el desorden morfolégico
y funcional de la ciudad reciente. En un sector que constituye el acceso principal de Ubeda, la
aparicion de urbanizaciones de viviendas unifamiliares en forma de enclaves o colonias auténomas -
gue debian buscan un entorno ambiental mas adecuado y acorde con el modelo de ciudad jardin
suburbial- comparten, no obstante, un mismo espacio con los principales enclaves de servicios
comarcales (Hospital, hipermercado y hotel) y colonizan uno de los accesos mas importantes, el
acceso oeste, con los problemas de saturacion de trafico que esto genera a determinadas horas,
problemas de imagen urbana y de tensiones urbanas afadidas. Y es que en Ubeda ha surgido
también una nueva forma de “centralidad” asociada a los enclaves de servicios comarcales, una
centralidad diametralmente opuesta respecto a la posicion que ocupa el casco, que ha venido a
ejercer una nueva competencia a las formas de comercio tradicional e incluso a las zonas mas
pujantes del mismo; un efecto ya conocido de la implantacion de las grandes superficies comerciales
gue ha comenzado a estabilizarse también por el cambio de rol en cuanto al terciario y servicios
turisticos que se implantan en el casco.

Desde su componente funcional la concentracion de usos de interés comarcal en la periferia hay que
valorarla positivamente para el conjunto de la ciudad, pues ello la hace mas competitiva y dinamica, si
bien este hecho comienza a apoyar la idea de la necesidad de reequilibrio funcional en un nuevo
modelo urbano. En efecto, un rasgo que también caracteriza el modelo urbano de Ubeda, y ello en
cuanto a la distribucién espacial de los usos y actividades es el desequilibrio de las dotaciones
urbanas, en su mayoria localizadas en el sector oeste de la poblacién, donde se concentran todos los
usos deportivos, la mayor parte de los culturales, asi como las instalaciones de servicios comarcales
ya en la periferia Oeste: el Hospital y el Centro Comercial.

Por dltimo, en cuanto a las actividades productivas, en el modelo urbano previsto la mayor
concentracién y especializacion industrial -realmente es un area de almacenaje y servicios- la asume
el arco noreste. Area industrial bien situada respecto a la ciudad historica y a las areas residenciales,
pues no interfiere en su imagen ni introduce impactos ambientales y apoyada en los accesos
localizados al norte, de la carretera de La Carolina y la de Sabiote, junto al borde oriental del ndcleo
urbano donde se localizan las actividades industriales de mayor calado.

Finalmente, en el andlisis del planeamiento vigente y del modelo urbano de Ubeda es fundamental el
papel de su Centro Historico.

Ubeda cuenta con una declaracion de Conjunto Histérico desde 1955, y de ahi que exista un Plan
Especial actualmente vigente desde 1987, que se redactd en cumplimiento de la LPHE. Ello supone,
basicamente, la conservacion del Conjunto Histoérico a partir del mantenimiento de su estructura
urbana y arquitectonica.

Desarrollando sus contenidos basicos, el PE aborda los aspectos de proteccion generalizada de la
edificacion tradicional y del ambiente e imagen urbana de los sectores historicos, y pormenoriza la
proteccion de los edificios y elementos urbanos de especial valor historico-arquitecténico o ambiental
que deben ser conservados mediante un Catalogo, fijando los niveles de intervencién posibles. Al
mismo tiempo contiene las normas urbanisticas y ordenanzas de uso y edificacién para regular
expresamente las condiciones de edificacién en ambitos especialmente significativos.

El PE proponia también pequefias reformas urbanas, necesarias por otra parte para mejorar la
accesibilidad y revitalizar algunas areas, aumentando las dotaciones locales y espacios libres.
Actuaciones que tienen por tanto el caracter de reforma interior, 0 de perfeccionamiento de la
estructura urbana. Asimismo se concebia como un PE que persigue la mejora urbana, sobre todo del
espacio publico y de rehabilitacién residencial. En este sentido, algunos de los nuevos espacios libres
pretendian recuperar y poner en valor los fragmentos de murallas de los recintos defensivos o
simplemente se trataba de actuaciones que debian mejorar el estado general de la urbanizacion.

La recuperacién de su tradicional “ronda de miradores”, espacios de borde y de contacto con la
cornisa natural de La Loma, fue uno de los objetivos prioritarios como espacios cualitativamente
necesarios para recuperar el permanente diadlogo de la ciudad con el valle del Guadalquivir; espacios
donde aun se conservan restos de las murallas, que ya se encuentran en parte acondicionados, y
gue han venido a cualificar y reequipar areas hasta hace relativamente pocos afios degradadas tanto
en su imagen como en su funcion. Pero también, como estrategias complementarias, el PE pretende
recuperar el patrimonio edificado mas relevante por lo que se establecen los usos, en muchos casos
publicos, mas adecuados para su puesta en valor. Igualmente el PE realizaba un estudio de las
areas de rehabilitacion para recuperar el espacio residencial y las actividades econémicas adecuadas.

La aplicacion del PE de Ubeda ha supuesto un cambio significativo en la proteccion de su patrimonio
pues se trata de un instrumento que ha aportado al menos dos aspectos muy necesarios para la
proteccion del conjunto. Por una parte, el Catalogo de edificios a conservar, que superan la escala de
lo monumental para valorar ademas ese otro caserio popular que contribuye también a la
construccion de la imagen urbana de la ciudad; y, por otra parte, proponia actuaciones concretas:

11

Ubeda

ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA



areas que necesitaban rehabilitacién residencial, para recuperar y poner en uso edificios singulares,
para mejorar los espacios publicos, etc. estableciendo un orden de prioridad en su ejecucion.

3.2. Analisis y desarrollo del planeamiento vigente.

3.2.1. Los instrumentos de planeamiento desarrollados.

El Plan General vigente en el municipio fue aprobado definitivamente por Resoluciéon de la Comision
Provincial de Urbanismo de 5 de diciembre de 1996, siendo aprobada la subsanacién de deficiencias
el 6 de marzo de 1997, con publicacién en el BOP de fecha 29/03/1997. Posteriormente, el 13 de julio
de 1989, fue aprobado el Plan Especial y Catalogo del Conjunto Histérico de acuerdo con las
previsiones contenidas en la legislacion sobre proteccion del Patrimonio. El cuerpo normativo que en
consecuencia ha sido de aplicacion en el municipio han sido las leyes del suelo y de proteccién del
patrimonio vigentes durante este periodo y el Plan General y Plan Especial y Catalogo del Conjunto
Historico.

Durante sus 11 afios de vigencia, el planeamiento general ha sufrido 28 modificaciones puntuales que
afectan a distintas determinaciones. En el siguiente cuadro se puede ver de forma sintética cuales han
sido los aspectos objeto de modificacion.

Tipo Numero de
modificaciones

Subsanacion de deficiencias y errores 1

En relacion con las ordenanzas del suelo urbano.

En relacion con la ordenacién pormenorizada del suelo urbano

En relacion con los sectores previstos de suelo urbanizable

En relacion con la ampliacion del suelo urbanizable previsto

7
2
En relacion con las actuaciones y unidades previstas en suelo urbano 9
1
5
3

En relacion con el suelo no urbanizable

Las modificaciones con mayor significacién respecto al modelo previsto por el Plan General vigente
tienen que ver con la ampliacién del suelo urbanizable. Las demas modificaciones significativas se
refieren a las condiciones de desarrollo de las UE previstas en suelo urbano, asi como las referidas a
las normas urbanisticas y ordenanzas, entre éstas, las que alteran las condiciones de implantacion de
usos en el suelo no urbanizable.

Las actuaciones de ampliacion de suelo urbanizable han sido:

- Modificacién para crear el Sector 18, Huertafiarda. Modificacién orientada a la creacién de
suelo industrial para la localizacion de naves agricolas. La Modificacion ordena directamente
el sector. Tiene una superficie de 3,76 Has y se encuentra ejecutado en la actualidad.
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- Modificacién S-17 "La Alberquilla". Creacion de un gran sector de suelo urbanizable en el este
del ndcleo con la finalidad de localizar residencia y dotaciones locales y generales del
municipio. Tiene una superficie de 30,67Has. En la actualidad se encuentra en proceso de
tramitacion el planeamiento de desarrollo, habiéndose aprobado inicialmente el Plan Parcial
con fecha 15 de enero de 2008.

- Innovacion del Planeamiento para crear el Sector S-19 area el Chantre. Modificacion
orientada a la creacién de suelo industrial para la localizacion de naves agricolas junto al
ndcleo de El Donadio. Tiene una superficie de 1,86 Has y se encuentra actualmente en
tramitacion simultdnea tanto de la Innovacién del PGOU como del Plan Parcial y del Proyecto
de Reparcelacion. Cuenta con Aprobacion Inicial de fecha 18 de Enero de 2007. La
Declaracion previa de Impacto Ambiental fue emitida con fecha 18/05/07.

También se ha llevado a cabo una Innovacién del PGOU, la Modif. Puntual Parque Ludico Deportivo,
cuyo objeto era transformar los usos de los suelos calificados como equipamiento publico/privado de
servicios, para pasar a ser Parque Ludico Deportivo y eliminar la UE-11 en dicho ambito.

Asimismo y mediante otra serie de Modificaciones se han eliminado algunas de las Unidades de
Ejecucion previstas en suelo urbano.

Unidades eliminadas por modificaciones del Plan General UE-10, 11, 31, 33, 34

Las modificaciones en Suelo no Urbanizable se han encaminado a facilitar la localizacién de usos de
interés publico y social, haciendo mas permisiva la ordenanza prevista.

El Plan Especial del Conjunto Histérico ha sufrido 6 modificaciones durante su vigencia. La mayoria
de estas modificaciones se han producido por causas sobre venidas como la redaccién de la Carta
Arqueoldgica y la redaccion del Programa de Rehabilitacion Concertada de Ubeda. La redaccion de
estos documentos para su coordinacién con las determinaciones del Plan Especial hizo necesaria su
modificacion puntual.

Las restantes modificaciones de este documento tienen que ver con la calificacion de la parcela donde
se preveia la ampliacion del Parador de Turismo y con la apertura de una calle semipeatonal en una
manzana de la Calle San Francisco, en el borde sur del casco.

3.2.2. La estructura general del Planeamiento vigente.

El Plan General vigente carece de un plano o relacién completa de los elementos integrantes de la red
de sistemas generales del municipio.
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La red de espacios libres no aparece nitidamente precisada en la documentacion del Plan. Se
entiende que tienen esta consideracion el Parque Norte y la reserva de sistemas generales
establecida en la Modificacién que incorpora el Sector 17.

La red viaria esta integrada por la red de carreteras interurbanas y un conjunto de vias denominadas
locales que en muchos casos no tienen valor estructurante ni capacidad para la organizacion de la
movilidad del municipio.

Finalmente la red de dotaciones y equipamientos publicos queda integrada con la red de dotaciones
locales al no diferenciarse tampoco aquéllos que deberian constituir los sistemas generales.

3.2.3. Laordenacién del suelo urbano.

La ordenacién pormenorizada del suelo urbano se produce mediante la definicién de alineaciones y
usos de la edificacion contenida en el plano correspondiente. Esta ordenacién pormenorizada se
completa con las ordenanzas de edificacién que establece las siguientes categorias basicas.

Area basica Coeficiente de Plantas de Parcela minima | Usos permitidos
Edificabilidad altura
m2/m2
CH Centro Historico Los previstos en el | Las previstas | Los previstos en el | Los previstos en el
PEPCH en el PEPCH PEPCH PEPCH
R Residencial General
R2 2 m2/m2 1 a 3 plantas No se fija Residencial
colectivo
R3 3 m2/m2 1 a 4 plantas No se fija Residencial
colectivo
R4 4 m2/m2 1 a 4 plantas No se fija Residencial
colectivo
RU Residencial Unifamiliar
RUC- Unifamiliar | 1m2/m2 2 plantas + | 150 m2 Residencial
Compacta 15% Unifamiliar
RUE- Unifamiliar | 0,6m2/m2 2 plantas + | 300 m2 Residencial
Extendida 15% Unifamiliar
| Industria
IL- Industria Ligera 1m2/m2 3 plantas o 9 | 250 m2 Industria compatible
m con la residencia
IP- Industria Pesada 1m2/m2 3 plantas o 9 | 500 m2 Industria
m incompatible con la
residencia
IA- Industria Agricola 1m2/m2 3 plantas o 9 | 250 m2 Actividades de
m transformacion  del
sector primario
C Comercio 1,5 m2/m2 500 m2 Comercio

Gran parte del desarrollo del Plan General vigente se confiaba al desarrollo de un elevado niamero de
unidades de actuacién en suelo urbano. En concreto se planteaban 32 unidades, 19 de las cuales se
destinaban a usos residenciales, 12 a usos industriales y una a usos comerciales. La superficie de las
unidades de actuacidon asciende a 835.347 m2 con una capacidad para alojar 1.725 viviendas,
152.469 m2t de uso industrial y 54.000 m2t de comercial.

Las unidades de actuacién delimitan en ocasiones suelos vacios y, en otras, instalaciones industriales
0 usos obsoletos que se pretenden transformar. El Plan vigente preveia las siguientes actuaciones en
suelo urbano.

IDENTIFICACION uso SUPERFICIE EDIFICABIL. N° VIV EQUIP N
M2 M2t M2 M2
UE-SU-1 RUC 18.263 14.930 100 0 0
UE-SU-2 RUE+RUC 32.305 16.101 98 5.496 0
UE-SU-3 RUE 29.719 13.162 73 2.300 1.389
UE-SU-4 RUC 12.958 6.189 58 0 2.052
UE-SU-5 R3 29.558 52.371 220 2.680 776
UE-SU-6 R3 19.221 26.556 114 0 2.096
UE-SU-7 R3 6.437 13.491 54 1.091 0
UE-SU-8 RUE 31.216 13.282 44 1.250 3.085
UE-SU-9 RUE 23.714 9.298 31 2.382 3.478
UE-SU-12 RUC 28.204 18.617 108 0 2.400
UE-SU-13 RUC 17.891 9.468 56 0 3.463
UE-SU-14 RUC 12.778 8.952 60 0 3.463
UE-SU-15 RUC 13.720 13.720 91 0 0
UE-SU-16 RUC 12.681 11.358 76 0 0
UE-SU-17 IL 14.677 11.851 0 0 745
UE-SU-18 IL 18.047 16.605 0 0 0
UE-SU-19 IA 21.791 16.379 0 0 1.241
UE-SU-20 IA 14.703 14.178 0 0 525
UE-SU-21 IA 19.174 16.261 0 0 1.288
UE-SU-22 IL 20.166 18.036 0 0 0
UE-SU-23 P 47.853 41.431 0 0 940
UE-SU-24 IL 30.797 19.483 0 1.650 0
UE-SU-25 IL 9.664 7.746 0 0 0
UE-SU-26 IL 12.825 8.334 0 0 0
UE-SU-27 IL 43.305 25.830 0 6.555 1.353
UE-SU-28 P 20.575 14.027 0 0 2.577
UE-SU-29 R3 23.000 34.737 139 1.450 896
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UE-SU-30 R3 18.535 43.500 174 0 0
UE-SU-32 RUE+RUC 52.830 22.189 119 15.390 2.100
UE-SU-35 R3 6.400 11.400 60 0 2.600
UE-SU-36 RUE 103.340 52.836 50 0 0
UE-SU-37 C 69.000 54.000 0 0 0
TOTAL 835.347 656.318 1.725 40.244 36.467

3.2.4. Laordenacion del suelo urbanizable.

El Plan General preveia 16 sectores de suelo urbanizable programado. Las modificaciones
posteriores han incluido dos sectores mas. La superficie del suelo urbanizable programado es de
1.241.977 m2 con capacidad para 1.982 viviendas y 432.099 m2t de uso industrial.

Los sectores de suelo urbanizable programado se localizan en el arco oeste y norte del municipio, a
excepcion del sector 17 que ocupa el arco sureste. La mayor parte de los suelos urbanizables
residenciales se localizan en la ladera del Cerro de la Atalaya.

El Plan general preveia un sector de suelo urbanizable no programado en la parte norte (proximidades
al cementerio). El destino de este suelo era la implantacion de actividades industriales.

El Plan general preveia los siguientes sectores en suelo urbanizable:

IDENTIFICACION uso SUPERFICIE EDIFICABIL. Ne VIV EQUIP VAY
M2 M2t M2 M2
SECTOR 1 RUE 67.121 19.186 107 13.757 6.943
SECTOR 2 RUC 73.030 40.722 271 5.949 6.995
SECTOR 3 RUE 47.630 16.402 91 9.469 5.994
SECTOR 4 RUE 48.059 12.526 70 6.727 8.014
SECTOR 5 RUE 28.612 12.077 67 0 0
SECTOR 6 RUE 28.708 14.080 78 0 0
SECTOR 7 RUE 24.336 10.285 57 0 465
SECTOR 8 1A 13.904 13.904 0 0 0
SECTOR 9 P 44.692 36.498 0 0 0
SECTOR 10 IP 29.375 24.700 0 0 1.893
SECTOR 11 P 19.183 14.065 0 0 2.326
SECTOR 12 IP 230.165 149.839 0 6.737 22.500
SECTOR 13 1A 41.139 41.139 0 0 0
14

SECTOR 14 IP 71.828 58.924 0 0 0

SECTOR 15 IP 50.943 47.294 0 0 0
SECTOR 16 IA-Esp. 32.940 25.068 0 0 0
SECTOR 17 R 306.695 153.347 No se fija 24.000 | 80.590
SECTOR 18 IA-Esp. 37.617 20.668 0 1.497 5.253
TOTAL 1.195.977 710.724 741+S-17 68.136 | 140.973

3.3. Desarrollo y estado de ejecucion del planeamiento.

Durante la vigencia del Plan se han desarrollado sé6lo una parte de las actuaciones previstas.

Casuistica de la tramitacion y ejecucion del planeamiento

Unidades con planeamiento en tramitacion UE-36

UE- 1, 4, 6, 7, 8, 14, 22, 23,
29, 30, 32, 35, 37.

UE-10, 11, 31, 33, 34

Unidades ejecutadas

Unidades eliminadas por modificaciones del Plan General

En desarrollo del Plan General en suelo urbano se han presentado 15 Estudios de Detalle aun cuando
no era preceptiva su redaccion. Dos unidades se han desarrollado mediante la formulacion de los
documentos de equidistribucién de cargas y beneficios (proyectos de Compensacion de la UE-SU-4 y
de la UE-SU-29).

Se han desarrollado 13 de las 32 unidades de ejecucion previstas por el Plan General. Las unidades
desarrolladas tienen una superficie de 323.283 m2 con una capacidad de 974 viviendas, 180.906
m2t residencial; 56.133 m2t industrial y 70.175 m2t comercial.

La ejecucion realizada representa los siguientes datos:

Del total de suelo urbano incluido en Unidades de Ejecucién en el Plan General (835.347 m2), se ha
desarrollado un 39%, y de éste mas de la mitad destinado a uso residencial. Del total desarrollado, el
reparto por usos es el siguiente: 57% residencial, 21% industrial y 22% comercial.

En cuanto al nimero de viviendas, del total de viviendas previstas en UE (1.725) en las unidades
desarrolladas ya se encuentran construidas un 43% (745), pudiendo llegarse hasta las 974 viviendas
puesto que aln quedarian por edificar 229.
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Respecto al total de suelo urbano incluido en unidades de ejecucion, lo realizado representa un el
56% del ndmero total de viviendas; el 25% de la superficie industrial y el total de la superficie
comercial.

Asimismo, con posterioridad a la aprobacion del Plan General se han formulado varios estudios de
detalle con la finalidad de ajustar alineaciones y rasantes y establecer nuevas ordenaciones de
voliumenes. Se han tramitado 9 documentos de este tipo: 2 de los documentos se han aprobado y
ejecutado, 5 se han aprobado pero no se han ejecutado y 2 tienen aprobacion inicial.

En los cuadros siguientes se recogen las actuaciones que se han tramitado y obtenido aprobacion
hasta la fecha asi como las no desarrolladas:

Unidades desarrolladas en suelo urbano
IDENTIFICACION uso SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD N° TOTAL N° VIV.
M2 LUCRATIVA VIVIENDAS CONST.
M2t PREVISTAS
ED UE-1 RUC 18.032 12.915 80 59
UE-SU-4 RUC 16.072 9.052 58 53
ED UE-6 R3 19.587 26.682 114 86
ED UE-7 R3 6.437 13.491 54 30
ED UE-8 RUE 31.728 13.249 56 44
ED UE-14 RUC 12.612 8.106 47 27
ED UE-22 IL 19.928 14.702 -- --
UE-SU-23 IP 49.208 41.431 - -
UE-SU-29 R3 24.154 34.737 139 139
ED-SU-30-A R3 3.763 11.552 46 46
ED-SU-30-B R3 1.590 5.237 20 20
ED-SU-30-C R3 1.999 10.693 72 72
ED-SU-30-D R3 3.558 11.491 46 46
ED-SU-30-E R3 2.226 7.520 63 63
ED-SU-32-B R3 53.191 21.974 119 0
ED-SU-35 R3 6.986 8.909 60 60
ED-SU-37 ¢ 72.140 70.175 - -
TOTAL 323.283 307.214 974 745

Unidades no desarrolladas en suelo urbano
' uUso SUPERFICIE | EDIFICABIL. N° TOTAL
IDENTIFICACION M2 M2t VIV.
UE-SU-2 RUE+RUC 32.305 16.101 98
UE-SU-3 RUE 29.719 13.162 73
UE-SU-5 R3 29.558 52.371 220
UE-SU-9 RUE 23.714 9.298 31
UE-SU-12 RUC 28.204 18.617 108
UE-SU-13 RUC 17.891 9.468 56
UE-SU-15 RUC 13.720 13.720 91
UE-SU-16 RUC 12.681 11.358 76
UE-SU-17 IL 14.677 11.851 0
UE-SU-18 IL 18.047 16.605 0
UE-SU-19 1A 21.791 16.379 0
UE-SU-20 1A 14.703 14.178 0
UE-SU-21 1A 19.174 16.261 0
UE-SU-24 IL 30.797 19.483 0
UE-SU-25 IL 9.664 7.746 0
UE-SU-26 IL 12.825 8.334 0
UE-SU-27 IL 43.305 25.830 0
UE-SU-28 IP 20.575 14.027 0
UE-SU-36 RUE 103.340 52.836 50
TOTAL 496.690 347.625 801

El desarrollo del suelo urbanizable.

En suelo urbanizable se han desarrollado 7 de los 18 sectores previstos por el Plan General.

Casuistica de la tramitacién y ejecucion del planeamiento

Sectores con planeamiento en tramitacién

Sector 10 y Sector 17

Sectores con Plan Parcial aprobado y no ejecutados

Sector 1

Sectores con Plan Parcial aprobado y ejecutados

Sector 2, 12, 14, 15, 18

Sectores ejecutados sin tramitacion de planeamiento parcial

Sector 16

Sectores aprobados con anomalias en la ejecucion

Sector 13
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Los sectores desarrollados tienen una superficie de 528.589 m2 con una capacidad de 271 viviendas,
295.695 m2t industrial y ninguna edificabilidad comercial.

Sectores desarrollados en suelo urbanizable

EDIFICABILDAD N°

PLANEAMIENTO uso SUPERFICIE LUCRATIVA TOTAL VIV.

EJECUTADO M2 M2t VIV CONST.

PP-S-02 RUC 73030 40722 271 271

PP-S-12 P 222500 125183

PP-S-13 IA 41139 26305

PP-S-14 P 71828 58924

PP-S-15 P 50943 47294

PP-S-16 IA-Esp 32940 17321

PP-S-18 IA-Esp 36209 20668

TOTAL 528589 336417 271 271

Sectores no desarrollados en suelo urbanizable

EDIFICABILDAD

Planeamiento SUPERFICIE LUCRATIVA N° TOTAL
No ejecutado uso M2 M2t VIV.
Sector-1 RUE 70440 20990 106
Sector-3 RUE 47630 16402 91
Sector-4 RUE 48059 12526 70
Sector-5 RUE 28612 12077 67
Sector-6 RUE 28708 14080 78
Sector-7 RUE 24336 10285 57
Sector-17 R+C 306695 153347 M1241
Sector-8 1A 13904 13904 0
Sector-9 IP 44692 36498 0
Sector-10 P 29375 24700 0
Sector-11 IP 19183 14065 0

TOTAL 661634 328874 1710

(*) Dado que la Modificacion del PGOU que incorporaba el sector SUP-17 no fijaba el nimero de
viviendas del sector al remitir esta determinacion al documento de Plan Parcial, se ha considerado el n®
de viviendas previsto en dicho documento, el PP del S-17, que cuenta con aprobacién inicial de fecha 18
de enero de 2008, habiéndose concluido ya el periodo de informacién publica y siendo previsible que su
aprobacion definitiva se produzca con anterioridad a la aprobacion definitiva de la Adaptacion del Plan
General.
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Cuadro resumen del estado de ejecucion del PGOU de Ubeda

Desarrollado No desarrollado
M2 M2t Ne VIV M2 M2t N° VIV
Uso SUELO SUELO
UE Res. 182007 214231 974 291132 196931 801
en suelo Ind. 69136 22808 0 205558 150694 0
urbano Com. 72140 70175 0 0 0 0
TOTAL UE 323283 307214 974 496690 347625 801
PP Res. 73030 40722 271 554480 239707 1710
en suelo Ind. 455559 295695 0 107154 89167 0
urbanizable Com. 0 0 0 0 0 0
TOTAL SUP 528589 336417 271 661634 328874 1.710
TOTAL 851872 643631 1245 1158324 676499 2511

- Del total de suelo previsto, 201 has., se ha desarrollado un 42%.

- Del total de viviendas previstas, 3.756, se han desarrollado suelos para albergar el 33%
(1.245). (El 27% ya construidas, 1016)

- Del total del suelo industrial previsto, 56,3 has, se ha desarrollado un 81%.

- Del total de edificabilidad comercial, 85.175 m2t, se ha desarrollado un 82% (el 17% restante
se localiza en el S-17).

4. CONTENIDOS DE LA ADAPTACION.

4.1. Alcance de la Adaptacion.

Los contenidos y determinaciones urbanisticas desarrollados en la presente Adaptacion Parcial a la
LOUA del PGOU de Ubeda no exceden las prescripciones del Decreto 11/2008, articulo 3.3. dado
que:

1°. No clasifica nuevos suelos urbanos, salvo los ajustes permitidos por el propio Decreto.
2°. No clasifica nuevos suelos urbanizables.

3°. No altera la regulacion del Suelo No Urbanizable, salvo en los supuestos de protecciones
sobrevenidas.
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4°, No altera las densidades ni edificabilidades en areas o sectores, propias de la ordenacién
pormenorizada.

5°. No prevé nuevas infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos.

6°. No prevé ninguna actuacion que suponga la alteracion de la ordenacion estructural ni del
modelo de ciudad establecido por el planeamiento vigente.

4.2. La ordenacion estructural del término municipal y categorias del
Suelo No Urbanizable.

La presente Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de Ubeda clasifica la totalidad del suelo de su
término municipal en las siguientes clases y categorias, clasificacién que queda reflejada en el Plano
de Ordenacion Estructural del Territorio Municipal:

- Suelo Urbano y Urbanizable (cuya especificacion en categorias se realiza en los planos de
ordenacion estructural de los nucleos urbanos)

- Suelo No Urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica.

- Espacios Naturales

- Dominio Publico Hidraulico

- Vias Pecuarias

- Carreteras (Red Estatal y Autonémica)

. Ferrocarril

- Bienes de Interés cultural: Puente de Ariza y Ubeda la Vieja.

- Suelo No Urbanizable de especial proteccién por la planificacion territorial (el Plan Especial de
Proteccion del Medio Fisico de La Provincia de Jaén); o urbanistica, regulado en el articulo
120 de las Normas Urbanisticas del PG vigente.

0 Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Jaén: zonas CS-16
Pico del Nando y CS-14 Loma de los Donceles y Miradores.
0 Plan General de Ordenacién Municipal, con las siguientes zonas:

- Cornisa Sur de la ciudad.

- Areas de interés bidtico.

- Hitos arquitectonicos y naturales.

- Zonas de yacimientos arqueolégicos.

- Méargenes de embalses, rios y arroyos.

- Méargenes de vias de comunicacion y via antiguo ferrocarril.

- Promontorios.
- Bosquetes.
- Red comarcal de agua de Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

- Linea de proteccién de 500 metros del Suelo Urbano.

El suelo clasificado como no urbanizable continGia asi teniendo idéntica consideracion al clasificado en
el planeamiento general vigente, estableciéndose las categorias previstas en el articulo 46.2 de la Ley
712002, de 17 de diciembre. En este caso no existen actuaciones de interés publico en su territorio
municipal, por lo que no hay que tener en consideracién sus caracteristicas.

En el documento de Adaptacién se recogen como suelo no urbanizable de especial proteccién, en la
categoria correspondiente, los terrenos que hayan sido objeto de deslinde o delimitaciéon en proyectos
o instrumentos de planificacién sectorial, cuyos efectos hayan sobrevenido al planeamiento vigente y
gue resulten de directa aplicacion conforme a la legislacion sectorial.

Relacion de Zonas de Yacimientos Arqueolégicos en el término municipal:
El PGOU vigente recoge los siguientes yacimientos arqueolégicos de interés en su término municipal:

San Antolino.

San Luis.

Cortijo de Las Palomas.

La Inquisicion.

Casa de Soto.

Arroyo de la Dehesa.

Camino del Pedregal.

Santa Quiteria.

San Bartolomé.

Alcazar-Nucleo Urbano.

Encinarejo.

Cota 640, al sur de La Consultora.

Vega de las Salinas.

Cortijo de Peralta.

Ubeda la Vieja.

Puente Calancha.

El Chantre.

Cortijo del Chantre.

Cerro Porrero.
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Cerro Cabezuelos.

Loma del Perro.

El Castillejo-Cortijo del Alamo.

Plaza de Armas del Puente de la Reina.

Cortijo de la Sierrezuela.

La Sierrezuela.

Cerro del Cruce.

Turrufiuelos-Villa — Incluido en la Zona de Yacimientos de Turrufiuelos.
Turrufiuelos — Incluido en la Zona de Yacimientos de Turrufiuelos.
Estacién Elevadora de Turrufiuelos.

Olvera.

Manijén.

La Vega Grande II.

Sitio cercano a la Cruz de Saro en la margen Norte de la Carretera de Baeza.

Vertedero Municipal.

Relacion de hitos arquitecténicos de interés en el Término Municipal.
El PGOU vigente recoge las siguientes edificaciones de interés en su término municipal:

Cortijo del Teatino.

Cortijo Vega San Martin.

Cortijo del Tesorero.

Cortijo de la Herradura.

Cortijo Olla del Negro-Villatorrente.
Cortijo de la Campana.

Cortijo del Palomarejo.

Cortijo de San Luis.

Caseria de Monsalve.

Edificaciones de la estacion de bombeo de Confederacion Hidrografica del Guadalquivir sitos
en el cortijo de La Herradura.

Puente Viejo.

Puente de Ariza.
Casa de Ana Prieta.
Venta de La Mariana.
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Cortijada de Guadalupe.

Cortijo del Madroiial.

Cortijo del Caseron.

Cortijo de Martibafiez.

Cortijo del Sotillo

Cortijo Arroyo de la Dehesa.
Ermita de Madre de Dios del Campo.
Fuente de la Alameda.

Caseria de los Frailes.

Cortijo de La Trivifia.

Cortijo de Las Chozas.

Cortijo del Donadio.

Cortijo del Chantre.

Cortijo de Torrubia.

Cortijo del Allozar.

Cortijo Torralba.

Encinarejos (encinas existentes).

Donadio (Alineacion platanos existente en extrarradio).

4.3. Adaptacion de la ordenacién estructural de los nucleos urbanos.

La adaptacion de la ordenacion estructural de los nicleos urbanos supone adaptar la clasificacion del
suelo asi como establecer las disposiciones que sean precisas para cubrir las necesidades de
vivienda protegida. Realizar la definicion de los Sistemas Generales y definir los usos, densidades y
edificabilidades globales de las distintas zonas. Y, por Ultimo, establecer para las unidades de
ejecucion delimitadas las determinaciones sobre las areas de reparto necesarias para la justa
equidistribucion de cargas y beneficios y su aprovechamiento medio.

4.3.1. La clasificacién del suelo.

En los nucleos urbanos existentes en el término municipal, Ubeda y los seis poblados: Santa Eulalia;
San Bartolomé — El Campillo; ElI Donadio, San Miguel, Solana de Torralba y Veracruz, junto a la
urbanizacion Bétula y el enclave de Hipermueble de la Carretera de Baeza, se localiza el suelo urbano
y urbanizable del planeamiento vigente. En ellos, la Adaptacion clasifica el suelo en las siguientes
categorias:

- Suelo Urbano Consolidado
- Suelo Urbano No Consolidado
- Suelo Urbanizable Ordenado
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- Suelo Urbanizable Sectorizado y
- Suelo Urbanizable No Sectorizado.

Los criterios para adaptar la clasificacion de suelo establecida en el planeamiento vigente a los
preceptos de la LOUA han sido los siguientes:

Aplicacion del Decreto 11/2008, de 22 de enero, “Articulo 4.1. Criterios para los ajustes en la
clasificacion del suelo.

a) Tiene la consideracion de suelo urbano consolidado el que esté clasificado como urbano por
el planeamiento general vigente y cumpla las condiciones previstas en el articulo 45.2.A) de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, asi como el que estando clasificado como suelo urbanizable se
encuentre ya transformado y urbanizado legalmente, cumpliendo a su vez las condiciones del
referido articulo.

b) El resto del suelo clasificado como urbano por el planeamiento vigente tendra la
consideracion de suelo urbano no consolidado. En todo caso, se clasificaran como suelo urbano
no consolidado los ambitos de las Unidades de Ejecucion no desarrolladas delimitadas en suelo
urbano, debiendo respetar las caracteristicas y requisitos que se establecen en la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre.”

En la Adaptacion se clasifica asi como Suelo Urbano Consolidado la totalidad del delimitado como
Suelo Urbano de ordenacion directa por el planeamiento vigente, siguiéndose los siguientes criterios
para adoptar la clasificacion de las Unidades de Ejecucion previstas en él:

- Las UE ya desarrolladas al haberse realizado las obras de urbanizacion y, total o
parcialmente, las de edificacion.

- Los sectores de Suelo Urbanizable Programado que cuentan con Plan Parcial, Proyecto de
Urbanizacion y Proyecto de Compensacion aprobados definitivamente, habiéndose realizado
las obras de urbanizacion vy, total o parcialmente, las de edificacion.

Se clasifica como Suelo Urbano No Consolidado:

- Elresto de Unidades de Ejecucidn previstas en el planeamiento vigente y no desarrolladas.

Siguiendo los criterios de clasificacion previstos en el mencionado Decreto, Articulo 4.2, en la
clasificacion del Suelo Urbanizable y sus categorias se han seguido los criterios siguientes:

a) Se considera suelo urbanizable ordenado el que esté clasificado como urbanizable o apto
para urbanizar por el instrumento de planeamiento general vigente y cuente con la ordenacion
detallada, esto es, se haya redactado y aprobado definitivamente el Plan Parcial de Ordenacién
correspondiente.

b) Tiene la consideracion de suelo urbanizable sectorizado aquel suelo urbanizable o apto para
urbanizar que esté comprendido en un sector 0 area apta para la urbanizacion ya delimitado por
el planeamiento vigente. En todo caso, el denominado suelo urbanizable programado de los
Planes Generales de Ordenacion Urbana vigentes se considerara como suelo urbanizable
sectorizado.

c) El resto del suelo urbanizable o apto para urbanizar, incluido el suelo urbanizable no
programado, se considerara como suelo urbanizable no sectorizado.

Se clasifica como Suelo Urbanizable Ordenado:

- Los sectores de Suelo Urbanizable Programado previstos en el planeamiento vigente que
cuentan con Plan Parcial aprobado definitivamente, al disponer asi de la ordenacion
pormenorizada precisa para esta clasificacion, y no ejecutados: el sector SUP-1.

- Asimismo se clasifican como Suelo Urbanizable Ordenado el sector SUP-10, industrial, que
cuenta con Plan Parcial aprobado inicialmente el 21 de mayo de 2007; y el sector SUP-17,
que cuenta con Plan Parcial aprobado inicialmente con fecha 18 de enero de 2008,
habiéndose concluido ya el periodo de informacién publica y siendo previsible que su
aprobacion definitiva se produzca con anterioridad a la aprobacion definitiva de la Adaptacion
del Plan General. (Estos son los Unicos sectores cuyo planeamiento de desarrollo se
encuentra actualmente en fase de tramitacion contando con alguna aprobacién).

Se clasifica como Suelo Urbanizable Sectorizado:

- Los sectores de Suelo Urbanizable Programado previstos en el planeamiento vigente que no
han sido desarrollados, entendiendo que esta situacién conlleva la ausencia de Plan Parcial
que cuente con aprobacién definitiva con fecha anterior a la aprobaciéon de la presente
Adaptacion.

Se clasifica como Suelo Urbanizable No Sectorizado:

- Los suelos clasificados como Suelo Urbanizable No Programado por el planeamiento vigente
gue no hayan sido objeto de desarrollo mediante Programa de Actuacién Urbanistica
aprobado definitivamente.

En el siguiente cuadro se resume la clasificacion del suelo adoptada para los distintos ambitos de
actuacion previstos en el planeamiento vigente y ello en base al grado de desarrollo y ejecuciéon de los
mismos, analizado en el apartado sobre el “Estado de ejecucién del planeamiento vigente” de la
presente Memoria.

Asimismo, los ambitos de actuaciébn que cuentan con planeamiento de desarrollo aprobado
definitivamente se remiten en sus determinaciones de ordenacién a dicho instrumento por lo que
ademas constituyen Areas de Planeamiento Incorporado (API).
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CLASIFICACION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.

IDENTIFICACION
S/ PGOU VIGENTE

CLASIFICACION
S/ ADAPTACION

IDENTIFICACION
S/ ADAPTACION

UE-SU-1 SUC/ API SUCI/API-UE-SU-1
UE-SU-2 SUNC SUNC/UE-SU-2
UE-SU-3 SUNC SUNC/UE-SU-3
UE-SU-4 suc
UE-SU-5 SUNC SUNC/UE-SU-5
UE-SU-6 SUC / API SUC/API-UE-SU-6
UE-SU-7 SUC / API SUC/API-UE-SU-7
UE-SU-8 SUC/ API SUC/API-UE-SU-8
UE-SU-9 SUNC SUNC/API-UE-SU-9
UE-SU-10 Suprimida SucC
UE-SU-11 Suprimida sSucC
UE-SU-12 SUNC SUNC/UE-SU-12
UE-SU-13 SUNC SUNC/UE-SU-13
UE-SU-14 SUC / API SUC/API-UE-SU-14
UE-SU-15 SUNC SUNC/UE-SU-15
UE-SU-16 SUNC SUNC/UE-SU-16
UE-SU-17 SUNC SUNC/UE-SU-17
UE-SU-18 SUNC SUNC/UE-SU-18
UE-SU-19 SUNC SUNC/UE-SU-19
UE-SU-20 SUNC SUNC/UE-SU-20
UE-SU-21 SUNC SUNC/UE-SU-21
UE-SU-22 SUC/ API SUC/API-UE-SU-22
UE-SU-23 suc
UE-SU-24 SUNC SUNC/UE-SU-24
UE-SU-25 SUNC SUNC/UE-SU-25
UE-SU-26 SUNC SUNC/UE-SU-26
UE-SU-27 SUNC SUNC/UE-SU-27
UE-SU-28 SUNC SUNC/UE-SU-28
UE-SU-29 SuC
UE-SU-30 SUC / API SUC/API-UE-SU-30
UE-SU-31 Suprimida sSucC
UE-SU-32 SUC / API SUC/API-UE-SU-32
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UE-SU-33 Suprimida SucC

UE-SU-34 Suprimida SucC

UE-SU-35 SUC / API SUC/API-UE-SU-35
UE-SU-36 SUNC SUNC/UE-SU-36
UE-SU-37 SUC / API SUC/API-UE-SU-37
PERI- STA. CLARA SUNC SUNC/ PERI- STA. CLARA

SUC: SUELO URBANO CONSOLIDADO
SUNC: SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

CLASIFICACION DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE DEL PLANEAMIENTO
VIGENTE.

IDENTIFICACION
S/ PGOU VIGENTE

CLASIFICACION
S/ ADAPTACION

IDENTIFICACION
S/ ADAPTACION

PROGRAMADO INDUSTRIA
LIGERA

SECTOR SUP-1 SUOJ/API SUOJAPI- SECTOR SUP-1
SECTOR SUP-2 SUCIAPI SUCI/API- SECTOR SUP-2
SECTOR SUP-3 Sus SUS-SECTOR SUP-3
SECTOR SUP-4 Sus SUS-SECTOR SUP-4
SECTOR SUP-5 Sus SUS-SECTOR SUP-5
SECTOR SUP-6 Sus SUS-SECTOR SUP-6
SECTOR SUP-7 Sus SUS-SECTOR SUP-7
SECTOR SUP-8 Sus SUS-SECTOR SUP-8
SECTOR SUP-9 Sus SUS-SECTOR SUP-9
SECTOR SUP-10 Sus SUS-SECTOR SUP-10
SECTOR SUP-11 Sus SUS-SECTOR SUP-11
SECTOR SUP-12 SUCIAPI SUC/API- SECTOR SUP-12
SECTOR SUP-13 SUCIAPI SUC/API- SECTOR SUP-13
SECTOR SUP-14 SUCIAPI SUCI/API- SECTOR SUP-14
SECTOR SUP-15 SUCIAPI SUCI/API- SECTOR SUP-15
SECTOR SUP-16 Sus SUS-SECTOR SUP-16
SECTOR SUP-17 Sus SUS-SECTOR SUP-17
SECTOR SUP-18 SUC/sin API (%)

SUELO URBANIZABLE NO SUNS SUNS/ INDUSTRIA LIGERA

(*) Se desarroll6 mediante Modificacion del PG que incorporaba el sector SUP-18 siendo ya
entonces suelo urbanizable directamente ordenado, sin Plan Parcial.

SUO: SUELO URBANIZABLE ORDENADO
SUS: SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
SUNS: SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
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4.3.2. Disposiciones para cubrir las necesidades de vivienda protegida.

La presente Adaptacion debe incorporar las medidas que permitan cubrir las necesidades de vivienda
protegida, y ello conforme a los dispuesto en el articulo 10.1.A).b) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, y la disposicion transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para
la Vivienda Protegida y el Suelo.

Segun establece el Decreto 11/2008, de 22 de enero:

“ A estos efectos no se consideraran alteraciones sustanciales las correcciones de edificabilidad y de
densidad, o de ambas, necesarias para mantener el aprovechamiento urbanistico del planeamiento
general vigente, no pudiendo superar los parametros establecidos en el articulo 17 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre.

La reserva de vivienda protegida no serd exigible a los sectores gue cuenten con ordenacién
pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad al 20 de enero de 2007, de conformidad con lo
dispuesto en la disposicién transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de septiembre, ni_en aquellas
areas que cuenten con ordenacién pormenorizada, aprobada inicialmente, con anterioridad al inicio
del tramite de aprobacién del documento de adaptacién parcial.

Siguiendo estos criterios, en la Adaptacion se considera que el planeamiento vigente ya establece la
ordenacion pormenorizada de las Unidades de Ejecucion previstas en Suelo Urbano dado que, segun
lo establecido en el articulo 129 de las Normas Urbanisticas del Plan General, s6lo se exige para
dichas Unidades de Ejecucién un Proyecto de Urbanizacién, por tanto, cuentan con ordenacién
pormenorizada. Todo lo mas, se han aprobado definitivamente diversos Estudios de Detalle para
ajustar la ordenacion pormenorizada en algunas de las UE, y en otros casos (ED no previstos por el
planeamiento), para aplicar las condiciones de ordenanza de zona concretas (generalmente para
permitir parcelaciones que agotasen las posibilidades que permite la ordenanza de zona).

Por tanto, considerando que el planeamiento incorpora la ordenaciéon pormenorizada, a las UE en
SUNC no les resulta exigible la reserva de vivienda protegida.

En el Suelo Urbanizable, en cambio, excepto en los sectores que cuenten con ordenacion
pormenorizada mediante Plan Parcial al menos aprobado inicialmente con anterioridad al 20 de enero
de 2007, deben establecerse reservas de edificabilidad para vivienda protegida, y ello sin alterar el
aprovechamiento urbanistico que les otorga el planeamiento vigente.

Para ello, la Adaptacién incorpora un nuevo coeficiente de homogeneizacién de uso de vivienda
protegida que se aplica en los sectores de uso global residencial, corrigiendo los parametros de
edificabilidad y densidad sin alterar el aprovechamiento urbanistico del sector; correcciones que, tal
como establece el Decreto 11/2008, no se consideran alteraciones sustanciales.

Este coeficiente de ponderacién de uso y tipologia de vivienda protegida se ha fijado en el valor de
0,33, y ello como resultado de comparar el valor de repercusion del suelo entre el de VPO y el de
vivienda libre, VL. Es decir, se ha considerado que el valor de repercusion entre uno y otro uso es de
1/3 aproximadamente.

Para llegar a este valor se han estimado:
- Pv Precio de venta de vivienda libre: 1.750 E/m2
- Cc Coste de construccién : 700 E/m2
- Gastos: 25% sobre Cc
- Beneficios: 25% sobre Pv
- Vr Valor de repercusion de suelo en vivienda libre;: 437,5 E/m2
- Vr Valor de repercusion de suelo en VPO: 15% del PV de VPO: 967 x 0,15= 145 E/m2

- Coeficientes de homogeneizacion:
o ParaVL:1
o0 Para VPO se tiene: Vrvl / Vrvpo= 145/437,5 = 0,33
Asimismo, la edificabilidad para VPO se ha fijado en un minimo del 30% del total de la edificabilidad
residencial. Por tanto, en términos de aprovechamiento y edificabilidad se tiene:

Aprovechamiento Total = 30% E * coef. Vpo + 70 E * coef. VL
1UA=(0,30*0,33+0,70*1)E=0,799 E

Por tanto, unificado en un solo coeficiente, al destinar un 30% de la edificabilidad a VPO y el 70% a
VL este coeficiente de paso entre aprovechamiento actual y nueva edificabilidad residencial es 0,799.

En el apartado correspondiente de esta Memoria se establecen los nuevos parametros de
edificabilidad y densidad que, manteniendo el aprovechamiento actual que les otorga el planeamiento
vigente, han sido adoptados para que los sectores urbanizables residenciales destinen un 30% de su
edificabilidad a viviendas protegidas.

4.3.3. Los Sistemas Generales.

Los Sistemas Generales estan constituidos por la red basica de terrenos, reservas de terrenos y
construcciones de destino dotacional publico que aseguren la racionalidad y coherencia del desarrollo
urbanistico y garanticen la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo.

Asimismo, en el documento de adaptacién se han de reflejar las infraestructuras, equipamientos,
dotaciones y servicios, incluyendo los espacios libres, ya ejecutados o que hayan sido objeto de
aprobacion en proyectos o instrumentos de planificacion sectorial, cuyos efectos hayan sobrevenido al
planeamiento vigente y que resulten de directa aplicacién conforme a la legislacion sectorial.
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Como minimo deberan comprender los terrenos y construcciones destinados a: Parques, jardines y
espacios libres asi como las infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos.

4.3.3.1. Parques, jardines y espacios libres.

La Adaptacion debe comprender los parques, jardines y espacios libres publicos con los estandares
existentes en el planeamiento objeto de adaptacion. Si los mismos no alcanzasen el estandar
establecido en el articulo 10.1.A).c).c1) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, deberan aumentarse
dichas previsiones hasta alcanzar éste.

La Estructura Urbanistica General se define tanto en el plano de Ordenacion Estructural del Territorio
Municipal como en el del nacleo urbano de Ubeda y nucleos secundarios.

El planeamiento vigente no define claramente cuales son los elementos que constituyen el Sistema
General de espacios libres, salvo en el caso de dos espacios: el Parque Norte y la reserva para
Sistema General prevista en la Modificacion de planeamiento que incorporaba el sector de suelo
urbanizable programado SUP-17 “La Alberquilla’. No obstante en la Adaptacion se realiza un analisis
de los espacios libres existentes reconociendo aquéllos que por su superficie y localizacion
desempefian una funcion estructurante y dan servicio a los grandes sectores urbanos en que puede
considerarse estructurado el nicleo urbano de Ubeda. En el caso de los nicleos secundarios no se
han diferenciado espacios libres de Sistema General, si bien, los espacios libres existentes, de
menores dimensiones, atienden suficientemente las necesidades de la poblaciéon de cada uno de
ellos.

Los espacios libres considerados como sistema general se reflejan en el cuadro siguiente:

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES EXISTENTES Y | SUPERFICIE
PREVISTOS M2
SGEL-1 Parque Norte, existente 73.627
SGEL-2 Parque Los Cerros, existente 18.907
SGEL-3 Parque Vandelvira, existente 5.009
SGEL-4 Parque Eras del Alcazar, existente (pendiente acondicionar) 8.146
SGEL-5 Parque El Comendador, existente 11.781
SGEL-6 Ferial , existente 88.115
SGEL-7 Camino de La Alameda (Reserva en suelo urbanizable) 46.000
TOTAL 251.585
NUCLEOS SUP. M2 POBLACION ESTANDAR
SECUNDARIOS ESPACIOS HAB. 2007 M2/HAB
LIBRES
Santa Eulalia 9887 445 22,22
San Bartolomé-El Campillo 8.587
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El Donadio 6.705 250 24,30
San Miguel 916 10 91,6
Solana de Torralba 3.079 255 12,07
Veracruz 3.680 113 32,56
Bétula 0 -

Fuente: Datos de Poblacion obtenidos del IEA, actualizacion del Padrén de 2007.

Para la justificacion del estandar de espacios libres se realiza previamente el calculo de la capacidad
residencial existente y prevista por el planeamiento, convirtiendo el nimero de viviendas en habitantes
a partir del dato de hogares y de la ratio de 2,5 habitantes por hogar.

Los datos de viviendas se han obtenido del trabajo de campo que se realiza para la Revision del Plan
General asi como del analisis del planeamiento de desarrollo y su estado de ejecucion.

Asimismo, del Censo de Viviendas de 2001 segun datos del IEA, para el municipio de Ubeda se
tienen un total de 14.792 viviendas existentes, de las cuales 10.888 eran principales, 1.094
secundarias y 2.810 desocupadas. Al coincidir los hogares con el n® de viviendas principales, éstos
representan por tanto un 73,6 % del total de viviendas, porcentaje que se extrapola para obtener el
namero de hogares y la poblacién final.

En el cuadro siguiente se resumen los datos de capacidad residencial. En dicho cuadro el sector 17
se ha considerado de forma independiente y ello puesto que su nimero de viviendas no lo establecia
la Modificacion del Plan General por la cual se incorporaba dicho sector, considerandose aqui los
datos de viviendas del Plan Parcial en tramitacion.
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NUCLEOS VIV. VIV. VIV. PREVISTAS | INCREMENTO TOTAL SECTOR
EXISTEN- CAPACIDAD -17
TES NO CONST. EN UE Y PP DE VIV. VIV,
ENUEY PP NO ADAPTACION | PREVISTAS
DESARRO- DESARROLLA-
LLADOS DOS
UBEDA 16728 335 1270 178 18511 1241
SANTA 170 -- - -- 170 --
EULALIA
EL DONADIO 115 -- - -- 115 --
SAN MIGUEL 69 -- - -- 69 --
SOLANA 216 - - - 216 -
TORRALBA
VERACRUZ 117 -- - -- 117 --
SAN 230 - 9 - 239 -
BARTOLOME-
EL CAMPILLO
BETULA 44 - 6 - 50 -
TOTAL 17689 335 1285 178 19487 1241
MUNICIPAL
] b




Con la superficie de sistemas generales de espacios libres que cuenta el municipio, 251.585 m2, y el
estandar minimo de 5m2/hab. exigido en el articulo 10.1.A.c.1) de la LOUA, se podria atender a una
poblacion maxima de 50.317 habitantes, lo que con una ratio de 2,5 habitantes por hogar supondria
20.127 hogares. Traducidos éstos a numero de viviendas (teniendo en cuenta que solo el 73,6% de
ellas serian hogares) se tendrian 27.346 viviendas. Es decir, existirian sistemas generales suficientes
para cubrir el estandar minimo de 5 m2/hab. de las viviendas existentes y previstas en planeamiento
(sin incluir el S-17) pudiendo dotar ademas a otras 7.859 viviendas con dicho estandar de 5 m2/hab.
Por tanto, las previsiones del Plan Parcial del Sector 17, de 1.241 nuevas viviendas, estarian mas que
cubiertas.

No obstante, si se considerasen las viviendas determinadas por el PPO del S-17, el total de viviendas
previstas en el municipio seria de 20.728 (19.487 mas 1.241). De este total sélo el 73,6% serian
hogares, es decir 15.256, lo que con una ratio de 2,5 habitantes por hogar supondria 38.140
habitantes, para los cuales y con la superficie de sistema general de espacios libres existentes, el
ratio obtenido seria de 6,6 m2/hab.

Segun lo justificado anteriormente, puede decirse por tanto, que los estandares obtenidos superan los
5 m2/hab cumpliendo asi los minimos establecidos en el art. 10.1.A.c.1).

4.3.3.2. Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos.

Se trata de infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos que por su caracter
supramunicipal, por su funcion o destino especifico, por sus dimensiones 0 por su posicion estratégica
integren o deban integrar, segin el planeamiento vigente, la estructura actual o de desarrollo
urbanistico del término municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes; entendiendo con ello
que, independientemente de que el uso sea educativo, deportivo, sanitario u otros, por la poblacién a
la que sirven o por el area de influencia a la que afectan, superan el ambito de una dotacion local.

Todos los equipamientos que integran la estructura general se localizan en el nicleo de Ubeda. En los
nacleos secundarios solo se localizan equipamientos de caracter local.

SGEQ-Deportivo Sup. M2
1 Polideportivo Municipal San Miguel 37856
2 Complejo Polideportivo Municipal El Viejo 27155
65011
SGEQ-Educativo Sup. M2
1 LE.S. Los Cerros 14993
2 |.E.S. San Juan de la Cruz 10240
3 LE.S. Fco, de Los Cobos 1434
4 UNED Palacio Fco. De Los Cobos 3278
5 UNED C/ Gradas 594
6 Escuela de Artes y Oficios Casa de Las Torres 2524

7 Conservatorio Elemental de Musica M2 de Molina 247
8 CE Especial Antonio Machado 11565
44875
SGEQ-SIPS Sup. M2
1 Hospital Comarcal San Juan de La Cruz (SG de Interés Singular) 28461
2 Centro de Salud 1695
3 Centro Atencion a Mayores Avda. de Linares 2773
4 Bomberos y Proteccion Civil 3855
5 Hospital de Santiago 9525
6 Plaza de Toros 5446
7 Degacién de Hacienda 2000
8 Oficina de Correos 540
9 Mercado de Abastos 2164
10 Ayuntamiento-Urbanismo 1744
11 Policia Local 150
12 Centro de Turismo Rural Palacio Marqués de Contadero 1233
13 Ayuntamiento Palacio Vazquez de Molina 1716
14 Comisaria Policia 883
15 Juzgados 716
16 Taller Ocupacional Antiguo Matadero 4066
17 MercaUbeda 25478
18 Cementerio Municipal San Ginés 29806
93790
SGEQ-Comunicaciones
1 Estacion de Autobuses 11147
SGEQ-Otros
1 Academia Guardia Civil (SG de Interés Singular) 97051
SG-Infraestructuras y Servicios
Antenas y Depositos en Cerro Atalaya 17146
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Depositos en Madre de Dios 7328

Vertederos y Escombreras " Asperillas" y "Terrero" 148919
Planta de Tratamiento y Seleccion RSU “El Moranchén” 68488
Subestacion Eléctrica de EI Marmol 20481
EDAR en paraje “Picén de Almagro” 13290

262362

4.3.3.3. Definicion de la red estructurante de transporte publico, trafico motorizado,
aparcamientos y red peatonal.

Para los municipios con relevancia territorial, regulados en el Decreto 150/2003, de 10 de junio, a
efectos de lo previsto en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, (y Ubeda lo es), tendra carécter
preceptivo la definicién de la red de trafico motorizado, no motorizado y peatonal, de aparcamientos, y
de los elementos estructurantes de la red de transportes publicos.

En los planos de Ordenacion estructural, tanto del territorio municipal como de los nucleos urbanos,
se refleja la estructura general viaria asi como los elementos que forman parte del Sistema General
de la red de transporte publico, aparcamientos con caracter estructurante y viarios que deben tener un
caracter peatonal.

Dichas determinaciones se encuentran reflejadas tanto en el Plano 13 de Ordenacién del Plan
General vigente (Plano de “Tréafico”), como en el Plano 7, “Circulacion” del Plan Especial del centro
Histérico asimismo vigente. La Adaptacion refleja la red peatonal prevista en el Plan General,
entendiendo que, con caracter complementario, se deberia sumar a esta red peatonal la propuesta
desarrollada en el PE. Asimismo del PE se han recogido las propuestas de aparcamientos
estructurantes en el Centro Histérico dado que el Plan General no establece determinaciones a este
respecto. El PE, aunque no especifica el caracter (rotatorio, para residentes o de uso mixto) prevé un
total de 5 Aparcamientos, que se localizan en:

- Plaza de Andalucia, de uso publico y de residentes, ya ejecutado.
- Plaza del Primero de Mayo (Paseo del Mercado).
- Final de la Avenida de la Constitucién, en el entronque con el Vial Sur.

- Eras del Alcazar.

- Antiguo Cuartel de Santa Clara (zona condiciones particulares n°® 15 incorporada mediante
Modificacion del PE).

24

Junto al viario motorizado y la red de viario peatonal, completa el sistema general de la red de
transporte publico la Estacion de Autobuses localizada en la calle San José, cercana a la Avenida de
Cristo Rey.

4.3.3.4. Sistemas generales existentes de incidencia o interés regional o singular.

Asimismo, por tratarse de un municipio de relevancia territorial, tiene caracter preceptivo en la
presente Adaptacion la determinacion de los Sistemas Generales existentes de incidencia o interés
regional o singular. Entre los equipamientos existentes sélo el Hospital Comarcal de San Juan de la
Cruz de Ubeda, junto a la Academia de la Guardia Civil, tienen una incidencia o interés singular.

4.3.4. Usos, densidades y edificabilidades globales de las distintas zonas.

La Adaptacién debe fijar los usos, densidades y edificabilidades globales de las distintas zonas de
suelo urbano, sectores ya delimitados en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable ordenado y
sectorizado, de acuerdo con las determinaciones que sobre estos paradmetros se establezcan en el
planeamiento vigente, y ello sin perjuicio de las correcciones que sean necesarias para garantizar el
suelo suficiente para vivienda protegida.

En el plano de ordenacién estructural de los nucleos urbanos se definen las zonas homogéneas del
Suelo Urbano Consolidado y se establecen los usos globales, las densidades y edificabilidades
maximas.

Como usos globales se han definido los usos residencial, industrial y terciario.

Asimismo, en las fichas correspondientes de condiciones particulares de ordenacion de las Unidades
de Ejecucién en SUNC y de los sectores de SUO y SUS se establecen los parametros de ordenacioén
concretos: edificabilidad maxima, nimero maximo de viviendas y aprovechamiento medio.

Como criterio de la Adaptacion se mantienen dichos parametros si bien en los sectores urbanizables
de uso global residencial se han realizado las correcciones de edificabilidad para dar cabida a las
reservas obligadas de vivienda protegida, todo ello sin alterar el aprovechamiento urbanistico que
otorga el planeamiento vigente a cada sector.

Para una mayor claridad del documento de Adaptacién se ha procedido a reelaborar las fichas de
ordenacion de todas las UE que la Adaptacion clasifica como SUNC asi como las fichas de los
sectores urbanizables no ejecutados. Ademas se han elaborado fichas de los ambitos que estan
sujetos a planeamiento incorporado (API). Entre estos uUltimos se incluyen también los ambitos de
suelo urbano que han sido objeto de Estudio de Detalle, figuras no previstas por el planeamiento
vigente, y que se clasifican como suelos urbanos consolidados sujetos a las determinaciones de su
correspondiente figura de planeamiento.
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4.3.4.1. Areas de planeamiento incorporado (API).

La adaptacion mantiene la ordenacion pormenorizada de los instrumentos de planeamiento de

desarrollo aprobados, tanto de Estudios de Detalle como de los Planes Parciales.

AMBITOS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO.
ESTUDIOS DE DETALLE EN SUELO URBANO CONSOLIDADO.

EDnp8 SUC/APIED np 8 ED Ndcleo San Bartolomé de 25/09/2007
apertura de viario
SUC: SUELO URBANO CONSOLIDADO
API: AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO
AMBITOS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO:
PLANES PARCIALES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
= CLASIFICACION PLANEAMIENTO FECHA
IDENTIFICACION IDENTIFICACIQN S/ INCORPORADO APROBACION
S/ PGOU VIGENTE ADAPTACION
SUC/API- SECTOR SUP-2 PP en Suelo Urbanizable 17/12/1987
residencial Sector S-2
SECTOR SUP-2 (anterior al PGOU-97)
SUC/API- SECTOR SUP-12 PP en Suelo Urbanizable 11/01/1991
industrial Sector S-4 (anterior
SECTOR SUP-12 al PG/97)
SECTOR SUP-13 SUC/API- SECTOR SUP-13 PP del sector 13 25/10/2005
SECTOR SUP-14 SUCI/API- SECTOR SUP-14
PP del sector 14y 15 11/04/2002
SECTOR SUP-15 SUC/API- SECTOR SUP-15
SUC: SUELO URBANO CONSOLIDADO
API: AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO
AMBITOS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO:
PLANES PARCIALES EN SUELO URBANIZABLE ORDENADO.
CLASIFICACION PLANEAMIENTO FECHA
INCORPORADO APROBACION

IDENTIFICACION
S/ PGOU VIGENTE

IDENTIFICACION
S/ ADAPTACION

SECTOR SUP-1

SUO/API- SECTOR SUP-1

Reformado del PP SUP-1

AD 29/11/2005

SUO: SUELO URBANIZABLE ORDENADO
API: AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO
AD: APROBACION DEFINITIVA

4.3.4.2. Del Suelo Urbano No Consolidado.

< CLASIFICACION PLANEAMIENTO FECHA
IDENTIFICACION p .
IDENTIFICACION S/ INCORPORADO APROBACION
S/ PGOU VIGENTE ADAPTACION
SUC/API-UE-SU-1 ED de la UE-1 C/Cronista Juan de la 30/10/1997
UE-SU-1 Torre y Avda. de Linares
UE-SU-6 SUC/API-UE-SU-6 ED de la UE-6 del PGOU de Ubeda 23/09/1999
UE-SU-7 SUC/API-UE-SU-7 ED de la UE-SU-7 en Avda Cristo Rey 25/09/2001
UE-SU-8 SUC/API-UE-SU-8 ED de la UE-SU-8 y la UE-SU-9 30/03/2000
UE-SU-14 SUC/API-UE-SU-14 ED de la UE-SU-14 27/12/2004
UE-SU-22 SUC/API-UE-SU-22 ED de la UE-SU-22 25/09/2002
SUC/API-UE-SU-30 Varios ED para estudiar volimenes y 22/12/1997-
alineaciones
UE-SU-30 26/12/2002
UE-SU-32 SUC/API-UE-SU-32 ED para la ordenacion de la UE-SU-32 28/03/2006
UE-SU-35 SUC/API-UE-SU-35 ED de la UE-SU-35 29/03/2000
UE-SU-37 SUC/API-UE-SU-37 ED del sector UE-SU-37 Hipermueble 28/10/2003
IDENTIFICACION CLASIFICACION PLANEAMIENTO FECHA
IDENTIFICACION S/ INCORPORADO APROBACION
S/PGOU VIGENTE ADAPTACION
ED no previstos
EDnp1l SUC/APIED np 1 ED solar en Avda. Constitucién, 28/06/2001
C/Antigua y C/San Marcos
EDnp 2 SUC/API ED np 2 ED vial de nueva apertura junto al 28/11/2006
camino de la Carralancha
EDnp 3 SUC/APIED np 3 ED en C/Valencia S/N 25/09/2007
EDnp4 SUC/APIED np 4 Reformado al ED de solar entre 25/09/2007
C/Turia y C/ de nueva apertura
EDnp5 SUC/APIED np 5 ED de solar entre C/Mandrona y C/ 25/09/2007
de nueva apertura
ED np 6 SUC/API ED np 6 ED C/de nueva apertura entre la A.l. 23/10/2007
plaza de la Aguardenteria y C/Las )
Parras (Pendiente A.D.)
EDnp7 SUC/APIED np 7 ED Paraje El Campillo apertura de 25/09/2002

viario y parcelacion

Ubeda

En la presente Adaptacién se considera que las UE previstas por el PG aln no ejecutadas, y por tanto
a clasificar como SUNC, se corresponden con areas de reforma interior de las contempladas en el
articulo 17.5 de la LOUA. Si bien se trata de areas en las cuales la Adaptacién debe mantener los
parametros de ordenacién previstos y ello atendiendo a la Instruccion que establece que “las
determinaciones contenidas en los Planes Generales vigentes deben prevalecer sobre las de la Ley
cuando las que establece el planeamiento general en vigor sean definitorias del aprovechamiento o
condicionen su materializacion en el correspondiente area o sector. (Instruccién 1/2003 de la
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Secretaria General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en relaciéon con la entrada en vigor y
aplicacion de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, Ley 7/2002, de 17 de diciembre.)

No obstante, se han analizado sus parametros basicos: el coeficiente de edificabilidad global maxima;
la densidad residencial y el estandar de dotaciones en cada ambito; y ello al objeto de comparar su
situacion actual con relacion a lo regulado en el articulo 17 de la LOUA para actuaciones en Suelo
Urbano No Consolidado.

Respecto a estos parametros se observa que la edificabilidad global maxima se mantiene inferior a
1,3 m2t/m2s, a excepcion de la UE-SU-5 que tiene 1,79, si bien se disminuye ésta hasta 1,38
m2t/m2s segun los parametros de la Modificacion Puntual al Plan General que cuenta con Aprobacion
Inicial de fecha 29/05/2008; asimismo, las densidades residenciales son inferiores a 100 viv/ha. En
cuanto a los estandares dotacionales, en general no se alcanzan los valores minimos de 30 m2s por
cada 100 m2 construidos para los usos residenciales, ni se llega al 14% de la superficie del sector en
suelos industriales o terciarios. Si bien cabria asimismo aplicar la excepcionalidad prevista en el
articulo 17.2 de la LOUA y eximir parcialmente del cumplimiento del estandar dotacional.

En la UE-SU-5 se ha optado asimismo por mantener su edificabilidad global, 1,79m2t/m2s y demas
determinaciones. En los restantes casos, la Adaptacion mantiene los parametros de ordenacién
previstos por el planeamiento vigente.

UNIDADES DE EJECUCION A CLASIFICAR COMO SUNC EN LA ADAPTACION.

ESTANDAR

IDENTIFICACION ., | EPIFICABILIDAD POTACIONAL
S/PLANEAMIENTO Ckgig:TliAé%oNN GLOBAL DENSIDAD Residencial:M?s/lOO M2t
VIGENTE V2UM2S VIVIHA Industrial:

% dotacional s/sup.

sector
UE-SU-2 SUNC 0,49 30 34,13
UE-SU-3 SUNC 0,44 25 28,03
UE-SU-5 SUNC 1,38 95 5,90
UE-SU-9 SUNC 0,39 13 63,02
UE-SU-12 SUNC 0,66 38 12,89
UE-SU-13 SUNC 0,53 31 36,58
UE-SU-15 SUNC 1,00 66 0,00
UE-SU-16 SUNC 0,90 60 0,00
UE-SU-17 SUNC 0,81 Indust. 5%
UE-SU-18 SUNC 0,92 Indust, 0%
UE-SU-19 SUNC 0,75 Indust. 6%
26

UE-SU-20 SUNC 0,96 Indust. 4%
UE-SU-21 SUNC 0,85 Indust. 7%
UE-SU-24 SUNC 0,63 Indust. 5%
UE-SU-25 SUNC 0,80 Indust. 0%
UE-SU-26 SUNC 0,65 Indust. 0%
UE-SU-27 SUNC 0,60 Indust. 18%
UE-SU-28 SUNC 0,68 Indust. 13%
UE-SU-36 SUNC 0,51 5 0,00
PERI-STA. CLARA (¥) SUNC - --- ---

(*) Sus parametros se fijan en la ficha de Condiciones Particulares n® 15 del Centro Histérico. No se establece n°
méximo de viviendas ni densidad. Sélo condiciones de altura y cesion de Espacios Libres de 750 m2 minimo.

4.3.4.3. Del Suelo Urbanizable Sectorizado y No Sectorizado.

Como ya se ha expresado en el apartado de justificacion de la clasificacion de suelo que realiza la
Adaptacion, se mantienen como sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado y ambito de Suelo
Urbanizable No sectorizado los sectores no desarrollados que conservan su uso global, residencial o
industrial, asi como el aprovechamiento asignado por el planeamiento vigente. En el caso del ambito
de Suelo Urbanizable No Sectorizado, se define como uso incompatible el residencial. Los sectores
son los siguientes:

IDENTIFICACION CLASIFICACION IDENTIFICACION
S/ PGOU VIGENTE S/ ADAPTACION S/ ADAPTACION
SECTOR SUP-3 SUS SUS-SECTOR SUP-3
SECTOR SUP-4 SuS SUS-SECTOR SUP-4
SECTOR SUP-5 SUS SUS-SECTOR SUP-5
SECTOR SUP-6 SuS SUS-SECTOR SUP-6
SECTOR SUP-7 SUS SUS-SECTOR SUP-7
SECTOR SUP-8 SuS SUS-SECTOR SUP-8
SECTOR SUP-9 SuS SUS-SECTOR SUP-9
SECTOR SUP-10 SUS SUS-SECTOR SUP-10
SECTOR SUP-11 SuS SUS-SECTOR SUP-11
SECTOR SUP-16 SUS SUS-SECTOR SUP-16
SECTOR SUP-17 SuS SUS-SECTOR SUP-17
SUNP-

INDUSTRIA LIGERA SUNS SUNS/INDUSTRIA LIGERA

SUS: SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
SUNS: SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
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4.3.5. Areas de reparto y aprovechamiento medio.

La Adaptacion mantiene las areas de reparto establecidas en el planeamiento vigente tanto para el
Suelo Urbano No Consolidado como para el Suelo Urbanizable Sectorizado. Asimismo, a todos los
efectos, el aprovechamiento tipo que determina el planeamiento general vigente tendra la
consideracion de aprovechamiento medio, segun la regulacion contenida en la Ley 7/2002, de 17 de

diciembre.

AREAS DE REPARTO DE LAS UE CLASIFICADAS COMO SUNC.

EPr-C 2.270 15 3.405 0,38 1.294
SGP. 44.839
NORT
E
IA-Esp 32.940 1 32.940 0,26 8.546
TOTAL 456.249 APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 197.857 0,434
Area de reparto n°2 correspondiente al segundo cuatrienio:
AR N° 2 ZONA S E SXE cP SXEXP AM
SECTORES RUE 65.356 0,6 39.213,6 1 39.213,6
IP 120.283 1 120.283 0,26 31.304
3-4-7-8-11-13- 1A 55.043 1 55.043 0,26 14.311
14-15-17
La 306.695 0,50 153.347,5 0,80 122.678
Alberquilla
SG FERIAL | 46.000
TOTAL 593.377 APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 207.507 0,35

AR: AREA DE REPARTO

ZONA: ZONA DE USO DETERMINADO

S: SUPERFICIE EN M2
E: EDIFICABILIDAD EN M2/M2

SxE: EDIFICABILIDAD TOTAL POR ZONAS EN M2
P: COEFICIENTE DE PONDERACION
SXExP: EDIFICABILIDAD TOTAL HOMOGENEIZADA

AT=AM: APROVECHAMIENTO TIPO = APROVECHAMIENTO MEDIO

4.3.6. Justificacion de los parametros de ordenacion de la adaptacién de los sectores de suelo

urbanizable.

Para la Adaptacién de los parametros de los sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado se han

aplicado los siguientes criterios de ordenacion:

APROVECHAMIENTO

IDENTIFICACION IDENTIFICACION AREA DE REPARTO A AI';/IEEADI[())EDIEECF:’QEI;AI\'O
SIPLANEAMIENTO VIGENTE SIADAPTACION MANTENER A MANTENER
UE-SU-2 SUNC/UE-SU-2 AR N° 2 0,49
UE-SU-3 SUNC/UE-SU-3 AR N° 3 0,44
UE-SU-5 SUNC/UE-SU-5 AR N°5 1,38
UE-SU9 SUNC/API-UE-SU-9 ARN° O 0,39
UE-SU-12 SUNC/UE-SU-12 AR N° 12 0,66
UE-SU-13 SUNC/UE-SU-13 ARN° 13 0,53
UE-SU-15 SUNC/UE-SU-15 AR N° 15 1,00
UE-SU-16 SUNC/UE-SU-16 ARN° 16 0,90
UE-SU-17 SUNC/UE-SU-17 AR N 17 0,81
UE-SU-18 SUNC/UE-SU-18 AR N° 18 0,92
UE-SU-19 SUNC/UE-SU-19 AR N° 19 0,75
UE-SU-20 SUNC/UE-SU-20 AR N° 20 0,96
UE-SU-21 SUNC/UE-SU-21 AR N° 21 0,85
UE-SU-24 SUNC/UE-SU-24 AR N° 24 0,63
UE-SU-25 SUNC/UE-SU-25 AR N° 25 0,80
UE-SU-26 SUNC/UE-SU-26 AR N° 26 0,65
UE-SU-27 SUNC/UE-SU-27 AR N° 27 0,60
UE-SU-28 SUNC/UE-SU-28 AR N° 28 0,68
UE-SU-36 SUNC/UE-SU-36 AR N° 36 0,51
PERI-STA. CLARA SUNC/ PERI-STA. CLARA | AR PERI STA.CLARA
AREAS DE REPARTO DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
Area de reparto n°1 correspondiente al primer cuatrienio:

AR N 1 ZONA S E SXE cp SXEXP AM

SECTORES RUE 124.441 0,6 74.665 1 74.665

1256.9-10-12-16 | RUC 77.220 1 77.220 0,88 67.954

IP 174.539 1 174.539 0,26 45.380

Ubeda

- Mantenimiento del aprovechamiento objetivo asignado por el planeamiento vigente asi como
de los demas parametros de edificabilidad y superficie edificable siempre que ello permita
garantizar los contenidos de la Adaptacion. Ello sucede basicamente en los sectores
industriales.

- En sectores de uso global residencial, aplicacion de un coeficiente de uso y tipologia de
vivienda protegida que garantice que al menos el 30% de la edificabilidad residencial se
destine a este uso. El coeficiente de vivienda protegida es 0,33 frente al coeficiente 1 de
vivienda libre, siendo el coeficiente resultante del reparto del 30% de la edificabilidad de VPO
y 70% de vivienda libre de 0,799 (como se ha justificado en apartados anteriores). Dicho
coeficiente permite obtener la nueva edificabilidad del sector, fijandose asimismo el numero
maximo de viviendas total y el que ha de destinarse a cada uno de los usos: protegidas o
libres.
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El nmero total de viviendas en los sectores residenciales se ha obtenido a partir del reparto
de edificabilidades (30% de VPO y 70% de VL), dividiendo dicha edificabilidad por 110 m2 en
el caso de VPO, y por la superficie media de vivienda libre segun el dato de partida del suelo
urbanizable antes de introducir las condiciones de VPO. Este valor varia ligeramente en cada
sector si bien se encuentra en torno a los 180 m2/vivienda libre. Obviamente con el aumento
de la edificabilidad se ha visto incrementado el nimero total de viviendas en los sectores
residenciales.

El aumento del nimero de viviendas habra de tenerse en cuenta para que los sectores
aporten, proporcionalmente al incremento de viviendas experimentado, una superficie
equivalente al estandar de espacios libres de sistema general: 6,6 m2/hab (estandar
municipal justificado en apartados anteriores de esta memoria), considerando una ratio de 2,5
habitantes/vivienda en concepto de sistema general a incluir en su propio ambito.

Para todos los sectores, sea cual sea su uso global, a efectos de las reservas para dotaciones
que debe realizar el Plan Parcial, se han adaptado los estandares de equipamiento a los
parametros de la LOUA y del Anexo del Reglamento de Planeamiento, manteniendo la
superficie de dotaciones prevista por el planeamiento vigente en caso de que ésta fuese la
mayor. Los nuevos datos de superficie minima de reserva para equipamiento y espacios
libres se establece en las fichas de condiciones del sector.

Al incorporar el uso de vivienda protegida, ha sido necesario ajustar las tipologias que puede
desarrollar el Plan Parcial al objeto de facilitar y hacer viables las tipologias residenciales para
la construccion de vivienda protegida. En este sentido, y justificadamente, el PP podra
incorporar ordenanzas Residenciales unifamiliares o colectivas para la mejor solucion de las
VPO. La altura maxima sera en cualquier caso de PB+2+Atico retranqueado, manteniendo
basicamente las condiciones de altura previstas en el planeamiento vigente que en estos
sectores preveia PB+1, por lo que no se alterarian inadecuadamente las condiciones
morfolégicas de la ordenacion.

Asimismo, seria necesario permitir posibles ajustes desde el Plan Parcial a las tipologias
industriales cuando éstas no encajan con las que fijan las condiciones de la ordenanza, y ello
dado que al incorporar a los sectores industriales las dotaciones minimas de la LOUA y Anexo
del R.P. la superficie edificable prevista en las fichas del planeamiento vigente debe verse
reducida por lo que la edificabilidad sobre parcela neta superaria ligeramente al limite
establecido en las Ordenanzas IA o IP. Por ello, el PP correspondiente podra particularizar la
ordenanza IA (Industria Agricola) o IP (Industria Pesada) en su caso, permitiéndose una
edificabilidad maxima de 1,25 m2t/m2s sobre parcela neta, obviamente sin aumento de la
edificabilitad total del sector, y ello dado que la edificabilidad sobre parcela neta establecida
en las Normas Urbanisticas del PG para ambas ordenanzas es de 1 m2t/m2s.

En cuanto a los parametros de ordenacion establecidos para el Sector SUS/API-SECTOR-
SUP-17, éstos parten de la ficha de Condiciones tal como establecia la Modificacién del PG
gue incorporaba dicho sector, en cuanto a la distribucién de dicha edificabilidad para los usos
en que ésta se divide: residencial y econémico-productivo, adaptando el nhimero maximo de
viviendas y edificabilidad destinada a VPO.

Para el Suelo Urbanizable No Sectorizado se establecen los usos prohibidos y las
condiciones de desarrollo del Plan de Sectorizacion, manteniéndose las que establece el Plan
General en los art®s. 113, 114 y 115 de sus Normas Urbanisticas, sélo modificados en cuanto
a la terminologia del régimen urbanistico por la Adaptacion.
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CUADRO 1. DATOS BASICOS DE SECTORES SEGUN EL PLANEAMIENTO VIGENTE

TOTAL sup. '
SECTOR M2t NO Dens. Media Usoy UA
IDENTIFIC. M2S ORDENANZA | M2T/M2S | s/Datos fichas | Viv. | Viv/ha|M2t/viv | CUAT. | Tipologia| sector
SECTOR 3 47.630,00 RUE 0,35 16.402,20 91 19 180 20 1 16.402,20
SECTOR 4 48.059,00 RUE 0,26 12.526,20 70 15 179 20 1 12.526,20
SECTOR 5 28.612,00 RUE 0,42 12.077,40 67 23 180 1° 1 12.077,40
SECTOR 6 28.708,00 RUE 0,49 14.080,20 78 27 181 1° 1 14.080,20
SECTOR 7 24.336,00 RUE 0,42 10.285,20 57 23 180 20 1 10.285,20
SECTOR 8 13.904,00 1A 1,00 13.904,00 0 0 - 20 0,26 3615,04
SECTOR 9 44.692,00 IP 0,82 36.498,00 0 0 - 1° 0,26 9489,48
SECTOR 10 29.375,00 IP 0,84 24.700,00 0 0 - 1° 0,26 6422,00
SECTOR 11 19.183,00 IP 0,73 14.065,00 0 0 - 20 0,26 3656,90
SECTOR 16 32.940,00 IA-Esp 0,54 17.321,00 0 0 1° 0,26 4503,46
SECTOR 17 20 0,8
UNIF. Y

Residencial 61.000 PLURIFAM. 1,00 61.000,00 - - - 1,00 61.000,00
Industrial 47.000 IP,IL,SA 1,00 47.000,00 0 - 0,26 12.220,00
Terciario 29.845 - 1,52 45.347,50 0 - - --- 1,00 45.347,50
Total S-17 306.695,00 - 153.347,50 --- - - 20 0,80 118.567,50

Ubeda

29

ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA



CUADRO 2. VIVIENDA PROTEGIDA EN SECTORES RESIDENCIALES DE SUS.
Nueva Nueva

. Edificab. Coef uso Edificab. : AREA DE

IDENTIFICACION sector s/PG Resid. ed!/coef Edificab. VPO Resto VLibre Dens. REPARTO
30% VPO paso= Aprov.
vigente 70% VL TOTAL s/PG vigente Total Viv. VPO Edificab. A medio
SuUS/ M2t M2t UA N° Viv. M2t N° Viv. M2t N° Viv. viv/iha
SECTOR 3 16.402,20 0,799 20.528,41 16.402,20 136 6.158,52 56 14.369,89 80 28 0,35 20
SECTOR 4 12.526,20 0,799 15.677,35 12.526,20 104 4.703,20 43 10.974,14 61 22 0,35 20
SECTOR 5 12.077,40 0,799 15.115,64 12.077,40 100 4.534,69 41 10.580,95 59 35 0,434 1°
SECTOR 6 14.080,20 0,799 17.622,28 14.080,20 116 5.286,68 48 12.335,59 68 41 0,434 1°
SECTOR 7 10.285,20 0,799 12.872,59 10.285,20 85 3.861,78 35 9.010,81 50 35 0,35 20
SECTOR 17 142.198 - - 1.241 43.240 433 98.958 808 40 0,35 20
30
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CUADRO 3. ESTANDARES DOTACIONALES EN SECTORES SUS.
ESTANDARES MANTENIENDO SOLO LAS RESERVAS PREVISTAS EN|ESTANDARES DE LA PROPUESTA DE LA ADAPTACION
LAS FICHAS DE SECTORES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE LOUAY ANEXO DEL R.P.
Espacios
Libres Dotaciones \;Iano
18 1 rop. Adapt.
M2s/100M2t M2s/100M2t | Espacios Adapt. Total estandar
Dotac. o] o Libres Dotac. (No Dotac. | M2/100M2t

SUPER- Edif. \fgr?jaess EP- | Viario | 10%sup. 4% sup. Prop. Prop. Corggma Prop. °
IDENTIFIC. FICIE s/Adapt Neviv. | s/PG s/IPG s/PG sector Sector Adapt. Adapt. dotac.) | Adapt. | % /sector
SuUs/ M2 M2t M2 M2 M2 M2 M2 M2 M2 M2 M2
SECTOR 3 47630,00 20528,00 136 5994 9469 10830 3695,04 2463,36 5994 9469 10830 15463 75,33
SECTOR 4 48059,00 15677,00 104 8014 6727 12441 2821,86 1881,24 8014 6727 12441 14741 94,03
SECTOR 5 28612,00 15115,00 100 0 0 8483 2861,20 1813,8 2861,20 1813,8 8483 4534,5 30,93
SECTOR 6 28708,00 17622,00 116 0 0 5241 3171,96 211464 3171,96 2114,64 5241 5286,6 30,00
SECTOR 7 24336,00 12872,00 85 465 0 6729 2433,60 1544,64 2433,60 1544,64 6729 3861,6 30,91
SECTOR 8 13904,00 13904,00 0 0 0 0 1390,40 556,16 1390,4 556,16 0 1946,56 14
SECTOR 9 44692,00 36498,00 0 0 0 8194 4469,20 1787,68 4469,2 1787,68 8194 6256,88 14
SECTOR 10 28568,00 16759,00 0 1893 0 2782 2857,00 1142,00 4708,00 1142,00 4096 9946,00 34,8
SECTOR 11 19183,00 14065,00 0 2326 0 2792 1918,30 767,32 2326 767,32 2792 3093,32 16
SECTOR 16 32940,00 17321,00 0 0 0 7872 3294,00 1317,6 3294 1317,6 7872 4611,6 14
SECTOR 17 314994,00 157497,00 1241 80590 24000 64260 27536,00 18.357,00 66156 68227 80860 134383 85,32
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CUADRO 4. TIPOLOGIAS Y DENSIDADES EN SECTORES DE SUS.

PLANEAMIENTO VIGENTE

PROPUESTA DE LA ADAPTACION

Edit. Edit. nciementol - s EL
neta N° neta ' adicional 6,6
IDENTIFIC. | s/parcela | Tipologias | viv. |Densidad | Tipologias | s/parcela | Densidad | N°viv. Adapt m2/hab.
SuUs/ M2t/M2s Viv/Ha M2t/M2s Viv/Ha NO viv. M2
Compensan
conlos EL ya
SECTOR 3 0,77 RUE 91 19 RUC 0,96 28 136 45 previstos
Compensan
conlos EL ya
SECTOR 4 0,60 RUE 70 15 RUC 0,75 22 104 34 previstos
SECTOR 5 0,77 RUE 67 23 RUC 0,97 35 100 33 651
SECTOR 6 0,77 RUE 78 27 RUC 0,97 40 116 38 750
SECTOR 7 0,75 RUE 57 23 RUC 0,94 35 85 28 552
SECTOR 8 1,00 IA IA* 1,16
SECTOR 9 0,82 IP IP* 1,21
SECTOR 10 1,00 P = 1,10
SECTOR 11 1,00 P [ 1,06
SECTOR 16 0,85 IA-Esp IA-Esp
SECTOR 17 R3,R2,RUC | 1.241 40 R3,R2,RUC 40 1.241
32
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4.3.7. Espacios, ambitos o elementos objeto de especial proteccién por su valor arquitecténico,
historico o cultural.

La Adaptacion debe proceder al sefialamiento de los espacios, ambitos o elementos que hayan sido
objeto de especial proteccion, por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural. Asimismo, debe
recoger, con caracter preceptivo, los elementos asi declarados por la legislacion sobre patrimonio
histdrico.

Ubeda cuenta con una declaracién de Conjunto Histérico que fue realizada en 1955 mediante D.
04.02.55 BOE num. 45 (14.02.55) cuyo texto es el siguiente:

“Articulo primero. Se declara Conjunto Monumental toda la zona comprendida en el circuito formado a
partir de la Puerta de Granada por los miradores de San Lorenzo y Murallas, plaza del Altozano, calle
de San Francisco, Fuente Risas, Minas, Sacristia, San Nicolas y Fuente Seca, hasta la plaza; de alli,
dando la vuelta por las calles del Salvador, integras, y las plazas del Alcazar y Carvajal, continuando
la linea por la calle de Cotrina hasta la puerta de Granada, como asimismo la plaza y calles contiguas
al Hospital de Santiago y una faja en derredor del perimetro marcado de unos 100 metros, de la
ciudad de Ubeda en la provincia de Jaén.”

En relacién a la ordenacién del centro histérico, el actual Plan General de 1997 remite al Plan
Especial y Catalogo del Centro Histérico de 1989 al que sé6lo se han introducido algunas
modificaciones puntuales en 2004. Un PE que fue convalidado por la Consejeria de Cultura a efectos
competenciales.

Conscientes de que la operatividad exigia un claro deslinde competencial, en Septiembre de 1989 se
decidi6 acordar entre el Ayuntamiento y la Delegaciéon de Cultura un Plano de “Zonificacién de
entornos de BIC y Monumentos de la ciudad de Ubeda” a E 1:1.000. Plano que viene sirviendo
como consenso sobre las zonas donde la Comision Provincial de Patrimonio debe seguir otorgando la
autorizacién previa, junto a otras situaciones reguladas en la normativa del Plan Especial, y también
acordadas, de intervenciones: basicamente sobre edificios catalogados en grado cuarto en los que se
llegue a obras que supongan el vaciado interior del edificio.

Estas determinaciones se incorporan a la Adaptacion como Determinaciones estructurales de
Proteccién del Patrimonio Historico incluyéndose en el plano de ordenacién estructural de los
nucleos urbanos.

Los contenidos de proteccion arqueoldgica no se consideran objeto de la presente Adaptacion parcial,
no existiendo elementos con rango de proteccién arqueolégica estructural (BIC, Zona Arqueoldgica).
A efectos de proteccion arqueoldgica se estard a lo regulado por el planeamiento general y especial
vigente que ya incluye tanto las protecciones incluidas en la Normativa del Plan General como las
protecciones derivadas de la Carta Arqueolégica para el Centro Histdrico.

Las Declaraciones de BIC.

En Ubeda existen un total de 12 inmuebles declarados BIC Monumento, declaraciones entre las que
se incluye la del Recinto Amurallado, asi como un expediente incoado que no ha llegado a resolverse.
Asimismo existen elementos inscritos en el Catadlogo General del Patrimonio Histérico de Andalucia y
en el Registro DOCOMOMO. Dichos elementos a proteger por legislacién patrimonial especifica
constituyen parte de la ordenacién estructural del Plan General. No existen delimitaciones legales de
entornos. Los BIC se recogen en el siguiente cuadro:

PROTECCION ESTRUCTURAL EN NUCLEO DE UBEDA

Catalogo PE Situacién Fecha
. Administrativa L
UBEDA Resolucién
S/ Delegacion
Cultura JA
Muralla Urbana BIC BIC Declarado D. 22/04/1949
monumento.
1. Palacio de Vazquez de Molina. BIC BIC Declarado D. 3/06/1931
monumento.
2. Casade las Torres BIC BIC Declarado R.O 25/05/1921

monumento.

3. Museo Arqueoldgico de Ubeda Proteccién Grado 3 BIC Declarado D. 25/06/1985

4. Hospital Honrados Viejos del BIC BIC Declarado D. 3/06/1931

Salvador monumento.

5. Hospital de Santiago BIC BIC Declarado R.O. 3/Iv/1917
monumento

6. Monasterio de Santa Clara BIC BIC Declarado D.1749/1974 de 4 Abiril
monumento

7. lglesia de El Salvador BIC BIC Declarado D. 3/06/1931
monumento.

8. Iglesia de San Nicolas BIC BIC Declarado R.O. 8/05/1926
monumento.

9. lIglesia de Santa Maria Reales BIC BIC Declarado R.O 8/05/1926

Alcézares monumento.

10. Iglesia de San Pablo BIC BIC Declarado R.O 8/05/1926
monumento

11. Plaza de Toros Propuesta BIC Inscripcién genérica CGPHA

12. Mercado de Abastos Proteccion Grado 3 BIC Inscripcion genérica CGPHAY

colectiva .
Registro DOCOMOMO
13. Edificio de Correos y Telégrafos Sin Proteccién BIC Inscripcién genérica CGPHAYy
colectiva

Registro DOCOMOMO
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PROTECCION ESTRUCTURAL EN RESTO DEL TERMINO MUNICIPAL

Proteccion Situacioén Fecha
Administrativa

Identificaciéon

Resolucién
S/ Delegacion
Cultura JA
Puente de Ariza (en Plano de Protegido segun Incoado para inscripcion 04/05/1993,
Ordenacion Estructural del Territorio | NNUU del PG en SNU genérica
I BOJA 10/08/1993

Municipal)
Torre de San Bartolomé (en Plano de --- Declarado BIC 22/04/1949
Ordenacion Estructural del nicleo de San
Bartolomé)
Zona Arqueoldgica * Ubeda la Vieja” Protegido segun Incoada BIC BOJA 13/11/84

NNUU del PG en SNU

4.3.8. Previsiones generales de programacion y gestion de la ordenacion estructural.

El Decreto que regula los contenidos de la Adaptacion parcial habla de “Previsiones generales de
programacion y gestion de los elementos o determinaciones de la ordenacién estructural cuando el
planeamiento general vigente no contemplase dichas previsiones o éstas hubiesen quedado
desfasadas”.

A la vista de la fecha de aprobacion del planeamiento vigente, 1997, cabe decir que se han cumplido
sobradamente los cuatrienios previstos en el mismo. No obstante se evallan a continuacion las
previsiones de programacion y su grado de ejecucion, para lo que cabria diferenciar, por una parte, la
ejecucion de los sistemas generales y, de otra, la ejecucion del planeamiento de desarrollo.

En cuanto a los sistemas generales, el Plan General sélo determinaba dos espacios como elementos
del SG de Espacios Libres, y puede decirse que se han cumplido sus previsiones. Asi, ya fue obtenido
y ejecutado el Parque Norte, mientras que el SG de Espacios Libres de La Alberquilla, incorporado
mediante Modificacién del afio 2002, que se incorpor6 al final del segundo cuatrienio, constituye una
reserva de suelo que se obtendria simultaneamente al desarrollo del sector 17 al cual se adscribia su
obtencidn, sector cuyo plan parcial se encuentra actualmente en tramitacion.

El Plan General no estable determinaciones relativas a la ejecucion de otros sistemas generales. Asi,
en la red viaria estructurante por ejemplo no se diferencian los elementos urbanos que constituyen
sistemas generales, excepcion hecha del sistema general viario interurbano (carreteras). En cuanto a
los equipamientos la situacion es la misma. Al no diferenciarse los sistemas generales tampoco se
realizaban previsiones de ejecucion en este sentido, limitdndose a las reservas que deben establecer
los futuros &mbitos de actuacion.

Por otra parte, y en cuanto a la ejecucion del planeamiento (Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano
y Planes Parciales en Suelo Urbanizable) se observa que no se ha llegado a completar el
planeamiento parcial, por lo que cabe entender que las previsiones de programaciéon se encuentren
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desfasadas.

No obstante como criterio de la Adaptacién se plantea que, cuando menos, deben mantenerse unas
condiciones de prioridad entre ambitos de desarrollo urbano que se consideran necesarias para
garantizar la funcionalidad de la estructura urbana durante el proceso de ejecucion del planeamiento
de los sectores en tanto se completa la estructura urbana resultante de la ordenacion.

Por este motivo se han adoptado los siguientes criterios de prioridad en la ejecucion:

- Las UE no desarrolladas que la Adaptacion clasifica como Suelo Urbano No Consolidado,
podrian iniciarse en cualquier momento dado que se trata de areas de reforma interior,
constituidas por vacios urbanos o usos urbanos obsoletos, cuya transformaciéon vendria a
completar la estructura urbana del sector de ciudad en el que se integran.

- En cuanto a los sectores urbanizables se observa que de los 18 sectores previstos (8 en el
ler. cuatrienio y 9 en el segundo), se ha seguido una pauta que no obedece necesariamente
al criterio de programacion dado que los sectores que cuentan con Plan Parcial aprobado o
en tramitacion y que se encuentran ya urbanizados y en parte edificados, son sectores
incluidos tanto en el primero como en el 2° cuatrienio del PG.

SECTORES ‘ uso ‘ ESTADO DE EJECUCION
1° CUATRIENIO

1 RUE PP aprobado def.
2 RUC Ejecutado
5 RUE No iniciado
6 RUE No iniciado
9 P No iniciado

10 P PP en tramitacion

12 P Ejecutado

16 IA-Esp Ejecutado

2° CUATRIENIO

3 RUE No iniciado
4 RUE No iniciado
7 RUE No iniciado
8 IA No iniciado

11 P No iniciado

13 1A Ejecutado

14 P Ejecutado

15 P Ejecutado

17 R PP en tramitacion

18 1A Ejecutado
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- No obstante, para los sectores que no se han desarrollado, se establecen las siguientes
condiciones de prioridad:

- Los sectores SUS/SUP-3 y 6 podrian desarrollarse en cualquier momento dado que
su organizacion interna puede resolverse en continuidad con la estructura urbana
existente.

- El Sector SUS/SUP-4 no deberia desarrollarse si antes no lo han hecho el sector
SUS/SUP-3 o el SUS/SUP-5, dado que su accesibilidad esta supeditada al desarrollo
previo del viario previsto en alguno de estos sectores.

- El Sector SUS/SUP-7 no deberia desarrollarse si antes no lo ha hecho el sector
SUS/SUP-5, el SUS/SUP-6 o el SUNC/UE-SU-19, dado que su accesibilidad esta
supeditada al desarrollo previo del viario previsto en alguno de estos ambitos.

- El Sector SUS/SUP-9 no deberia desarrollarse si antes no lo ha hecho el SUNC/UE-
SU-24, 26 o 27, dado que su accesibilidad esta supeditada al menos a los viarios
previstos en alguno de ellos.

Ubed =
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ANEXO DE NORMAS URBANISTICAS DE LA ADAPTACION
A LA LOUA DEL PLAN GENERAL DE UBEDA.
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NORMAS URBANISTICAS DE CARACTER ESTRUCTURAL

TITULOI. AMBITO, VIGENCIA, INNOVACION, CONTENIDO Y
VALOR DE LOS DOCUMENTOS.

Articulo 1.1. Naturaleza y Ambito Territorial.

1. El objeto del presente documento de adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Ubeda es la adaptacion parcial a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (en adelante LOUA), del Plan General de Ordenacién Urbana que fue aprobado
definitivamente por la Comision de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Jaén, Resolucién de 5
de diciembre de 1996, siendo aprobada la subsanacién de deficiencias el 6 de marzo de 1997 con
publicacion en el BOP de fecha 29/03/1997 y posteriores modificaciones puntuales a dicho
instrumento. Adaptacién que se realiza conforme al Decreto 11/2008 por el que se desarrollan
procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la
construccion de viviendas protegidas

2. El documento de adaptacién parcial recoge como contenido sustantivo las siguientes
determinaciones:

a) Clasificacion de la totalidad del suelo del municipio, delimitando las superficies adscritas a
cada clase y categorias de suelo, teniendo en cuenta la clasificacion urbanistica establecida por
el planeamiento general vigente, de acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo | del Titulo Il de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

b) Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir las necesidades de vivienda
protegida, conforme a lo dispuesto en el articulo 10.1.A).b) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, y la disposicion transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas
para la Vivienda Protegida y el Suelo.

c) Los sistemas generales constituidos por la red basica de terrenos, reservas de terrenos y
construcciones de destino dotacional publico. Como minimo deberan comprender los terrenos y
construcciones destinados a: 1) Parques, jardines y espacios libres publicos con los estandares
existentes en el planeamiento objeto de adaptacion. Si los mismos no alcanzasen el estandar
establecido en el articulo 10.1.A).c).cl) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, deberan
aumentarse dichas previsiones hasta alcanzar éste. 2) Infraestructuras, servicios, dotaciones y
equipamientos que por su caracter supramunicipal, por su funciéon o destino especifico, por sus
dimensiones o0 por su posicion estratégica integren o deban integrar, segin el planeamiento
vigente, la estructura actual o de desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o
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en cualquiera de sus partes; entendiendo que superan el @mbito de una dotacién local.

d) Usos, densidades y edificabilidades globales de las distintas zonas de suelo urbano, sectores
ya delimitados en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable ordenado y sectorizado, de
acuerdo con las determinaciones que sobre estos parametros se establezcan en el
planeamiento vigente, y sin perjuicio de las previsiones contenidas en el parrafo b) anterior.

e) Para el suelo urbanizable se mantendran las areas de reparto ya delimitadas. A todos los
efectos, el aprovechamiento tipo que determine el planeamiento general vigente tendra la
consideracion de aprovechamiento medio, segun la regulacién contenida en la Ley 7/2002, de
17 de diciembre.

f) Sefialamiento de los espacios, dmbitos o elementos gue hayan sido objeto de especial
proteccidn, por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural. La adaptacion recogera, con
caracter preceptivo, los elementos asi declarados por la legislaciéon sobre patrimonio histérico.

g) Previsiones generales de programacion y gestion de los elementos o determinaciones de la
ordenacion estructural cuando el planeamiento general vigente no contemplase dichas
previsiones o éstas hubiesen quedado desfasadas.

Para los municipios con relevancia territorial, requlados en el Decreto 150/2003, de 10 de junio,
por el que se determinan los municipios con relevancia territorial, a efectos de lo previsto en la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, tendran caracter preceptivo las siguientes determinaciones:

1) Definicién de la red de trafico motorizado, no motorizado y peatonal, de aparcamientos, y de
los elementos estructurantes de la red de transportes publicos.

2) Identificacién de los sistemas generales existentes de incidencia o interés regional o singular.

3. Del mismo modo, es el Plan General de Ordenacion Urbanistica vigente el que contiene la
ordenacion urbanistica pormenorizada o prevé las actuaciones de planeamiento necesarias para su
establecimiento en aquellas clases de suelo en que asi lo exige la LOUA. Para ello:

a. Sefiala las alineaciones y rasantes de la trama urbana, los espacios publicos y las dotaciones
comunitarias complementarias a las estructurales, asi como determina los usos
pormenorizados y las ordenanzas de edificacion, todo ello para el suelo urbano consolidado.

b. Establece en el suelo urbano las areas de reforma interior, definiendo sus objetivos y
asignando los usos, densidades y edificabilidades globales para cada una de ellas.
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C. Delimita las areas de reparto y calcula su aprovechamiento medio en el suelo urbano.

d. Establece la ordenacion detallada en el suelo urbano no consolidado y las directrices y
criterios para su ordenacion en el suelo urbanizable sectorizado.

e. Delimita las distintas zonas de suelo no urbanizable no estructural, fijando la normativa
urbanistica para cada una de ellas, asi como para el suelo urbanizable no sectorizado, hasta
tanto se produzca su sectorizacion.

f. Cataloga los elementos y espacios urbanos de valor urbanistico, arquitectdnico, historico,
cultural, natural o paisajistico que no tienen caracter estructural.
g. Contiene las previsiones generales de programacion y gestion de las actuaciones urbanisticas

propuestas.

Articulo 1.2.  Vigencia de la Adaptacién del Plan General.

Su vigencia coincide con la establecida para el planeamiento vigente. (Art.2 de las Normas
urbanisticas del Plan General vigente).

Articulo 1.3. Innovaciones del Plan General.

1. Las determinaciones de ordenaciéon del Plan General de Ordenacién Urbanistica podran innovarse
mediante su revisién, su modificacion o su desarrollo segun los procedimientos establecidos por la
LOUA.

2. Cualquier innovaciéon deberd adecuarse a los criterios de ordenacion, documentales y de
procedimiento previstos en el articulo 36 de la LOUA.

3. Los art. 4 y 5 de las NNUU del planeamiento vigente sobre Revision y Modificacion del
planeamiento deberan adecuarse a los contenidos del art. 36 de la LOUA.

Articulo 1.4. Documentaciéon de la Adaptaciéon del Plan General: Contenido y Valor Relativo
de sus Elementos.

1. Los distintos documentos que constituyen la Adaptacion de este Plan General tienen un caracter
estructural e integran una unidad coherente cuyas determinaciones deberan aplicarse partiendo del
sentido de las palabras y de los grafismos, en orden al mejor cumplimiento de los fines de la actividad
urbanistica y de los objetivos de los Planes Generales sefialados en los articulos 3 y 9 de la LOUA,

respectivamente, y de los objetivos propios de este Plan, asi como entendida la realidad social del
momento en que se apliquen.

2. En caso de discordancia o imprecision del contenido de los diversos documentos que integran la
Adaptacion y el Plan General, se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a. La Memoria General del Plan, con sus documentos anexos, sefiala los objetivos generales de
la ordenacién y expresa y justifica los criterios que han conducido a la adopcién de las
distintas determinaciones. Por ello, es el instrumento basico para la interpretacion del Plan en
Su conjunto y opera supletoriamente para resolver los conflictos entre otros documentos o
entre distintas determinaciones, si resultaren insuficientes para ello las disposiciones de las
presentes Normas. Sus contenidos expresan Yy justifican indistintamente tanto la ordenacion
estructural como la pormenorizada, segun las determinaciones a que se refiera.

b. Las presentes normas urbanisticas y sus documentos anexos constituyen el cuerpo
normativo especifico y complementario de la Adaptacion del Plan General. Prevalecen sobre
los restantes documentos del Plan para todo lo que en ella se regula en cuanto al régimen
juridico propio de las distintas categorias de suelo y de los aprovechamientos publicos o
privados admisibles sobre el mismo. Sus contenidos se refieren exclusivamente a la
ordenacion estructural del planeamiento vigente.

C. El plano de Ordenacion Estructural del Territorio Municipal, a escala 1:30.000, expresa el
modelo resultante de la ordenacién establecida en el planeamiento vigente y la estructura
general del territorio. Este plano contiene la clasificacion del suelo del término municipal,
segun las clases y categorias establecidas en la LOUA, asi como los sistemas generales
béasicos de la ordenacion de su territorio municipal y delimita las distintas categorias en que
se divide el Suelo No Urbanizable. Su contenido tiene caracter estructural y sustituye,
dejando sin validez, a los restantes planos de ordenacién del territorio municipal contenidos
en el Plan vigente. EIl plano de Ordenacion Estructural de los Nucleos Urbanos, a escala
1:4.000, expresa la ordenacién estructural de cada uno de los ndcleos urbanos sefialados por
el Plan. Su contenido complementa y perfecciona por motivos de escala de representacion el
plano de Ordenacion Territorial. Este plano contiene la clasificacion del suelo, los sistemas
generales urbanos, las areas de definicion de usos globales, edificabilidades y densidades
globales para todo el suelo urbano consolidado, las Unidades de Ejecucion en suelo urbano
no consolidado, los sectores de suelo urbanizable ordenado y del suelo urbanizable
sectorizado, la delimitacion de las areas de reparto en cada clase y categoria de suelo y las
areas de definicion de usos incompatibles en el suelo urbanizable no sectorizado. Su
contenido tiene integramente caracter de ordenacion estructural y viene a sustituir a los
planos del planeamiento vigente en cuanto a las determinaciones que en él se contienen.

d. Las Determinaciones Estructurales de Proteccién: Delimitaciéon del Conjunto Histérico y BIC
se incorporan en el plano de ordenacion estructural del ndcleo urbano de Ubeda.

e. La Ordenacion Completa de los Nacleos Urbanos, que expresa la ordenacion pormenorizada
de cada uno de los nucleos urbanos sefialados por el Plan se remite al plano 18 de

Ubeda
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ordenacion “Suelo Urbano: Usos pormenorizados”; y al Plano 19 “Suelo Urbano: Zonas
verdes, equipamiento, alineaciones y Usos” de ordenacién a escala 1:2000 del planeamiento
vigente. Estos planos contienen las alineaciones y rasantes de los suelos con ordenacion
detallada directa, los sistemas locales de espacios libres y dotaciones, las zonas de
ordenanzas de edificacion, usos pormenorizados y alturas para los suelos con ordenacion
detallada definida por el Plan. Respecto a las determinaciones relativas a la delimitacién de
las unidades de ejecucion, sectorizacion y areas de reparto, estos planos deben ser
interpretados a la luz de las determinaciones establecidas por la Adaptacion.

Asimismo la ordenacion se completa con los criterios y directrices para la ordenacion
detallada del suelo urbanizable y la delimitacién de los ambitos de proteccion y el
sefialamiento de los elementos y espacios urbanos de interés histérico, cultural,
arquitectonico o arqueolégico de caracter no estructural. Para estas Ultimas determinaciones
de proteccion se aplicardn integramente los planos de ordenacion del Plan Especial del
Centro Histérico y Catalogo, con el mismo criterio de interpretacion antes expresado. Su
contenido tiene integramente caracter de ordenacidon pormenorizada, excepto aquellos
contenidos que para mayor claridad del planeamiento sean reiterados del plano de
Determinaciones Estructurales de los Nucleos Urbanos.

Los planos de Infraestructuras Bésicas se remiten a los planos 03. Red General de Telefonia;
04. Red General de Alta y Media Tension; 14. Sistema General Alcantarillado; y 15. Sistema
General Abastecimiento Propuesto, E:1/5.000 del planeamiento vigente. Estos planos
contienen los esquemas generales propuestos para las infraestructuras. Su contenido tiene
integramente caracter de ordenacién pormenorizada directiva.

El Plano 20 a escala 1:2000, de “Sectores de Suelo Urbanizable Programado”, asi como las
demas determinaciones contenidas en los Planos de Ordenacion con relacion a la
clasificacién del suelo: delimitacién de UE y Sectorizacién del Suelo Urbanizable deben
entenderse sustituidos por las determinaciones contenidas en los planos de ordenacién de la
Adaptacion.

La relacién de los planos de ordenacion del planeamiento vigente que se mantienen como
planos de ordenacion complementarios a los planos de la adaptacion es la siguiente:

03. Red general de telefonia E:1/5.000
04. Red general Alta y Media Tensién E:1/5.000
07. Equipamiento urbano. Santa Eulalia. E:1/2.000
08. Equipamiento urbano. Solana de Torralba, Veracruz y San Miguel E:1/2.000
09. San Bartolomé - EI Campillo E:1/2.000
13. Ordenacién y Regulacion de Tréafico Urbano E:1/5.000
14. Sistema General Alcantarillado E:1/5.000
15. Sistema General Abastecimiento Propuesto E:1/5.000

E:1/4.000
E:1/4.000

18. Suelo Urbano: Usos pormenorizados

19. Suelo Urbano: Zonas Verdes, Equipamiento, Alineaciones y Usos

g. Elresto de la documentacion del Plan General (Planos y Memoria de Informacion) tienen un
caracter informativo y manifiestan cuales han sido los datos y estudios que han servido para
fundamentar las propuestas del Plan General.

Articulo 1.5. Interpretacion de la Adaptacion del Plan General.

1. La interpretacion de la Adaptacién del Plan General corresponde a los drganos urbanisticos
municipales, sin perjuicio de las facultades propias de la Junta de Andalucia y de las funciones
jurisdiccionales del Poder Judicial.

2. El Ayuntamiento de oficio o a instancia de los particulares u otros 6rganos administrativos resolvera
las cuestiones de interpretacion que se planteen en aplicacion de este Plan, previo informe técnico-
juridico, en el que consten las posibles alternativas de interpretacion. La resolucion de dichas
cuestiones se incorporara al Plan como instruccion aclaratoria o respuesta a las consultas planteadas
y seran objeto de publicacion regular conforme al articulo 37.10 de la Ley 30/1992 de 26 de
noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comdn.

TITULO Il. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Capitulo I. Disposiciones Generales.

Articulo 2.1. La Clasificacién del Suelo.

1. La presente Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica de acuerdo con la LOUA
clasifica la totalidad del término municipal, excluidos los sistemas generales de interés
supramunicipal, en las siguientes clases y categorias de suelo: suelo urbano consolidado, suelo
urbano no consolidado, suelo urbanizable ordenado, suelo urbanizable sectorizado, suelo urbanizable
no sectorizado, suelo no urbanizable de especial proteccién y suelo no urbanizable de caracter natural
o rural.

2. Las distintas clases y categorias de suelo indicadas conllevan la posibilidad o imposibilidad, de
acuerdo con el interés general, de la transformacion urbanistica del suelo mediante su urbanizacion y
edificacién asi como los deberes inherentes a dicha transformacion, en su caso, y el proceso para que
la misma pueda producirse.
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Articulo 2.2. Delimitacion del Contenido Urbanistico del Derecho de Propiedad del Suelo.

La clasificacion y las restantes determinaciones de ordenacion urbanistica del suelo vinculan los
terrenos y las construcciones, edificaciones o instalaciones a los correspondientes destinos y usos, y
definen la funcion social de los mismos delimitando el contenido del derecho de propiedad.

Articulo 2.3. Principios Generales del Régimen Urbanistico Legal de la Propiedad del Suelo.

1. La ordenacién urbanistica de los terrenos y de las construcciones, edificaciones o instalaciones no
confiere a los propietarios afectados por ella derecho alguno a indemnizacién, salvo en los supuestos
previstos en la LOUA y de conformidad, en todo caso, con el régimen general de la responsabilidad
patrimonial de las Administraciones publicas.

2. En los suelos clasificados como urbano no consolidado o urbanizable ordenado, la participaciéon de
la comunidad en el aprovechamiento generado por la ordenacion urbanistica y el reparto entre los
propietarios afectados por ésta de las cargas y los costes de la urbanizacion precisa para su
materializacion, asi como del aprovechamiento susceptible de apropiacion, se producen en la forma y
los términos establecidos en la LOUA, en este Plan General y en el planeamiento que lo desarrolle.

En todo caso este reparto debe cumplir los siguientes requisitos:

a. Debe producirse, mediante el instrumento de equidistribucién que corresponda, respecto de
una comunidad de referencia que, como minimo, debe tener caracteristicas y dimensiones
suficientes en funcién de la actividad de ejecucién de que se trate.

b. La distribucién de las cargas y la recaudacion de los costes de la urbanizacién corresponde a
la Administracion en la forma legalmente determinada, debiendo quedar garantizados
suficientemente los derechos de aquellos propietarios que no participen en la actividad de
ejecucion. La recaudacion puede tener beneficiario privado cuando la urbanizacién se realice
por gestion indirecta o mediante la aplicacion de un sistema de actuacién privado.

3. El presente Plan General no concede aprovechamiento urbanistico lucrativo al subsuelo bajo las
parcelas y solares privativos, posibilitando su utilizacién privativa en las condiciones que se
establecen en las Condiciones Generales de Edificacién y Uso y en las correspondientes Ordenanzas
de este Plan General o en la normativa del planeamiento que lo desarrolle, y siempre al servicio de la
edificacion y de los usos que se localicen sobre el mismo. El resto del subsuelo bajo las parcelas y
solares privativos, cuya utilizacién no resulte autorizada por este Plan General o por el planeamiento
que lo desarrolle, se presumira publico.

4. El uso urbanistico del subsuelo bajo el dominio publico queda, en todo caso, subordinado a las
exigencias del interés publico y de la implantacién de instalaciones, equipamientos y servicios de todo

tipo. ElI Ayuntamiento podra autorizar excepcionalmente construcciones, instalaciones y usos de
caracter privativo, siempre que resulten imprescindibles para el adecuado funcionamiento de la
edificacion o de sus sétanos.

5. La necesidad de preservar el patrimonio arqueolégico soterrado, como elemento intrinseco al
subsuelo, supondra la delimitacién de la utilizacién permitida por el presente Plan General o por el
planeamiento que lo desarrolle.

Articulo 2.4. Contenido Urbanistico Legal del Derecho de Propiedad del Suelo.

1. Forman parte del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo, sin perjuicio del
régimen que le sea de aplicacién a éste por su clase y categoria, los siguientes derechos:

a. El uso, disfrute y la explotacion normal del bien, a tenor de su situacion, caracteristicas
objetivas y destino, conforme, o en todo caso no incompatible, con la legislacion que le sea
aplicable, y en particular con la ordenaciéon urbanistica establecida en el presente Plan y el
planeamiento que lo desarrolle.

2. Forman parte del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo, sin perjuicio del
régimen que le sea de aplicacién a éste por su clase y categoria, los siguientes deberes:

a. Destinar el suelo al uso previsto por este Plan y el planeamiento que lo desarrolle, conservar
las construcciones o edificaciones e instalaciones existentes en las debidas condiciones de
seguridad, salubridad, funcionalidad y ornato, asi como cumplir las exigencias impuestas por
la ordenacion urbanistica para el legitimo ejercicio del derecho reconocido en el apartado
anterior y los que le correspondan en aplicacion de la clase y categoria de suelo de que se
trate.

b. Contribuir, en los términos previstos en la LOUA, en este Plan y en el planeamiento que lo
desarrolle, a la adecuada ordenacién, dotacién y mantenimiento de la ciudad consolidada.

C. Conservar y mantener el suelo, y en su caso su masa vegetal, y cuantos valores en él
concurran en las condiciones requeridas por la ordenacion prevista en este Plan y en el
planeamiento que lo desarrolle y la legislacion especifica que le sea de aplicacion.
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Capitulo Il. Contenido Urbanistico Legal del Derecho de Propiedad y
Régimen Urbanistico de las distintas Clases de Suelo.

Seccion 123, Régimen Urbanistico del Suelo Urbano.

Articulo 2.5. Contenido Urbanistico Legal del Derecho de Propiedad del Suelo Urbano
Consolidado.

1. En el suelo urbano consolidado, habiéndose cumplido todos los deberes legales exigibles y
permitiendo este Plan o el planeamiento que lo desarrolle su actuacion en régimen de actuaciones
edificatorias, los derechos previstos en el apartado 1 del articulo 2.4 anterior incluyen: Materializar,
mediante la edificacion, el aprovechamiento urbanistico correspondiente y destinar las edificaciones
realizadas a los usos autorizados por la ordenacién, desarrollando en ellas las actividades previstas.

2. En el suelo urbano consolidado, ademas de los deberes sefialados en el apartado 2 del articulo 2.2
anterior, los siguientes:

a. Solicitar y obtener las licencias, las autorizaciones administrativas preceptivas, y en todo caso,
la licencia municipal, con caracter previo a cualquier acto de transformacién o uso del suelo
natural o construido.

b. Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por este Plan General o el planeamiento que lo
desarrolle, una vez el suelo tenga la condicion de solar, y conservar, y en su caso rehabilitar, la
edificacién realizada para que mantenga las condiciones requeridas para el otorgamiento de
autorizacion para su ocupacion.

3. El cumplimiento de los deberes indicados en este articulo y en el articulo 2.4 anterior es condicién

del legitimo ejercicio de los correspondientes derechos.

Articulo 2.6. Régimen del Suelo Urbano Consolidado.
El régimen del suelo urbano consolidado es el siguiente:

a. Los terrenos estan legalmente vinculados a la edificacién y al destino previsto por este Plan
General o por el planeamiento que lo desarrolle, asi como, en su caso, afectados al
cumplimiento de los deberes pendientes de entre los enumerados en los articulos 2.4. y 2.5.
anteriores, segun las determinaciones de este Plan General.

b. A los efectos de la materializacion del aprovechamiento concedido por el presente Plan
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General o el planeamiento que lo desarrolle, podra autorizarse la edificacion aln cuando la
parcela correspondiente no tenga todavia la condicién de solar, siempre que se cumplan los
siguientes requisitos y dicha parcela cuente con ordenaciébn pormenorizada aprobada
suficiente:

I. Asuncion expresa y formal por el propietario de los compromisos de proceder a la
realizacion simultanea de la urbanizacion y la edificacion, asi como de no ocupar ni utilizar la
edificacién hasta la total terminacion de las obras de urbanizacion y el efectivo funcionamiento
de los servicios urbanisticos correspondientes.

El compromiso de urbanizacibn comprende necesariamente, ademas de las obras que
afecten a la via o vias a que de frente la parcela, las correspondientes a todas las demas
infraestructuras, nuevas o complementarias a las existentes, necesarias para la prestacion de
los servicios preceptivos, hasta el punto de enlace con las redes, si fuera preciso para la
correcta utilizacion de los servicios publicos.

El compromiso de no ocupacion ni utilizacién comprende la consignacion de tal condicion, con
idéntico contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen el
traslado a éstos de alguna facultad de uso, disfrute o disposicion sobre la edificacion o parte
de ella.

Il. Prestaciéon de garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucién de las obras
de urbanizacién comprometidas.

Articulo 2.7. Contenido Urbanistico Legal del Derecho de Propiedad del Suelo Urbano No
Consolidado No Incluido en Unidades de Ejecucion.

1. En el suelo urbano no consolidado no incluido en unidades de ejecucion los derechos previstos en
el apartado 1 del articulo 2.4 anterior incluyen:

a. Ejecutar las obras de urbanizacion precisas para alcanzar la condicién de solar.
b. Materializar, mediante la edificacion, el aprovechamiento urbanistico correspondiente y

destinar las edificaciones realizadas a los usos autorizados por la ordenacién, desarrollando
en ellas las actividades previstas.

2. En el suelo urbano no consolidado no incluido en unidades de ejecucion, ademas de los deberes
sefialados en el apartado 2 del articulo 2.4 anterior, los siguientes:

a. Solicitar y obtener las licencias las autorizaciones administrativas preceptivas, y en todo caso,
la licencia municipal, con caracter previo a cualquier acto de transformacién o uso del suelo
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b. Realizar la edificacién en las condiciones fijadas por este Plan General o el planeamiento que
lo desarrolle, una vez el suelo tenga la condicion de solar, y conservar, y en su caso
rehabilitar, la edificaciéon realizada para que mantenga las condiciones requeridas para el
otorgamiento de autorizacion para su ocupacion.

C. Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos ya urbanizados, en los que se
localice la parte de aprovechamiento urbanistico correspondiente a dicha Administracion en
concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias. Esta cesion podra ser sustituida
mediante:

I. La cesién de suelos con destino a espacios libres, dotaciones o viales publicos del suelo
urbano que no se encuentren incluidos en unidades de ejecucion, mediante el procedimiento
de transferencias de aprovechamiento previsto en el articulo 139.1.b. de la LOUA. Estas
transferencias de aprovechamiento deberan ser aprobadas por el Ayuntamiento y cumplir los
requisitos establecidos en el articulo 62 de la LOUA.

Il. Una compensacion monetaria sustitutiva de las contempladas en el articulo 64 de la LOUA,
con los requisitos y formalidades previstos en dicho articulo.

d. Costear, y en su caso, ejecutar la urbanizacién en el plazo establecido.

3. El cumplimiento de los deberes indicados en este articulo y en el articulo 2.4 anterior es condicién
del legitimo ejercicio de los correspondientes derechos.

Articulo 2.8. Régimen del Suelo Urbano No Consolidado No Incluido en Unidades de
Ejecucion.

El régimen del suelo urbano no consolidado no incluido en unidades de ejecucion es el siguiente:

a. Los terrenos estan legalmente vinculados a la edificacién y al destino previsto por este Plan
General o por el planeamiento que lo desarrolle, asi como en su caso afectados al
cumplimiento de los deberes pendientes de entre los enumerados en los articulos 2.4. y 2.7.
anteriores, segun las determinaciones de este Plan General.

A estos efectos, la cesion de la superficie de suelo ya urbanizada precisa para materializar el
aprovechamiento lucrativo correspondiente a la participacion del municipio sera del diez
(10%) por ciento del aprovechamiento objetivo asignado al suelo por este Plan General o por
el planeamiento que lo desarrolle.

b. Los propietarios de este suelo tienen derecho al noventa (90%) por ciento del
aprovechamiento objetivo.

C. A los efectos de la materializacién del aprovechamiento concedido por el presente Plan
General o el planeamiento que lo desarrolle, podra autorizarse la edificacion aun cuando la
parcela correspondiente no tenga todavia la condicién de solar, siempre que se cumplan los
siguientes requisitos y dicha parcela cuente con ordenacién pormenorizada aprobada
suficiente:

I. Asuncion expresa y formal por el propietario de los compromisos de proceder a la
realizacion simultanea de la urbanizacién y la edificacion, asi como de no ocupar ni utilizar la
edificacién hasta la total terminacion de las obras de urbanizacién y el efectivo funcionamiento
de los servicios urbanisticos correspondientes.

El compromiso de urbanizacién comprende necesariamente, ademas de las obras que
afecten a la via o vias a que de frente la parcela, las correspondientes a todas las demas
infraestructuras, nuevas o complementarias a las existentes, necesarias para la prestacion de
los servicios preceptivos, hasta el punto de enlace con las redes, si fuera preciso para la
correcta utilizacion de los servicios publicos.

El compromiso de no ocupacion ni utilizacion el de la consignacion de tal condicién, con
idéntico contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen el
traslado a éstos de alguna facultad de uso, disfrute o disposicion sobre la edificacion o parte
de ella.

Il. Prestacién de garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucion de las obras
de urbanizacién comprometidas.

d. Los terrenos obtenidos por el municipio en virtud de cesion obligatoria y gratuita estan
afectados a los destinos previstos por el planeamiento urbanistico.

Articulo 2.9. Contenido Urbanistico Legal del Derecho de Propiedad del Suelo Urbano No
Consolidado Incluido en Unidades de Ejecucién.

1. En el suelo urbano no consolidado incluido en unidades de ejecucién para las que la Administracion
actuante no opte por la ejecucion publica directa del planeamiento correspondiente, los derechos
previstos en el apartado 1 del articulo 2.4 anterior incluyen:

a. Competir, en la forma determinada en la LOUA y en unién de los restantes propietarios
afectados cuando ésta asi lo exija, por la adjudicacion de la urbanizacion en régimen de
gestion indirecta de la actuacion y con derecho de preferencia sobre cualquiera oferta
equivalente formulada por no propietario.

b. Con independencia del ejercicio o no del derecho anterior, participar, en unién con los
restantes propietarios afectados y en la forma y condiciones determinadas en la LOUA, en el
sistema urbanistico determinado para la ejecuciéon de la urbanizacién, o en la gestién indirecta
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de la actuaciéon en condiciones libremente acordadas con la adjudicataria de la misma.

C. Ceder los terrenos voluntariamente por su valor o, en todo caso, percibir el correspondiente
justiprecio, en el caso de no participar en la ejecucién de la urbanizacion.

2. En el suelo urbano no consolidado incluido en unidades de ejecucién, ademas de los deberes
sefialados en el apartado 2 del articulo 2.4 anterior, los siguientes:

a. Promover su transformacion en las condiciones y con los requerimientos exigibles, cuando el
sistema de actuacién sea privado.

b. Solicitar y obtener las licencias, las autorizaciones administrativas preceptivas, y en todo
caso, la licencia municipal, con caracter previo a cualquier acto de transformacion o uso del
suelo natural o construido.

C. Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por este Plan General o el planeamiento que
lo desarrolle, una vez el suelo tenga la condicion de solar, y conservar, y en su caso
rehabilitar, la edificacion realizada para que mantenga las condiciones requeridas para el
otorgamiento de autorizacion para su ocupacion.

d. Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terrenos destinados por la ordenacién
urbanistica a dotaciones locales al servicio del sector o &mbito de actuacién, asi como los
sistemas generales incluidos o adscritos al mismo por este Plan.

e. Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos ya urbanizados, en los que se
localice la parte de aprovechamiento urbanistico correspondiente a dicha Administracién en
concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias.

f. Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento,
con anterioridad a la ejecucién material del mismo.

g. Costear, y en su caso, ejecutar la urbanizacién en el plazo establecido, incluyendo la parte
gue proceda para asegurar la conexion y la integridad de las redes generales de servicios y
dotaciones.

h. Urbanizar o costear la urbanizacién de los sistemas generales que se establecen en este

Plan General.
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3. El cumplimiento de los deberes indicados en este articulo y en el articulo 2.4 anterior es condicién
del legitimo ejercicio de los correspondientes derechos.

Articulo 2.10. Régimen del Suelo Urbano No Consolidado Incluido en Unidades de Ejecucién.

1. En el suelo urbano no consolidado incluido en unidades de ejecucion, que esté sujeto a la
aprobacion de algin instrumento de planeamiento, mientras no cuente con la ordenacion
pormenorizada, sélo podran autorizarse las construcciones, obras e instalaciones correspondientes a
infraestructuras y servicios publicos y las construcciones, obras e instalaciones en precario y de
naturaleza provisional realizadas con materiales facilmente desmontables y destinadas a usos
temporales, que deberan cesar y desmontarse cuando asi lo requiera el municipio y sin derecho a
indemnizacion alguna. La eficacia de la licencia correspondiente a éstas obras quedara sujeta a la
prestacion de garantia por importe minimo de los costes de demolicion y a la inscripcién en el
Registro de la Propiedad en los términos que procedan, del caracter precario del uso, las
construcciones, obras e instalaciones, y del deber de cese y demolicion sin indemnizacion a
requerimiento del municipio.

2. El régimen del suelo urbano no consolidado incluido en unidades de ejecucién, que no esté sujeto a
la aprobacion de algun instrumento de planeamiento o que estando sujeto éste haya sido aprobado
definitivamente, es el siguiente:

a. La vigencia de la ordenacién detallada determina;:

I. La vinculacién legal de los terrenos al proceso urbanizador y edificatorio del sector o @&mbito
de actuacién, en el marco de la correspondiente unidad de ejecucién.

Il. La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento en los términos previstos por el sistema
de ejecucién que se fije al efecto, de la distribucion justa de los beneficios y cargas entre los
propietarios y de los deberes enumerados en el apartado 2 del articulo 2.4. y en el apartado 2
del articulo anterior.

lll. El derecho de los propietarios al aprovechamiento urbanistico resultante de la aplicacién a
las superficies de sus fincas originarias del noventa (90%) por ciento del aprovechamiento
medio del &rea de reparto, bajo la condiciéon del cumplimiento de los deberes establecidos en
el apartado 2 del articulo 2.4. y en el apartado 2 del articulo anterior, asi como a ejercitar los
derechos determinados en el apartado 1 del articulo 2.4. y en el apartado 1 del articulo
anterior.

IV. La afectacion legal de los terrenos obtenidos por el municipio, en virtud de cesion
obligatoria y gratuita por cualquier concepto, a los destinos previstos en este Plan General o
en el planeamiento que lo desarrolle.

b. Las cesiones de terrenos a favor del municipio o Administracion actuante comprenden:

I. La superficie total de los sistemas generales y demas dotaciones correspondientes a viales,
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aparcamientos, parques Yy jardines, centros docentes, equipamientos deportivos, culturales y
sociales y los precisos para la instalacién y el funcionamiento de los restantes servicios
publicos.

Il. La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada, precisa para
materializar el diez (10%) por ciento del aprovechamiento medio del area de reparto. En los
supuestos previstos en la LOUA, esta cesion podra sustituirse mediante resolucion motivada,
por el abono al municipio de su valor en metdlico, tasado en aplicacion de las reglas legales
pertinentes.

lll. La superficie de suelo correspondiente a los excedentes de aprovechamiento. Dichos
excesos se podran destinar a compensar a propietarios afectados por sistemas generales y
restantes dotaciones, asi como a propietarios de terrenos con un aprovechamiento objetivo
inferior al susceptible de apropiaciéon en el area de reparto, y podran sustituirse por otros
aprovechamientos de igual valor urbanistico, o por su equivalente econémico.

Podran autorizarse actos de construccion, edificacion e instalaciones en parcelas, aun antes
de ultimar la urbanizacion, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

I. Firmeza en via administrativa del instrumento de equidistribucién entre los propietarios de la
unidad de ejecucion de los beneficios y las cargas derivados de la ordenacién urbanistica,
cuando dicha distribucion resulte necesaria.

II. Aprobacién definitiva del proyecto de urbanizacién de la unidad de ejecucion.

lll. La previsibilidad, apreciada por el municipio en funcién del estado real de las obras de
urbanizacion, de que al tiempo de la terminacién de la edificacién la parcela estara dotada con
los servicios precisos para que adquiera la condicion de solar. Sera preceptiva la
formalizacion del aval que garantice suficientemente las obras pendientes de ejecutar.

IV. Asuncién expresa y formal por el propietario del compromiso de no ocupacion ni utilizacion
de la construccion, edificacion e instalacién hasta la completa terminacién de las obras de
urbanizacién y el funcionamiento efectivo de los correspondientes servicios, asi como del
compromiso de consignacion de esta condicidn con idéntico contenido, en cuantos negocios
juridicos realice con terceros, que impliquen el traslaciéon de facultades de uso, disfrute o
disposicion sobre la construccién, edificacién e instalacion o partes de las mismas.

V. No podra concederse licencia municipal de primera ocupacion hasta que no estén
finalizadas las obras de urbanizacion.

Seccidn 22, Régimen Urbanistico del Suelo Urbanizable.

Articulo 2.11. Contenido Urbanistico Legal del Derecho de Propiedad del Suelo Urbanizable
Ordenado.

1. En el suelo urbanizable ordenado para el que la Administracion actuante no opte por la ejecucion
publica directa del planeamiento correspondiente, los derechos previstos en el apartado 1 del articulo
2.4 anterior incluyen:

a. Competir, en la forma determinada en la LOUA y en unién de los restantes propietarios
afectados cuando ésta asi lo exija, por la adjudicacién de la urbanizacién en régimen de
gestién indirecta de la actuacion y con derecho de preferencia sobre cualquiera oferta
equivalente formulada por no propietario.

b. Con independencia del ejercicio o no del derecho anterior, participar, en uniéon con los
restantes propietarios afectados y en la forma y condiciones determinados en la LOUA, en el
sistema urbanistico determinado para la ejecucion de la urbanizacién, o en la gestién indirecta
de la actuacién en condiciones libremente acordadas con la adjudicatario de la misma.

C. Ceder los terrenos voluntariamente por su valor o, en todo caso, percibir el correspondiente

justiprecio, en el caso de no participar en la ejecucién de la urbanizacion.

2. En el suelo urbanizable ordenado, ademas de los deberes sefialados en el apartado 2 del articulo
2.4 anterior, los siguientes:

a. Promover su transformacion en las condiciones y con los requerimientos exigibles, cuando el
sistema de actuacioén sea privado.
b. Solicitar y obtener las licencias, las autorizaciones administrativas preceptivas, y en todo

caso, la licencia municipal, con caracter previo a cualquier acto de transformacion o uso del
suelo natural o construido.

C. Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por este Plan General o el planeamiento que
lo desarrolle, una vez el suelo tenga la condicion de solar, y conservar, y en su caso
rehabilitar, la edificacion realizada para que mantenga las condiciones requeridas para el
otorgamiento de autorizacién para su ocupacion.

3. En la ordenacion de sectores de suelo urbano no consolidado cuya ordenacién pormenorizada se d. Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terrenos destinados por la ordenacién
desarrollase mediante Plan Parcial, deberan cumplirse las condiciones establecidas en el articulo 17 urbanistica a dotaciones locales al servicio del sector o &mbito de actuacion, asi como los
de la Ley 7/2002 sistemas generales incluidos o adscritos al mismo por este Plan.

e. Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos ya urbanizados, en los que se
localice la parte de aprovechamiento urbanistico correspondiente a dicha Administracién en

Ubed =
e a ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA




concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias.

Proceder a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento,
con anterioridad a la ejecucién material del mismo.

Costear, y en su caso, ejecutar la urbanizacion en el plazo establecido, incluyendo la parte
que proceda para asegurar la conexion y la integridad de las redes generales de servicios y
dotaciones.

Urbanizar o costear la urbanizacién de los sistemas generales que se establecen en este Plan
General.

3. El cumplimiento de los deberes indicados en este articulo y en el articulo 2.4 anterior es condicion
del legitimo ejercicio de los correspondientes derechos.

Articulo 2.12. Régimen del Suelo Urbanizable Ordenado.

El régimen del suelo urbanizable ordenado, es el siguiente:

a.
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La vigencia de la ordenacién detallada determina:

I. La vinculacién legal de los terrenos al proceso urbanizador y edificatorio del sector, en el
marco de la correspondiente unidad de ejecucién.

Il. La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento en los términos previstos por el sistema
de ejecucién que se fije al efecto, de la distribucidn justa de los beneficios y cargas entre los
propietarios y de los deberes enumerados en el apartado 2 del articulo 2.4. y en el apartado 2
del articulo anterior.

lll. El derecho de los propietarios al aprovechamiento urbanistico resultante de la aplicacion a
las superficies de sus fincas originarias del noventa (90%) por ciento del aprovechamiento
medio del area de reparto, bajo la condiciéon del cumplimiento de los deberes establecidos en
el apartado 2 del articulo 2.4. y en el apartado 2 del articulo anterior, asi como a ejercitar los
derechos determinados en el apartado 1 del articulo 2.4. y en el apartado 1 del articulo
anterior.

IV. La afectacion legal de los terrenos obtenidos por el municipio, en virtud de cesion
obligatoria y gratuita por cualquier concepto, a los destinos previstos en este Plan General o
en el planeamiento que lo desarrolle.

V. La afectacién de los recursos, sean estos monetarios, de suelo o de aprovechamiento,

obtenidos, en su caso, por el municipio para la urbanizacién de los sistemas generales a la
ejecucion real y efectiva de los mismos.

Las cesiones de terrenos a favor del municipio o Administracion actuante comprenden:

I. La superficie total de los sistemas generales y demas dotaciones correspondientes a viales,
aparcamientos, parques Yy jardines, centros docentes, equipamientos deportivos, culturales y
sociales y los precisos para la instalaciéon y el funcionamiento de los restantes servicios
publicos.

Il. La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada, precisa para
materializar el diez (10%) por ciento del aprovechamiento medio del area de reparto. En los
supuestos previstos en la LOUA, esta cesion podra sustituirse mediante resolucién motivada,
por el abono al municipio de su valor en metalico, tasado en aplicacion de las reglas legales
pertinentes.

lll. La superficie de suelo correspondiente a los excedentes de aprovechamiento. Dichos
excesos se podran destinar a compensar a propietarios afectados por sistemas generales y
restantes dotaciones, asi como a propietarios de terrenos con un aprovechamiento objetivo
inferior al susceptible de apropiacion en el area de reparto, y podran sustituirse por otros
aprovechamientos de igual valor urbanistico, o por su equivalente econémico.

Podran autorizarse actos de construccion, edificacién e instalaciones en parcelas, aun antes
de ultimar la urbanizacién, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

I. Firmeza en via administrativa del instrumento de equidistribucion entre los propietarios de la
unidad de ejecucion de los beneficios y las cargas derivados de la ordenacién urbanistica,
cuando dicha distribucion resulte necesaria.

Il. Aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion de la unidad de ejecucién.

lll. La previsibilidad, apreciada por el municipio en funcion del estado real de las obras de
urbanizacién, de que al tiempo de la terminacién de la edificacion la parcela estara dotada con
los servicios precisos para que adquiera la condiciébn de solar. Serd preceptiva la
formalizacién del aval que garantice suficientemente las obras pendientes de ejecutar.

IV. Asuncién expresa y formal por el propietario del compromiso de no ocupacion ni utilizacion
de la construccion, edificacion e instalacion hasta la completa terminacion de las obras de
urbanizacién y el funcionamiento efectivo de los correspondientes servicios, asi como del
compromiso de consignacion de esta condicion con idéntico contenido, en cuantos negocios
juridicos realice con terceros, que impliquen el traslacién de facultades de uso, disfrute o
disposicion sobre la construccidn, edificacion e instalacion o partes de las mismas.

V. No podra concederse licencia municipal de primera ocupacion hasta que no estén
finalizadas las obras de urbanizacion.
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Articulo 2.13. Contenido Urbanistico Legal del Derecho de Propiedad del Suelo Urbanizable
Sectorizado.

1. Los planes parciales que desarrollen la ordenacion de sectores de suelo urbanizable sectorizado
deberan cumplir las condiciones establecidas en el articulo 17 de la Ley 7/2002

2. En el suelo urbanizable sectorizado para el que la Administraciéon actuante no opte por la ejecucion
publica directa del planeamiento correspondiente, los derechos previstos en el apartado 1 del articulo
2.4 anterior incluyen:

a. Competir, en la forma determinada en la LOUA y en unién de los restantes propietarios
afectados cuando ésta asi lo exija, por la adjudicacién de la urbanizacién en régimen de
gestion indirecta de la actuacion y con derecho de preferencia sobre cualquiera oferta
equivalente formulada por no propietario.

b. Con independencia del ejercicio o no del derecho anterior, participar, en uniéon con los
restantes propietarios afectados y en la forma y condiciones determinados en la LOUA, en el
sistema urbanistico determinado para la ejecucion de la urbanizacién, o en la gestién indirecta
de la actuacion en condiciones libremente acordadas con la adjudicatario de la misma.

C. Ceder los terrenos voluntariamente por su valor o, en todo caso, percibir el correspondiente
justiprecio, en el caso de no participar en la ejecucion de la urbanizacion.

3. En el suelo urbanizable sectorizado, ademas de los deberes sefialados en el apartado 2 del articulo
2.4 anterior, el de promover su transformacién en las condiciones y con los requerimientos exigibles,
cuando el sistema de ejecucion sea privado.

4. El cumplimiento de los deberes indicados en este articulo y en el articulo 2.4. es condicion del
legitimo ejercicio de los correspondientes derechos.

Articulo 2.14. Régimen del Suelo Urbanizable Sectorizado.

Mientras no cuenten con la ordenacién pormenorizada, en los terrenos de suelo urbanizable
sectorizado sélo podran autorizarse las construcciones, obras e instalaciones correspondientes a
infraestructuras y servicios publicos y las construcciones, obras e instalaciones en precario y de
naturaleza provisional realizadas con materiales facilmente desmontables y destinadas a usos
temporales, que deberan cesar y desmontarse cuando asi lo requiera el municipio y sin derecho a
indemnizacion alguna. La eficacia de la licencia correspondiente a éstas obras quedara sujeta a la
prestacion de garantia por importe minimo de los costes de demolicion y a la inscripcién en el
Registro de la Propiedad en los términos que procedan, del caracter precario del uso, las
construcciones, obras e instalaciones, y del deber de cese y demolicion sin indemnizacion a
requerimiento del municipio.

Articulo 2.15. Contenido Urbanistico Legal del Derecho de Propiedad del Suelo Urbanizable
No Sectorizado.

1. En el suelo urbanizable no sectorizado los derechos previstos en el apartado 1 del articulo 2.4.
incluyen:

a. La realizacion de los actos precisos para la utilizacién y explotacién agricola, ganadera,
forestal, cinegética o analoga a la que estén efectivamente destinados, conforme a su
naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios,
gue no supongan ni tengan como consecuencia la transformacién de dicho destino, ni de las
caracteristicas de la explotacion. Los trabajos e instalaciones que se lleven a cabo en los
terrenos quedan sujetos a las limitaciones impuestas por la legislacién civil y administrativa
aplicables en funcién de la materia y, cuando consistan en instalaciones u obras, deben
realizarse, ademas de conformidad con la ordenacion urbanistica aplicable.

b. El de formular al Ayuntamiento la consulta sobre la viabilidad de transformacién de sus
terrenos, en funcion de su adecuacion al modelo de crecimiento urbano del municipio, a las
condiciones y previsiones para su sectorizacion, y a su idoneidad para la produccién de un
desarrollo urbanistico ordenado, racional y sostenible. El plazo maximo para evacuar la
consulta, que solo tendra alcance informativo y no vinculara a la Administracion, sera de tres
(3) meses, pudiendo entenderse evacuada en sentido negativo por el mero transcurso de
dicho plazo maximo.

C. El de la iniciativa para promover su transformacion, mediante su adscripcién a la categoria de
suelo urbanizable sectorizado o, en su caso ordenado. El ejercicio de este derecho requiere la
innovacion de este Plan General mediante la aprobacion del correspondiente Plan de
Sectorizacion.

2. En el suelo urbanizable no sectorizado los deberes son los sefialados en el apartado 2 del articulo
2.4 anterior.

3. El cumplimiento de los deberes es condicién del legitimo ejercicio de los correspondientes
derechos.

Articulo 2.16. Régimen del Suelo Urbanizable No Sectorizado.

1. Mientras no cuenten con la ordenacion pormenorizada, en los terrenos de suelo urbanizable no
sectorizado solo podran autorizarse las construcciones, obras e instalaciones correspondientes a
infraestructuras y servicios publicos y las construcciones, obras e instalaciones en precario y de
naturaleza provisional realizadas con materiales facilmente desmontables y destinadas a usos
temporales, que deberan cesar y desmontarse cuando asi lo requiera el municipio y sin derecho a
indemnizacion alguna. La eficacia de la licencia correspondiente a éstas obras quedara sujeta a la
prestacion de garantia por importe minimo de los costes de demolicién y a la inscripcién en el
Registro de la Propiedad en los términos que procedan, del caracter precario del uso, las
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construcciones, obras e instalaciones, y del deber de cese y demolicién sin indemnizacién a
requerimiento del municipio.

2. Sobre esta clase de suelo podran autorizarse actuaciones de interés publico cuando concurran los
supuestos de utilidad publica e interés social. En este caso se estara a lo dispuesto en los articulos 42
y 43 de la LOUA para el desarrollo de estas actuaciones en suelo no urbanizable.

Seccion 32, Régimen Urbanistico del Suelo No Urbanizable.

Articulo 2.17. Contenido Urbanistico Legal del Derecho de Propiedad del Suelo No
Urbanizable.

1. En el suelo no urbanizable, cualquiera que sea la categoria a la que estén adscritos, los derechos
previstos en el apartado 1 del articulo 2.4. incluyen:

a. La realizacion de los actos precisos para la utilizacién y explotacién agricola, ganadera,
forestal, cinegética o analoga a la que estén efectivamente destinados, conforme a su
naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios,
gue no supongan ni tengan como consecuencia la transformacion de dicho destino, ni de las
caracteristicas de la explotacion. Los trabajos e instalaciones que se lleven a cabo en los
terrenos quedan sujetos a las limitaciones impuestas por la legislaciéon civil y administrativa
aplicables en funcién de la materia y, cuando consistan en instalaciones u obras, deben
realizarse, ademas de conformidad con la ordenacion urbanistica aplicable.

b. En los terrenos adscritos a las categorias de suelo no urbanizable de especial proteccion, las
facultades anteriores tienen como limite su compatibilidad con el régimen de proteccion a que
estén sujetos.

2. En las categorias de suelo no urbanizable de caracter natural o rural, ademas de los sefialados en
el apartado 1.a. anterior, la realizacion de las obras, edificaciones o instalaciones y el desarrollo de
usos y actividades que, no previstas en el apartado 1.a., se legitimen expresamente por los Planes de
Ordenacion del Territorio, por las normas correspondientes de este Plan General o por Planes
Especiales, asi como, en su caso, por los instrumentos previstos por la legislacién ambiental.

3. En las categorias de suelo no urbanizable de especial proteccion, ademas de los sefialados en el
apartado 1.a, con las limitaciones del 1.b., el derecho reconocido en el apartado anterior, solo
correspondera cuando asi lo atribuya el régimen de proteccidon a que esté sujeto por la legislacién
sectorial o por la ordenacién del territorio que haya determinado la categoria o por la ordenacion
especifica de los mismos en este Plan General.
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Articulo 2.18. Régimen del Suelo No Urbanizable.

1. En los terrenos clasificados como suelo no urbanizable que no estén adscritos a categoria alguna
de especial proteccion, pueden realizarse los siguientes actos:

a. Las obras e instalaciones precisas para el desarrollo de las actividades enumeradas en el
articulo 2.18.1.a. anterior, que no estén prohibidas expresamente por la legislacion aplicable
por razén de la materia, por los Planes de Ordenacién del Territorio, por este Plan General o
por los Planes Especiales.

En estas categorias de suelo estan prohibidas las actuaciones que comporten un riesgo
previsible y significativo, directo o indirecto, de inundacién, erosién o degradacion del suelo.
Serdn nulos de pleno de derecho los actos administrativos que las autoricen, que
contravengan lo dispuesto en la legislacion aplicable por razén de la materia o las
determinaciones de este Plan General o de los Planes Especiales.

b. Las segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que, estando
expresamente permitidas por este Plan General o los Planes Especiales, sean consecuencia
de:

I. El normal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones agricolas.

Il. La necesidad justificada de vivienda unifamiliar aislada, cuando esté vinculada a un destino
relacionado con fines agricolas, forestales o ganaderos.

lll. La conservacion, rehabilitacion o reforma de edificaciones, construcciones o instalaciones
existentes.

IV. Las caracteristicas propias de los ambitos de Habitat Rural Diseminado.

V. La ejecucion y el mantenimiento de las infraestructuras y los servicios, dotaciones y
equipamientos publicos.

Estos actos estan sujetos a licencia municipal, previa aprobacion, cuando se trate de actos
gue tengan por objeto viviendas unifamiliares aisladas, del correspondiente Proyecto de
Actuacién por el procedimiento prescrito en los articulos 42 y 43 de LOUA para las
Actuaciones de Interés Publico en terrenos que tengan el régimen del suelo no urbanizable.

Se exceptian de la regulacién anterior, en los términos que resulten del desarrollo
reglamentario de la LOUA, aquellas segregaciones de naturaleza rustica cuya finalidad no sea
la implantacién de usos urbanisticos, y que el municipio declare innecesaria la licencia de
parcelacion.

C. Las Actuaciones de Interés Publico previa aprobacion del correspondiente Plan Especial o
Proyecto de Actuacion.

ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

Ubeda



2. En el suelo no urbanizable de especial proteccién sélo podra llevarse a cabo segregaciones, obras
y construcciones o edificaciones e instalaciones previstas y permitidas en las correspondientes
normas de este Plan General o por los Planes Especiales, que sean compatibles con el régimen de
proteccion a que esté sometido, estando sujetas a su aprobacion y en su caso licencia, de acuerdo
con lo regulado en el apartado anterior.

3. En el suelo no urbanizable en el que deban implantarse o por el que deban discurrir infraestructuras
y servicios, dotaciones o equipamientos publicos sélo podran llevarse a cabo las construcciones,
obras e instalaciones correspondientes a infraestructuras y servicios publicos y las construcciones,
obras e instalaciones en precario y de naturaleza provisional realizadas con materiales facilmente
desmontables y destinadas a usos temporales, que deberan cesar y desmontarse cuando asi lo
requiera el municipio y sin derecho a indemnizacién alguna. La eficacia de la licencia correspondiente
a éstas obras quedara sujeta a la prestacion de garantia por importe minimo de los costes de
demolicién y a la inscripcién en el Registro de la Propiedad en los términos que procedan, del caracter
precario del uso, las construcciones, obras e instalaciones, y del deber de cese y demolicion sin
indemnizacion a requerimiento del municipio.

4. Cuando la ordenacién urbanistica contenida en el presente Plan General o en los Planes
Especiales posibilite llevar a cabo en el suelo no urbanizable actos de edificacion, construccion, obras
0 instalaciones no vinculadas a la explotacién agricola, pecuaria, forestal o analoga, el propietario
podra materializar éstos en las condiciones determinadas por dicha ordenacién y por la aprobacion
del pertinente Plan Especial o Proyecto de Actuacion y, en su caso, licencia. Estos actos tendran una
duracion limitada, aunque renovable, no inferior en ninglin caso al tiempo que sea indispensable para
la amortizacion de la inversién que requiera su materializacion. El propietario debera asegurar la
prestacion de garantia por cuantia del diez (10%) por ciento de dicho importe para cubrir los gastos
gue puedan derivarse de incumplimientos e infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de las
labores de restitucion de los terrenos.

5. Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacién por el uso y aprovechamiento de
caracter excepcional del suelo no urbanizable que conllevarian las actuaciones permitidas en el
apartado anterior, se aplicara la prestacién compensatoria establecida por el apartado 5 del articulo
52 de la LOUA, que se destinara al Patrimonio Municipal del Suelo.

Esta prestacion compensatoria gravara los actos de edificacidon, construccion, obras o instalaciones
no vinculados a la explotacion agricola, pecuaria, forestal o analoga, en suelos que tengan el régimen
del no urbanizable.

Estaran obligadas al pago de esta prestacion las personas fisicas o juridicas que promuevan los actos
enumerados en el parrafo anterior. Se devengara con ocasion del otorgamiento de la licencia con una
cuantia de hasta el diez (10 %) por ciento del importe total de la inversién a realizar para su
implantacion efectiva, excluida la correspondiente a la maquinaria y equipos. El presente Plan General
modula el porcentaje maximo anterior segun el tipo de actividad y las condiciones de implantacion.

Los actos realizados por las Administraciones publicas en ejercicio de sus respectivas competencias
estan exentos de la prestacién compensatoria en suelo no urbanizable.

Capitulo Ill.  Alteraciones en la Adscripciéon del Régimen Urbanistico de las Distintas Clases
de Suelo y del Contenido Urbanistico Legal del Derecho de Propiedad en atencién al Desarrollo
y Ejecucién del Presente Plan.

Articulo 2.19. De Caracter General.

1. De acuerdo con lo previsto en la LOUA, la entrada en vigor del planeamiento de desarrollo
necesario segln lo establecido en dicha Ley y en el presente Plan, asi como la ejecucion del mismo,
conllevan en algunos supuestos el cambio del contenido legal del derecho de propiedad y de
adscripcion de los terrenos al Régimen Urbanistico del Suelo.

2. En los articulos siguientes se pormenorizan los supuestos en que se producen tales cambios.

Articulo 2.20. Cambios Derivados de la Entrada en Vigor de Planes de Ordenacién del
Territorio que Conlleven la Delimitacion de Nuevos Suelos No Urbanizables Protegidos.

La entrada en vigor de Planes de Ordenacion del Territorio cuyas determinaciones establezcan la
proteccion de suelos no urbanizables no protegidos con anterioridad, conllevara sin mayores tramites
el cambio del régimen urbanistico y del contenido legal del derecho de propiedad de los terrenos
afectados por dichas determinaciones correspondientes al suelo no urbanizable no adscrito a
categoria de proteccidon alguna a los correspondientes al sueno no urbanizable de especial
proteccion.

Articulo 2.21. Cambios Derivados de la Entrada en Vigor de Planes Especiales de Ordenacion
o Proteccidn en el Suelo No Urbanizable.

1. La entrada en vigor de Planes Especiales de los previstos en los apartados 1.a), 1.e) y 1.f) del
articulo 14 de la LOUA, cuyas determinaciones establezcan la proteccion de suelos no urbanizables
no protegidos por este Plan General, conllevara sin mayores tramites el cambio del régimen
urbanistico y del contenido legal del derecho de propiedad de los terrenos afectados por dichas
determinaciones correspondientes al suelo no urbanizable no adscrito a categoria de proteccién
alguna a los correspondientes al sueno no urbanizable de especial proteccion.

2. La entrada en vigor de Planes Especiales de los indicados en el apartado anterior, cuyas
determinaciones establezcan el cese de la proteccion de suelos no urbanizables especialmente
protegidos por este Plan General, conllevara sin mayores tramites el cambio del régimen urbanistico y
del contenido legal del derecho de propiedad de los terrenos afectados por dichas determinaciones
correspondientes al suelo no urbanizable especialmente protegido a los correspondientes al suelo no
urbanizable no adscrito a categoria de proteccion alguna.
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Articulo 2.22. Cambios Derivados de la Entrada en Vigor de Planes de Sectorizacion.

1. La entrada en vigor de un Plan de Sectorizacion sin ordenacion pormenorizada de los previstos en
el articulo 12 de la LOUA conllevara sin mayores tramites el cambio del régimen urbanistico y del
contenido legal del derecho de propiedad de los terrenos comprendidos en su ambito de los
correspondientes al suelo urbanizable no sectorizado a los correspondientes al suelo urbanizable
sectorizado.

2. La entrada en vigor de un Plan de Sectorizacién con ordenacién pormenorizada de los previstos en
el articulo 12 de la LOUA conllevara sin mayores tramites el cambio del régimen urbanistico y del
contenido legal del derecho de propiedad de los terrenos comprendidos en su ambito de los
correspondientes al suelo urbanizable no sectorizado a los correspondientes al suelo urbanizable
ordenado.

Articulo 2.23. Cambios Derivados de la Entrada en Vigor de Planes Parciales.

La entrada en vigor de un Plan Parcial de Ordenacion de los contemplados en el articulo 13 de LOUA
conllevara sin mayores tramites el cambio del régimen urbanistico y del contenido legal del derecho
de propiedad de los terrenos comprendidos en su ambito de los correspondientes al suelo urbanizable
sectorizado a los correspondientes al suelo urbanizable ordenado.

Articulo 2.24. Cambios Derivados de la Ejecucién del Planeamiento.

La entrada en vigor del planeamiento necesario en cada caso y el cumplimiento de los deberes de
cesion, equidistribucion y urbanizacién, a que hubiera lugar, asi como de cualquier otro deber que
hubiera sido establecido por este Plan General o el planeamiento que lo desarrolle 0 compromiso que
hubiera sido acordado entre el municipio y los promotores de la actuaciéon conllevara el cambio del
régimen urbanistico y del contenido legal del derecho de propiedad de los terrenos comprendidos en
la unidad de ejecucion de que se trate a los correspondientes al suelo urbano consolidado.

TI'TULOIII.I,NTERVENCIC')N EN EL MERCADO DEL SUELO Y LA
EDIFICACION.

Capitulo I. Disposiciones Generales.

Articulo 3.1. Criterios Generales.

1. De acuerdo con los apartados 1.e) y 2.e) del articulo 3 y el apartado C) del articulo 9 de la LOUA, el
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presente Plan General tiene como objeto, entre otros, la formalizacidon de una politica de intervencion
en el mercado del suelo y de la edificacion, que garantice la disponibilidad de suelo para usos
urbanisticos, evitando la especulacién del suelo y especialmente facilitando el acceso de la poblacion
a una vivienda digna mediante el fomento de la promocién de viviendas de caracter social.

2. El presente Plan General entiende que por las propias caracteristicas de variabilidad en el tiempo
de las condiciones del mercado del suelo y la edificacion, la definicion de una politica de intervencién
sobre el mismo no puede tener un caracter cerrado y finalista, sino programatico e instrumental, que
permita su adaptacion a las distintas demandas y circunstancias que se produzcan durante su
vigencia.

3. En atencién a lo anterior, la presente Adaptaciéon del Plan General establece las medidas
necesarias para propiciar la intervencion municipal en el mercado del suelo y la edificacion, asi como
los instrumentos urbanisticos locales para su consecucion.

Articulo 3.2. Objetivos Generales de la Intervencién Municipal en el Mercado del Suelo y la
Edificacion.

1. El presente Plan General establece los siguientes objetivos generales para la intervencion
municipal en el mercado del suelo:

a. Garantizar la existencia de suelo clasificado y articulado urbanisticamente suficiente para el
crecimiento urbano a corto y medio plazo.

b. Garantizar la existencia de suelo calificado para la localizacion de nuevas actividades
productivas a precios ajustados a la capacidad econdmica de dichas actividades.

C. Garantizar la existencia de suelo residencial en el mercado, adecuado a los distintos tipos de
promocion.
d. Facilitar la obtencién de suelo residencial de propiedad publica para satisfacer las

necesidades de los usuarios excluidos del mercado.

2. El presente Plan General establece los siguientes objetivos generales para la intervencién
municipal en el mercado de la edificacion:

a. Facilitar el acceso de promotores publicos, cooperativas y promotores privados al suelo
urbanizado para la construccion de viviendas de proteccion oficial.

b. Facilitar a promotores publicos el suelo necesario para la construccion de viviendas de
promocion publica.

c. Garantizar la existencia de suelo calificado para la construccién de viviendas de proteccion
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d. Impedir las transacciones especulativas con viviendas o edificaciones que hayan sido objeto
de algun tipo de proteccién publica.

Articulo 3.3. Instrumentos de Intervencidon en el Mercado del Suelo y la Edificacion.

Para la consecucion de los objetivos anteriores, este Plan General y la actividad urbanistica municipal,
de conformidad con lo establecido en la LOUA, utilizaran los siguientes instrumentos, con el desarrollo
gue de los mismos se hace en los capitulos siguientes:

a. El Patrimonio Municipal de Suelo y los instrumentos para su gestion, ampliacion,
mantenimiento y control.

b. La calificacién de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion publica.

C. El Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.

Capitulo II. La Calificaciéon de Viviendas Sujetas a Algun Régimen de
Proteccion Publica.

Seccion 12, Disposiciones Generales.
Articulo 3.4. Criterios Generales.

1. En cumplimiento del articulo 10 de la LOUA y de los objetivos generales fijados en el articulo 3.2.
anterior sobre intervencion municipal en el mercado del suelo y la edificacién, el presente Plan
establece, directamente o a través del planeamiento que lo desarrolle, la calificacion del suelo para la
construccion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica.

2. Las disposiciones relativas a la calificacion del suelo para la construccion de viviendas sujetas a
alguin régimen de proteccion publica en el presente Plan, tiene por finalidad Gltima garantizar la puesta
en el mercado de una cantidad suficiente de viviendas econdmicamente accesibles, para satisfacer
las demandas de los ciudadanos en las condiciones establecidas en las respectivas
reglamentaciones, y distribuidas espacialmente para evitar la fragmentacién y la exclusién social.

3. Las disposiciones relativas a los coeficientes de uso y tipologia ligados a las viviendas sometidas a
algun régimen de proteccién publica y resto de disposiciones concordantes, tienen como finalidad
garantizar la equidistribucién en los distintos ambitos espaciales de las cargas derivadas de su
calificacién por este Plan General o por el planeamiento que lo desarrolle.

Articulo 3.5. Compatibilidad de los Distintos Tipos de Actuaciones de Vivienda Protegida.

En el suelo que el presente Plan califique o precalifique para viviendas sujetas a algin régimen de
proteccion publica podran edificarse cualquiera de los tipos de actuaciones de viviendas protegidas
previstas por los Planes de Vivienda y Suelo vigentes en el momento de la solicitud de la
correspondiente licencia de edificacion.

Seccion 22, La Calificaciéon para Viviendas Sometidas a Algun Régimen de Proteccién
Pablica en la Adaptacién de este Plan General.

Articulo 3.6. Determinaciones de la Adaptacion de este Plan General en Relacién a la
Precalificacién para Viviendas Sujetas a Algin Régimen de Proteccién Publica.

1. La presente Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica determina para el suelo
urbanizable sectorizado el porcentaje o numero absoluto de las viviendas, y en su caso de la
edificabilidad que los instrumentos de planeamiento de ordenacién pormenorizada que se formulen en
su desarrollo, deberan calificar para la construccion de viviendas sujetas a algin régimen de
proteccion publica en sus respectivos ambitos.

2. A tal efecto, el coeficiente de VPO para convertir el aprovechamiento actual en la nueva
edificabilidad residencial se fija en 0,799.

Articulo 3.7. Determinaciones de la Adaptacion de este Plan General en Relacién a la
Calificacion para Viviendas Sujetas a Algun Régimen de Proteccion Publica.

1. La presente Adaptacién del Plan General de Ordenacion Urbanistica determina para los sectores
de suelo urbanizable la cantidad y edificabilidad de viviendas sometidas a algun régimen de
proteccidn publica.

Seccidn 32, La Calificaciéon de Viviendas Sujetas a Algun Régimen de Proteccidon Puablica en
los Planes de Sectorizacion y el Planeamiento de Desarrollo.

Articulo 3.8. La Calificaciéon de Viviendas Sometidas a Algin Régimen de Proteccion Publica
en los Planes de Sectorizacion.

Los Planes de Sectorizacion que califiqguen global o pormenorizadamente suelo residencial con
destino preferente a primera vivienda, deberan contener determinaciones que garanticen suelo
suficiente para viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publica, en funcion de las
condiciones fijadas por la legislacion vigente y las condiciones del mercado del suelo y la edificacion
en el momento de su formulacién.

Articulo 3.9. La Calificacién de Viviendas Sujetas a Algun Régimen de Protecciéon Puablica en
el Planeamiento de Desarrollo.
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1. Los Planes Parciales o Especiales que desarrollen el presente Plan General y los Planes Parciales
que desarrollen Planes de Sectorizacion, entre cuyas determinaciones se encuentre la calificacion de
suelo con destino a viviendas sujetas a algin régimen de proteccion publica, deberan establecer la
calificacién pormenorizada del mismo, sefialando las parcelas que queden afectadas.

2. Con independencia de las determinaciones que este Plan General o los Planes de Sectorizacion
pudieran contener sobre la calificacion de suelo para viviendas sujetas a algin régimen de proteccion
publica, el planeamiento de desarrollo podra establecer dicha calificacion de forma complementaria o
como nueva determinacion.

Seccion 423, De la Aplicacion de los Coeficientes de Uso y Tipologia Para las Viviendas
Sujetas a Algun Régimen de Proteccion Publica en el Célculo del Aprovechamiento.

Articulo 3.10. Criterios Generales.

1. La determinacion y aplicacion de los coeficientes de uso y tipologia para la calificacion de suelo con
destino a la construccién de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica en la Adaptacién
de este Plan General y el planeamiento que lo desarrolle tiene por objeto la equidistribucién entre los
distintos ambitos espaciales de reparto y propietarios afectados en cada uno de las cargas que de
dicha calificacion pudieran derivarse.

2. La calificacién de suelo con destino a la construccién de viviendas sometidas a algin régimen de
proteccion publica dara lugar a la aplicacién de coeficientes de uso y tipologia especificos, en los
términos y con la repercusion espacial prevista en este Titulo.

3. Los coeficientes de uso y tipologia aplicables no podran contradecir los establecidos en el
planeamiento jerarquicamente superior, ain cuando si podran adecuarlos en funcién de:

a. Las caracteristicas concretas de las tipologias utilizadas.

a. La ubicacidon espacial de las tipologias.

c. La evolucidn global que desde la entrada en vigor del planeamiento jerarquicamente superior
hayan tenido los precios de la edificacion, de la urbanizacién, del suelo y de la construccion.

4. A los efectos del apartado anterior se consideraran los Planes de Sectorizacion de igual jerarquia
que la presente Adaptacién de este Plan General, por lo que podran determinar liboremente los
coeficientes de uso y tipologia aplicables a los distintos tipos y clases de viviendas protegidas, en
funcién de las circunstancias del mercado del suelo y la vivienda en el momento de su formulacion.
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Articulo 3.11. De la Aplicacion de los Coeficientes de Uso y Tipologia Para las Viviendas
Sujetas a Algun Régimen de Proteccidon Puablica en la Adaptacion de este Plan General.

1. La Adaptacion de este Plan General considera para el calculo del Aprovechamiento Medio de las
distintas areas de reparto del suelo urbano no consolidado, del suelo urbanizable ordenado y del
suelo urbanizable sectorizado, los coeficientes de uso y tipologia para las viviendas, calificadas o
precalificadas por el mismo, sujetas a algin régimen de proteccion publica.

2. La aplicacion de los coeficientes indicados concluye el proceso de equidistribucién de la carga
derivada de la calificacién o precalificacion del suelo para la construccion de viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica. En consecuencia, la adscripcion por el planeamiento de desarrollo del
suelo reservado o su destino efectivo a una clase concreta de viviendas sujetas a proteccién no
supondran alteracién del aprovechamiento medio del area de reparto o del sector o area de
planeamiento ni del aprovechamiento global asignado por este Plan General para los mismos.

Articulo 3.12. De la Aplicacién de los Coeficientes de Uso y Tipologia Para las Viviendas
Sujetas a Algun Régimen de Proteccidon Pablica en Planes de Sectorizacion.

Los Planes de Sectorizacién que se formulen aplicaran el coeficiente sefialado en el articulo anterior y
con los mismos efectos en él establecidos sobre la equidistribucién.

Articulo 3.13. De la Aplicacion de los Coeficientes de Uso y Tipologia Para las Viviendas
Sujetas a Algiin Régimen de Proteccion Publica en el Planeamiento de Desarrollo.

1. La distribucién del tipo y clase de las viviendas protegidas, cuando ésta no estuviera recogida en el
planeamiento jerarquicamente superior, su calificacion cuando no estuvieran previstas, o la ampliacion
de la edificabilidad a ellas destinada, obligara a la aplicacién de los coeficientes de uso y tipologia
para el calculo del aprovechamiento medio propio del sector o area de planeamiento previsto en el
articulo 61.5 de la LOUA.

2. Los coeficientes de uso y tipologia se fijaran de conformidad con los criterios establecidos en el
apartado 3.c) del articulo 3.23 anterior.

3. En ningln caso la aplicacion de los coeficientes de uso y tipologia para las viviendas sujetas a
algun régimen de proteccion publica a la calificacion pormenorizada resultante de la ordenacion del
planeamiento de desarrollo, modificara el aprovechamiento medio del area de reparto correspondiente
o la distribucion de aprovechamientos entre los sectores o areas de planeamiento o ejecucion que la
constituyan.
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Seccidn 52, Medidas de Control del Cumplimiento de la Calificacion de Suelo Para Viviendas
Sometidas a Algun Régimen de Proteccion Puablica.

Articulo 3.14. Vinculacién de la Calificacion de Parcelas Destinadas a Viviendas Sujetas a
Algun Régimen de Proteccién Publica.

1. La concesién de las licencias de edificaciéon para las parcelas destinadas por el planeamiento a
viviendas sometidas a algun régimen de proteccién publica, exigira la previa Calificacién Provisional
del proyecto presentado, conforme la normativa que le resulte de aplicacion.

2. La concesién de las licencias de primera ocupacion para las parcelas destinadas por el
planeamiento a viviendas sometidas a algun régimen de proteccién publica, exigird la previa
Calificacion Definitiva de las obras realizadas, conforme a la normativa que le resulte de aplicacion.

Articulo 3.15. Descalificacidon del Suelo Destinado a Viviendas Sujetas a Algun Régimen de
Proteccién Publica.

1. La descalificacién de un suelo destinado a la construccion de viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion publica, sélo podra realizarse en las siguientes condiciones:

a. Si el suelo estuviera calificado directamente por este Plan General, por Planes de
Sectorizacion, o en desarrollo de las determinaciones establecidas por cualquiera de los dos,
mediante modificacién de planeamiento con nivel de Plan Parcial o Plan Especial, siempre
gue dentro del mismo sector o area de planeamiento se adopten las medidas compensatorias
precisas para cumplir las determinaciones establecidas por este Plan General o por los
Planes de Sectorizacion.

b. Si el suelo estuviera calificado directamente por este Plan General, por Planes de
Sectorizacion, o en desarrollo de las determinaciones establecidas por cualquiera de los dos,
mediante modificacion de este Plan General o del Plan de Sectorizacién correspondiente,
cuando las nuevas determinaciones supongan la disminucién de la proporcién de viviendas
protegidas o las medidas compensatorias para cumplir los objetivos del planeamiento
aprobado afecten a suelos exteriores al sector o area de planeamiento.

C. Si el suelo hubiera sido calificado para viviendas sujetas a algun régimen de proteccion
publica como determinacién propia del planeamiento de desarrollo, y no afectara a ninguna
otra determinacion del planeamiento jerarquicamente superior, mediante modificacién de
planeamiento con nivel de Plan Parcial o Plan Especial, aun cuando no se previeran medidas
compensatorias a la descalificacion.

2. El Ayuntamiento podra denegar la aprobacién de las indicadas modificaciones de planeamiento, en
funcion de su politica de viviendas o del grado de ejecucién del planeamiento.

3. La descalificacién del suelo destinado a la construccién de viviendas sometidas a algun régimen de
proteccion publica obligara a la modificacion del Proyecto de Reparcelacion correspondiente, a fin de
producir una nueva equidistribucion entre los propietarios afectados.

4. En ningln caso podra modificarse la calificacion de suelo destinado a la construccion de viviendas
sujetas a algun régimen de proteccion publica cuando se haya producido la disolucion de la Junta de
Compensacion o concluido la liquidacion final en el sistema de Cooperacion.

5. De estar construidas las viviendas sujetas a proteccién y no poder obtener la correspondiente
Calificacién Definitiva por causas imputables al promotor de las mismas, el Ayuntamiento podra
acordar su expropiacién o su venta forzosa por declaracién de incumplimiento de las obligaciones
urbanisticas.

Articulo 3.16. Plazos de Edificacion del Suelo Calificado Para Viviendas Sujetas a Algun
Régimen de Proteccién Puablica.

1. Los Planes de Sectorizacion cuando contengan la ordenacion pormenorizada y el planeamiento de
desarrollo estableceran:

a. Preferentemente, una distribucién proporcional de las viviendas sujetas a algin régimen de
proteccion publica entre las distintas fases o unidades de ejecucién que supongan una
programacion temporal diferenciada.

b. Ademas de las previsiones de programaciéon para la equidistribucion y la urbanizacién que
correspondan, plazos especificos para la solicitud de las licencias urbanisticas de las parcelas
calificadas para la construccion de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion publica.

2. En el supuesto de incumplimiento del plazo sefialado anteriormente, el Ayuntamiento iniciara las
actuaciones sancionadoras de manera preferente.

TITULO IV. LOS SISTEMAS GENERALES.

Capitulo I. Disposiciones Generales.

Articulo 4.1.  Definicién y Clases.

1. Constituyen los sistemas generales el conjunto de suelos, construcciones, edificaciones e
instalaciones, de destino dotacional publico, asi sefialados por la Adaptacién de este Plan General
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por constituir la estructura de articulacion territorial y urbana, que asegura la racionalidad y coherencia
del desarrollo urbanistico y garantiza la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso
colectivo.

2. La Adaptacion de este Plan General, en funcion de sus objetivos, diferencia las siguientes clases
de sistemas generales:

a. Sistema General de Comunicaciones.

b. Sistema General de Espacios Libres.

C. Sistema General de Equipamientos.

d. Sistema General de Infraestructuras.

Articulo 4.2. Sistemas Generales y Sistemas Locales.

1. El Plan General, en sus contenidos de ordenacion pormenorizada y en el planeamiento que lo
desarrolle, complementara la estructura de articulacion territorial y urbana definida por los sistemas
generales, mediante el sefialamiento y definicién en los ambitos espaciales que correspondan de los
sistemas locales.

2. La localizacién y definicién de las caracteristicas de los sistemas locales establecida en este Plan
General atiende a los siguientes criterios:

a. Potenciar y proteger la funcionalidad de los sistemas generales.
b. Complementar los niveles de servicio ofrecidos por los sistemas generales.
C. Facilitar el acceso de los usuarios a los sistemas generales.

Articulo 4.3. Titularidad y Régimen Urbanistico de los Sistemas Generales.

1. Los Sistemas Generales son de titularidad publica, con la excepcidon que se establece mas
adelante.

2. Los terrenos destinados a estos sistemas deberan adscribirse al dominio publico y estaran afectos
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al uso o servicio que determina la presente Adaptacién del Plan General.

3. Los terrenos afectados por sistemas generales que a la entrada en vigor de la presente Adaptacion
del Plan sean de titularidad privada, deberan pasar mediante su adquisicion, expropiacion o cesion a
la titularidad municipal o de la Administracion titular del servicio, de conformidad con lo dispuesto en la
LOUA y en el presente Plan.

4. Los terrenos de titularidad publica calificados por la presente Adaptacion del Plan como sistemas
generales, cuyo uso no coincida con el previsto, deberan transmitirse al municipio o Administracién
titular del servicio, con arreglo a la normativa aplicable.

Articulo 4.4. Tipos de Sistemas Generales.

1. En atencién al ambito preferente de servicio de los sistemas generales, éstos podran ser de los
siguientes tipos:

a. Sistemas Generales de Interés Singular.

b. Sistemas Generales de Interés Municipal.

Articulo 4.5. Sistemas Generales de Interés Singular.

1. Se consideran Sistemas Generales de Interés Singular a aquéllos que forman parte de redes
funcionales y de servicios cuya planificacion, programacion, disefio, construccién y gestién tienen
ambito comarcal, provincial, regional o estatal, sin perjuicio de su compatibilizacion con las
caracteristicas locales o de la cooperacion municipal en cualquiera de las actividades antes
sefialadas.

2. La adquisicion del suelo, la ejecucion y la gestiéon de los Sistemas Generales de Interés Singular
corresponde a la Administracion que tenga asignada la competencia, sin perjuicio de los acuerdos o
Convenios Interadministrativos de Colaboracion que aquélla y el Municipio pudieran suscribir.

3. La presente Adaptacion considera como Sistema General de Interés Singular el Hospital Comarcal
de San Juan de la Cruz y la Academia de la Guardia Civil.

Articulo 4.6. Sistemas Generales de Interés Municipal.

1. Se consideran Sistemas Generales de Interés Municipal a aquéllos que, formando parte de la
estructura de articulacion territorial y/o urbana, su funcionalidad y ambito de servicio es
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preferentemente el municipio o sus nucleos urbanos principales, sin perjuicio que, en funcién de su
clase, pueda asumir funciones supramunicipales o existir mas de uno de caracteristicas similares en
el municipio o en un nucleo urbano.

2. Con caracter general, la adquisicion del suelo de los Sistemas Generales de Interés Municipal
corresponde al Ayuntamiento mediante los instrumentos previstos por la LOUA.

3. La ejecucién y gestion de los Sistemas Generales de Interés Municipal, segin su clase y
caracteristicas, corresponde a la Administracién que tenga asignada la competencia, sin perjuicio de
los acuerdos o Convenios Interadministrativos de Colaboracion que pudieran suscribirse.

4. El Municipio podra utilizar los instrumentos previstos en la LOUA, en los términos que se
establecen en el presente Plan General, para sufragar los costes de ejecucién de los Sistemas
Generales de Interés Municipal de su competencia, en condiciones que garanticen la justa distribucién
de los mismos entre los directamente beneficiados por la actividad urbanistica.

Articulo 4.7.  Clasificacién del Suelo y Adscripcién de los Sistemas Generales.

La presente Adaptacién del Plan General no establece clasificacion del suelo para los sistemas
generales, excepto cuando explicitamente se indique lo contrario, sin perjuicio de adscribir a alguna
clase de suelo los que hayan de adquirirse a los efectos de su valoracion y/o obtencion.

Articulo 4.8. Desarrollo de los Sistemas Generales.

1. La ordenacion y regulacion de los sistemas generales se establece por la presente Adaptacion del
Plan General. Sin perjuicio de lo anterior, podran formularse Planes Especiales de los previstos en el
apartado 1.a) del articulo 14 de la LOUA, para definir, desarrollar, ajustar y detallar la ordenacion y
regulacion antes indicada, con independencia de que su redaccién estuviera 0 no prevista.

2. Los Planes Especiales antes definidos podran ajustar las determinaciones de la presente
Adaptacion del Plan General, sin necesidad de su innovacién, cuando dichos ajustes no conlleven
alteraciones funcionales de la estructura de articulaciéon territorial y urbana o cambios en la
clasificacion del suelo.

3. La ejecucion de los sistemas generales se realizard mediante proyectos de obras.

4. Los proyectos que desarrollen Sistemas Generales de Interés Singular, podran ajustar las
determinaciones de la presente Adaptacién del Plan General, sin necesidad de su innovacion, cuando
dichos ajustes no conlleven alteraciones funcionales de la estructura de articulacion territorial y urbana
0 cambios en la clasificacién del suelo.

Capitulo Il. Regulacion de las Clases de Sistemas Generales.

Seccion 12 Sistema General de Comunicaciones.

Articulo 4.9. Composicion del Sistema General de Comunicaciones.

1. El Sistema General de Comunicaciones esta constituido por el suelo, las instalaciones, las
construcciones Y las infraestructuras fijas destinadas a permitir el desplazamiento de las personas, los
vehiculos y las mercancias.

2. El Sistema General de Comunicaciones del presente Plan General esté integrado por los siguientes
subsistemas:

a. Carreteras y Otras Vias Territoriales.
b. Tramos Urbanos de Carreteras, Travesias y Vias Urbanas Principales.

C. Sistema Ferroviario

Articulo 4.10. Composicién y Regulacion del Subsistema de Carreteras y Otras Vias de
Importancia Territorial.

1. El subsistema de Carreteras y Otras Vias de Importancia Territorial esta compuesto por los
elementos y tramos viarios que se sefialan como tales en los planos de Ordenaciéon Estructural
Territorial y de Ordenacion Estructural de los Nucleos Urbanos, por formar parte de las redes
supramunicipales de carreteras, garantizar la interconexién viaria del municipio con el resto del
territorio, asi como, también, la interconexion entre los distintos ndcleos urbanos y de éstos con las
redes de carreteras.

2. Las infraestructuras y suelos de este subsistema se regularan por lo establecido en la Ley 25/1988,
de Carreteras y la Ley 8/2001, de Carreteras de Andalucia.

3. Se incluyen las siguientes carreteras:
Red de Carreteras
Estatales A-32 Linares-Albacete
Autonémicas A-316 Estepa-Ubeda
A-301 La Carolina-Ubeda
A-401 Ubeda-Moreda-Iznalloz
A-315 Torreperogil-Baza

A-6103 Ubeda-Sabiote
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A-6104 Ubeda-Jimena
A-6105 Peal de Becerro- A-401
Provinciales JA-5104 Ubeda-Santa Eulalia
JA-5105 Ubeda-La Torre del Obispo
JA-5106 Enlace entre A-6105 y A-322 (Jédar a Cazorla)
JA-7103 Ubeda-Navas de San Juan
JA-6107 Puente de La Cerrada-San Miguel
JA-6108 Puente de La Cerrada- Santo Tomé

Articulo 4.11. Composicién y Regulaciéon del Subsistema de Tramos Urbanos de Carreteras,
Travesias y Vias Urbanas Principales.

1. El subsistema de Tramos Urbanos de Carreteras, Travesias y Vias Urbanas Principales esta
compuesto por los elementos y tramos viarios que se sefialan como tales en el plano de Movilidad del
nucleo urbano, por formar parte de la red viaria que garantiza la accesibilidad a las distintas zonas
urbanas y al resto de suelos, instalaciones o construcciones de la estructura de articulacién territorial,
la racionalidad del desarrollo urbanistico y la libre movilidad de los ciudadanos.

2. Las infraestructuras y suelos de los Tramos Urbanos de Carreteras y las Travesias se regularan por
lo establecido en la Ley 25/1988, de Carreteras y la Ley 8/2001, de Carreteras de Andalucia y
supletoriamente por lo establecido en el apartado siguiente.

3. Las infraestructuras y suelos de las Vias Urbanas Principales se regularan por la normativa estatal
sobre tréafico, circulacion de vehiculos y seguridad vial.

Articulo 4.12. Composicion y Regulacion del Subsistema Ferroviario.

1. El subsistema Ferroviario esta compuesto por los suelos, instalaciones, construcciones e
infraestructuras que se sefialan como tales en el plano de Ordenacion Estructural del Territorio, por
estar al servicio de la funcionalidad de los ferrocarriles como modo de transporte de personas y
mercancias.

2. Las infraestructuras y suelos de este subsistema se regularan por lo establecido en la Ley 39/2003,
de 17 de Noviembre, del Sector Ferroviario. El R.D. 2387/2004, de 30 de diciembre, Reglamento del
Sector Ferroviario y Orden FOM/2230/2005, de 6 de julio.

3. En el plano de Ordenacién Estructural del Territorio se recoge la red ferroviaria de Interés General
del Estado: linea convencional Moreda-Linares/Baeza/Ubeda, asi como la Estacién de Jédar-Ubeda.
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Seccion 22, Sistema General de Espacios Libres.

Articulo 4.13. Composicidon del Sistema General de Espacios Libres.

1. El Sistema General de Espacios Libres esta compuesto por los terrenos y las instalaciones
destinados al esparcimiento, reposo, recreo y salubridad de la poblacion, a facilitar la integracion de
las areas urbanas en el soporte territorial, a garantizar la compatibilidad ambiental entre los distintos
usos del suelo, y a mejorar las condiciones estéticas de la ciudad.

2. El Sistema General de Espacios Libres de la presente Adaptacion del Plan General esta integrado
por los parques Urbanos.

3. Forman parte del Sistema General de Espacios Libres como Parques Urbanos los espacios de uso
y dominio publicos basicamente no edificados, arbolados, ajardinados y en general acondicionados
para la estancia y el paseo y que se sefialan como tales en los planos de Ordenacién Estructural de
los Nucleos Urbanos.

SGEL-1 Parque Norte

SGEL-2 Parque Los Cerros

SGEL-3 Parque Vandelvira

SGEL-4 Parque Eras del Alcazar
SGEL-5 Parque ElI Comendador
SGEL-6 Ferial

SGEL-7 Parque Camino de La Alameda

2. En los Parques Urbanos no se permitirdn mas construcciones o instalaciones permanentes y
cubiertas que las siguientes:

a. Las destinadas al propio mantenimiento.

b. Las destinadas a aseos publicos.

C. Las destinadas a Kioscos con uso de bar o cafeteria, con una superficie cubierta y cerrada
inferior a los quince (15) metros cuadrados y una altura de una (1) planta, o a la venta de
prensa, chucherias, refrescos, helados o similares con una superficie cubierta y cerrada
inferior a los cinco (5) metros cuadrados y una altura de una (1) planta.

Seccion 32, Sistema de Vias Pecuarias.

Articulo 4.14. Composicion del Sistema de Vias Pecuarias.
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1. El Sistema de Vias Pecuarias esta compuesto por los terrenos de uso y dominio publico afectos a
la red de Vias Pecuarias y que se sefialan como tales en el Plano de Ordenacién Estructural del
Territorio.

2. El suelo del Sistema de Vias Pecuarias tiene la consideracién de Dominio Publico de la Junta de
Andalucia.

3. Componen el sistema general de vias pecuarias los siguientes elementos:

Vias Pecuarias Anchura Legal

1 Cafiada Real del Paso. 75,22
2 Cordel del Camino de Cabra. 37,61
3 Cordel del Principe. 37,61
4 Cordel del Puente de los Aceiteros. 37,61
5 Vereda del Camino de Granada. 20,89
6 Vereda del Puente de la Reina. 20,89
7 Vereda del Camino de Villacarrillo. 20,89
8 Vereda del Camino de Santo Tomé. 20,89
9 Colada de los Ibrefios. 10
10 Colada del Puente de Mazuecos. 10
11 Colada del Camino del Regajo. 10
12 Colada de San Bartolomé. 10
13 Colada del Carril. 10

Descansadero en la cafiada de El Paso

Descansadero “El Anchuraén”

Articulo 4.15. Clasificaciéon del Suelo del Sistema de Vias Pecuarias.

En aplicacién del articulo 39 del Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia, los terrenos del Sistema de
Vias Pecuarias tienen la clasificacion de suelo no urbanizable de especial proteccion, no existiendo
tramos para los que se proponga su desclasificacion.

Articulo 4.16. Regulacion del Sistema de Vias Pecuarias.

1. La presente Adaptacion del Plan General, con la finalidad de compatibilizar la permanencia,
continuidad y coherencia de la red de Vias Pecuarias con la ordenacion urbanistica, no prevé la
desafeccion, modificacion ni sustitucion de ningdn tramo de la citada red de Vias Pecuarias.

2. En su caso, las actuaciones administrativas relativas a la desafeccion, modificacion o sustitucion de
Vias Pecuarias se realizaran conforme a lo establecido en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias
Pecuarias y en el Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Autonoma de Andalucia.

3. Los usos de los terrenos del Sistema de Vias Pecuarias se regularan por lo establecido en la Ley
3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y en el Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

4. Las caracteristicas detalladas relativas a la anchura, el trazado, la superficie u otras condiciones
morfolégicas del Sistema de Vias Pecuarias, seran las que en cada caso determine el Departamento
de la Administracion Autondémica que tenga asignada la competencia.

Seccion 42, Sistema General de Equipamientos.

Articulo 4.17. Composicion del Sistema General de Equipamientos.

1. El Sistema General de Equipamientos esta compuesto por los terrenos, las construcciones, las
instalaciones y las infraestructuras destinados a posibilitar la prestacion de los servicios publicos a los
ciudadanos y que se sefialan como tales en los planos de Ordenacién Estructural del Territorio y de
Ordenacién Estructural de los Ndcleos Urbanos.

2. El Sistema General de Equipamientos de la presente Adaptacion del Plan General esta integrado
por los siguientes usos:

a. Educativo, que abarca la formacion intelectual de las personas mediante la ensefianza dentro
de cualquier nivel reglado, las ensefianzas no regladas y la investigacion, asi como el
alojamiento o residencia de estudiantes o profesores, cuando dicho servicio se prevea entre
las prestaciones del centro.

b. Deportivo, que comprende la préactica de actividades deportivas y el desarrollo de la cultura
fisica.
C. Servicios de Interés Publico y Social, que a su vez comprende los siguientes usos:

I. Sanitario, consistente en la prestacion de asistencia médica y servicios quirdrgicos, en
régimen ambulatorio o con hospitalizacion.

Il. Socioasistencial, que comprende la prestacion de asistencia especializada, no
especificamente sanitaria, a los ciudadanos, mediante los servicios sociales.
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[ll. Cultural, consistente en la conservacién, creacidn y transmision de los conocimientos y la
estética en centros especializados, tales como bibliotecas, museos, casas de cultura, teatros,
...etc.

IV. Administrativo Publico, mediante el que se desarrollan las tareas de gestién de los
asuntos del Estado en todos sus niveles territoriales y se atiende a los ciudadanos.

V. Servicios Urbanos, que integran los servicios de salvaguarda a las personas y a los bienes
(bomberos, policia, proteccién civil y similares), de mantenimiento de los espacios publicos
(cantones de limpieza y similares) y, en general, de satisfaccion de las necesidades causadas
por la convivencia en el medio urbano de caracter publico.

VI. Abastos, consistente en el aprovisionamiento y control de productos de alimentacion y
otros de caracter basico para la poblacion.

Cementerio, mediante el que se proporciona la inhumacién o incineracién de los restos
humanos.

Dotacional General, que comprende cualquiera de los incluidos en los apartados a), b) y ¢)
anteriores y ademas, cualquier otro servicio publico o instalacién necesaria, directa o
indirectamente, para la prestacion de dichos servicios.

3. Los sistemas generales de equipamientos definidos en la presente adaptacion quedan reflejados en
el plano de Ordenacion Estructural del nacleo de Ubeda y son los siguientes:
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SGEQ-Deportivo
1 Polideportivo Municipal San Miguel
2 Complejo Polideportivo Municipal El Viejo

SGEQ-Educativo

I.LE.S. Los Cerros

I.LE.S. San Juan de la Cruz

I.LE.S. Fco, de Los Cobos

UNED Palacio Fco. De Los Cobos

UNED C/ Gradas

Escuela de Artes y Oficios Casa de Las Torres

Conservatorio Elemental de Musica M2 de Molina

o N OO o B~ W N P

CE Especial Antonio Machado

SGEQ-SIPS

Hospital Comarcal San Juan de La Cruz (SG de Interés Singular)
Centro de Salud

Centro Atencion a Mayores Avda. de Linares

Bomberos y Proteccion Civil

Hospital de Santiago

Plaza de Toros

Degacion de Hacienda

Oficina de Correos

© 00 N O O A W DN PP

Mercado de Abastos

=
o

Ayuntamiento-Urbanismo

[
[N

Policia Local

=
N

Centro de Turismo Rural Palacio Marqués de Contadero

=
w

Ayuntamiento Palacio Vazquez de Molina

=
IS

Comisaria Policia

=
(&)

Juzgados

=
»

Taller Ocupacional Antiguo Matadero
MercaUbeda

[N
o ~

Cementerio Municipal San Ginés

SGEQ-Comunicaciones

1 Estacion de Autobuses

Articulo 4.18. Compatibilidad de Otros Usos en el Sistema General de Equipamientos.

En los terrenos calificados como Sistema General de Equipamientos por la presente Adaptacion del
Plan General se podran disponer, ademas de los directamente determinados, cualquier otro que
coadyuve a los fines dotacionales previstos hasta un maximo del quince (15%) por ciento de la
superficie construida, con limitacién en el uso residencial, que solamente podra disponerse para la
vivienda familiar de quien custodie la instalacion o para los funcionarios transelntes, cuando asi este
previsto por la Administracion titular del servicio, o para residencia comunitaria de los agentes del
servicio.
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Articulo 4.19. Sustitucion de Usos del Sistema General de Equipamientos.

1. Ningun uso del Sistema General de Equipamientos podra ser sustituido sin mediar informe técnico
en el que quede debidamente justificado que dicho uso de equipamiento no responde a necesidades
reales o que éstas quedan satisfechas por otro medio.

2. El cambio entre usos englobados en los Servicios de Interés Publico y Social, no se considerara
sustitucién a los efectos del apartado anterior.

3. El cambio entre usos de equipamientos en las parcelas calificadas como Dotacional General no se
considerara sustitucion a los efectos del apartado 1 del presente articulo.

4. Los usos del Sistema General de Equipamientos podran sustituirse, en las condiciones de los
apartados anteriores, cumpliendo las siguientes condiciones:

a. Si esta situado en edificio que no tenga uso exclusivo de equipamientos podra sustituirse por
cualquier uso equipamental o no, autorizado en la zona.

b. Si esta situado en parcela o edificio exclusivo, podra ser sustituido por otro uso equipamental
autorizado en la zona.

Articulo 4.20. Condiciones Generales de Edificacién del Sistema General de Equipamientos.

1. Las edificaciones del Sistema General de Equipamientos se ajustardn en lo basico a las
caracteristicas urbanisticas (sistema de ordenacion, alturas y ocupacion) de la zona urbana en que se
ubiquen.

2. Si las condiciones necesarias para el equipamiento hicieran improcedente la edificacion siguiendo
las caracteristicas urbanisticas de la zona, podran adoptarse otras mediante la aprobaciéon de un
Estudio de Detalle, que velara especialmente por:

a. La composicidon volumétrica resultante, en relacion a la edificacion préxima existente o
prevista por la ordenacién pormenorizada.

b. La creacién de un paisaje urbano adecuado, evitando o tratando, en su caso, la aparicién de
medianeras vistas de la propia edificacion o de las colindantes.

C. El respeto a las luces y vistas de las edificaciones proximas existentes o previstas por la
ordenacion pormenorizada.

3. Cuando sea posible racionalmente por las condiciones de la parcela y del uso a implantar, se
dispondra sobre rasante una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados
construidos.

4. Igualmente, cuando sea racionalmente posible y conveniente por el uso a implantar, se dispondra
una zona destinada a la carga y descarga.

Seccion 52 Sistema General de Infraestructuras.

Articulo 4.21. Composicion del Sistema General de Infraestructuras.

1. ElI Sistema General de Infraestructuras estd compuesto por los terrenos, construcciones,
instalaciones e infraestructuras destinados a posibilitar el ciclo integral del agua, el abastecimiento
energético, el tratamiento y la defensa de las areas urbanas frente a las inundaciones, el tratamiento
de los residuos urbanos.

2. El Sistema General de Infraestructuras esta compuesto por los siguientes tipos:

a. Las infraestructuras del ciclo del agua.
b. Las infraestructuras de abastecimiento de energia eléctrica.

C. Las infraestructuras para el tratamiento de los residuos urbanos.

3. Los sistemas generales de infraestructuras definidos en la presente adaptacion quedan reflejados
en el plano de Ordenacion Estructural del Territorio y en el plano de Ordenacion Estructural del nucleo
de Ubeda y son los siguientes:

SG-Infraestructuras y Servicios
Antenas y Depositos en Cerro de la Atalaya

Depositos en Madre de Dios
Vertederos y Escombreras en " Asperillas" y "Terrero"
Planta de Tratamiento y Seleccion RSU “El Moranchén”

Subestacion Eléctrica de El Marmol

EDAR en paraje “Picon de Almagro”
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Articulo 4.22. Desarrollo de los Sistemas Generales de Infraestructuras.

1. En desarrollo de la presente Adaptacion del Plan General el Ayuntamiento, si asi lo considera
necesario, podra formular y aprobar Planes Especiales de los previstos en el apartado 1.a) del articulo
14 de la LOUA y en el articulo 4.8. anterior, para determinar las soluciones concretas de los distintos
sistemas de infraestructuras, que deban permitir el desarrollo del suelo urbano no consolidado, suelo
urbanizable ordenado y suelo urbanizable sectorizado.

2. Estos Planes Especiales deberan, al menos, considerar una de las infraestructuras indicadas en el
apartado anterior, asi como establecer las soluciones técnicas precisas para una o varias de las areas
de reparto delimitadas.

3. Las soluciones técnicas de las infraestructuras que aborden los Planes Especiales deberan estar
consensuadas con las compafiias o empresa suministradoras y con las Administraciones
responsables, en su caso.

4. El grado de definicion de las soluciones técnicas debera permitir el desarrollo posterior de
proyectos de obras parciales o integrales y su evaluacion econémica.

5. Los Planes Especiales contendran una distribuciéon entre los sectores o unidades de ejecucién
afectados en cada caso, de los costes de las actuaciones. La distribucion tendra en cuenta tanto las
condiciones particulares previas de cada sector o unidades de ejecucion, como el aprovechamiento
gue les determine el presente Plan.

Articulo 4.23. Composicidon y Regulacion del Sistema General de Infraestructuras del Ciclo del
Agua.

1. Forman parte del Sistema General de Infraestructuras del Ciclo del Agua los suelos,
construcciones, instalaciones e infraestructuras destinadas a la captacién, transporte, tratamiento,
almacenamiento y distribucion principal de agua para abastecimiento urbano y las destinadas a
recogida troncal, bombeo, transporte, depuracion, reutilizacion y vertido de las aguas usadas y de las
aguas pluviales en el proceso que les afecte, que se sefialen como tales por el planeamiento o se
determinen en proyectos aprobados de urbanizacion o de obras publicas, sean estos integrales o
especificos.

2. La alteracion funcional de las redes o de las instalaciones consuntivas de suelo, existentes o
previstas contempladas en proyectos aprobados de urbanizacion o de obras publicas, sean estos
integrales o especificos, aun cuando supongan cambios en los trazados o en los suelos afectados, no
se consideraran innovaciones del planeamiento, excepto que impliquen necesariamente cambios en
la calificacion o clasificacién del suelo establecida por el presente Plan y el planeamiento que lo
desarrolle.
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3. Los proyectos de nuevos trazados o instalaciones no podran:

a. Afectar a suelos cuya normativa prohiba dichas infraestructuras.

b. Afectar a suelos urbanos o urbanizables, excepto a los sistemas generales, para los que no
esté definida su ordenacion pormenorizada.
4. En suelos urbanos y urbanizables las redes discurriran bajo el dominio publico.

5. En suelo no urbanizable las redes discurriran preferentemente bajo suelos de dominio publico. En
caso contrario, podran establecerse servidumbres cuando no sea necesaria la titularidad del suelo
para el funcionamiento y mantenimiento de las instalaciones.

6. Con independencia de las competencias de la compafiia suministradora, el Ayuntamiento podra
establecer globalmente, 0 en cada caso, las condiciones y caracteristicas que deban cumplir las
instalaciones del Sistema General de Infraestructuras del Ciclo del Agua.

Articulo 4.24. Composicion y Regulaciéon del Sistema General de Infraestructuras de
Abastecimiento de Energia Eléctrica.

1. Forman parte del Sistema General de Infraestructuras de Abastecimiento de Energia Eléctrica, los
suelos, construcciones, instalaciones e infraestructuras vinculadas a la distribucion general de energia
eléctrica en alta y media tensién y a las subestaciones de transformacion alta/media y media/media,
gue se sefialen como tales por el planeamiento o se determinen en proyectos de urbanizacién o de
obras aprobados por el Ayuntamiento, sean estos integrales o especificos.

2. La alteracion funcional de las redes o de las instalaciones consuntivas de suelo, existentes o
previstas contempladas en proyectos de urbanizacién o de obras publicas, sean estos integrales o
especificos, aun cuando supongan cambios en los trazados o en los suelos afectados, no se
consideraran innovaciones del planeamiento, excepto que impliguen necesariamente cambios en la
calificacion o clasificacién del suelo establecida por el presente Plan y el planeamiento que lo
desarrolle.

3. Los proyectos de nuevos trazados o instalaciones no podran:
a. Afectar a suelos cuya normativa prohiba dichas infraestructuras.

b. Afectar a suelos urbanos o urbanizables, excepto a los sistemas generales, para los que no
esté definida su ordenacién pormenorizada.

C. Discurrir en aéreo sobre suelos urbanos o urbanizables de uso global residencial.
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4. Los suelos, construcciones, instalaciones e infraestructuras del Sistema General de Infraestructuras
de Abastecimiento de Energia Eléctrica no habran de ser necesariamente de dominio publico,
pudiendo ser de titularidad de la empresa o empresas suministradoras.

5. En suelos urbanos o urbanizables las redes discurriran por el dominio publico.

6. En suelo no urbanizable las redes discurriran preferentemente por suelos de dominio publico. En
caso contrario, podran establecerse servidumbres cuando no sea necesaria la titularidad del suelo
para el funcionamiento y mantenimiento de las instalaciones.

7. Con independencia de las competencias de la compafia suministradora, el Ayuntamiento podra
establecer globalmente, o en cada caso, las condiciones y caracteristicas urbanisticas que deban
cumplir las instalaciones del Sistema General de Infraestructuras de Abastecimiento de Energia
Eléctrica.

8. El Ayuntamiento podra denegar la autorizaciébn a proyectos que alteren las previsiones del
planeamiento, cuando considere que las soluciones previstas en los mismos:

a. No sean adecuadas para el orden urbanistico.
b. Puedan implicar servidumbres que dificulten la actividad de ejecucién urbanistica.

C. Puedan producir impactos paisajisticos 0 ambientales no corregibles.

Capitulo 1ll.Obtencion de los Suelos para Sistemas Generales.

Articulo 4.25. Formas de Obtencion de los Suelos para Sistemas Generales.

1. Los suelos de titularidad privada que resulten calificados por la presente Adaptacion del Plan
General o los Planes de Sectorizacién como sistemas generales deberan, en ejecucién de aquellos,
pasar a titularidad publica a fin de prestar el servicio para el que hayan sido calificados.

2. Se exceptian de lo establecido en el apartado anterior los suelos afectados por redes o
instalaciones del Sistema General de Infraestructuras sobre los que se puedan constituir
servidumbres, no resultando, por tanto, necesaria su titularidad para la prestacién del servicio.

3. La presente Adaptacion del Plan General prevé la obtencion de los suelos de Sistemas Generales
de Interés Municipal mediante los siguientes instrumentos urbanisticos:

a. Cuando estén incluidos o adscritos a areas de reparto, sectores o unidades de ejecucion,
mediante cesién obligatoria y gratuita y por los procedimientos previstos para el desarrollo de
la actividad de ejecucion, asi como por expropiacion u ocupacion directa.

b. Cuando no estén incluidos o adscritos a areas de reparto, sectores o unidades de ejecucion,
mediante su expropiacion.

C. En cualquiera de los supuestos anteriores mediante acuerdo de adquisicion o permuta.

4. Los Planes de Sectorizacion preveran la obtencién de los suelos de Sistemas Generales de Interés
Municipal incluyéndolos o adscribiéndolos a las areas de reparto, sectores o unidades de ejecucion
que delimiten.

5. Los suelos de Sistemas Generales de Interés Supramunicipal-Regional se obtendran por la
Administracion titular por los instrumentos previstos en la legislacién que le sea de aplicacion. En el
supuesto de suscribirse un Convenio Interadministrativo de Colaboracion en el que el Municipio se
comprometa a la aportacion del suelo, éste podra aplicar los instrumentos previstos en el apartado 3
del presente articulo.

Articulo 4.26. Adscripcién de los Suelos de Sistemas Generales a los Sectores o Unidades de
Ejecucion.

1. Los suelos de sistemas generales que no estuvieran adscritos a sectores o unidades de ejecucion
excedentarios de aprovechamiento en el presente Plan General o por los Planes de Sectorizacion,
pero si a areas de reparto, y que no hayan sido objeto de ocupacion directa o expropiacion se
adscribiran en su area de reparto mediante el siguiente procedimiento:

a. En suelo urbano no consolidado con ordenaciéon pormenorizada y en el suelo urbanizable
ordenado:

I. En el sistema de cooperacién, el Ayuntamiento realizara la adscripcion previamente a la
informacién puablica del proyecto de reparcelacion, debiendo notificar de dicha adscripcién a
los propietarios afectados.

Il. En el sistema de compensacion, el Ayuntamiento realizara la adscripcion previamente a la
aprobacion inicial de los estatutos y las bases de actuacién de la Junta de Compensacion,
debiendo notificar de dicha adscripcién a los propietarios afectados.

b. En suelo urbano no consolidado sin ordenacion pormenorizada y en el suelo urbanizable
sectorizado, previamente e la aprobacion inicial del planeamiento de desarrollo, debiendo
notificar de dicha adscripcion a los propietarios afectados.

2. En cualquiera de los supuestos anteriores, la adscripcién se formalizara mediante la inmediata
ocupacion directa de los suelos de sistemas generales adscritos. En el supuesto del apartado b
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anterior, el Ayuntamiento podra optar por la ocupacion directa inmediata o por diferirla hasta el
momento procedimental indicado en el apartado a), segun el sistema de actuacién que corresponda.

3. El Ayuntamiento podra resolver no adscribir total o parcialmente los suelos de sistemas generales
que correspondan al aprovechamiento excedentario del sector o unidad de ejecucién de que se trate,
actuando en consecuencia, y a todos los efectos, como titular de dicho aprovechamiento
excedentario.

Articulo 4.27. Ocupacion Directa de los Suelos de Sistemas Generales.

La ocupacion directa de los suelos de sistemas generales se regulard por lo establecido en los
articulos 140, 141 y 142 de la LOUA.

Articulo 4.28. Indemnizaciones Derivadas de la Ocupacion o Cesion de los Suelos de
Sistemas Generales.

1. En aplicacion del apartado 1.j) del articulo 113 de la LOUA, se consideraran a todos los efectos
gastos de urbanizacion propios del sector o unidad de ejecucién al que se adscriban los suelos de
sistemas generales, los derivados de las indemnizaciones que procedan en favor de sus propietarios
o titulares de derechos, incluidos los de arrendamiento, referidos a edificios, construcciones,
plantaciones, obras e instalaciones existentes sobre aquellos, asi como el realojamiento y retorno
legalmente preceptivos de residentes habituales.

2. En el supuesto de que el Ayuntamiento hubiera procedido previamente a la ocupacién directa o
expropiacion de los suelos de sistemas generales, las indemnizaciones que hubiera abonado por los
conceptos indicados en el apartado anterior, se consideraran como suplidos adelantados con cargo a
los gastos de urbanizacion propios del sector o unidad de ejecucién, por los que deberd ser resarcido.
No se consideraran como tales las indemnizaciones que por la ocupacion temporal procedan en las
ocupaciones directas que haya realizado previamente el Ayuntamiento.

Capitulo IV. Colaboraciéon de los Propietarios de Suelo, Promotores
o Urbanizadores en la Ejecucion de los Sistemas Generales de Interés
Municipal.

Seccion 12, Sistemas Generales Adscritos al Suelo Urbano No Consolidado Incluido en
Unidades de Ejecucidn, Suelo Urbanizable Ordenado y Suelo Urbanizable Sectorizado.
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Articulo 4.29. Colaboracion en la Ejecucién del Subsistema General de Vias Urbanas
Principales.

En aplicacion del apartado 1.j) del articulo 113 de la LOUA, los propietarios de suelo, promotores o
urbanizadores de los sectores o unidades de ejecucion del suelo urbano no consolidado incluido en
unidades de ejecucién, suelo urbanizable ordenado de suelo urbanizable sectorizado estan obligados
a costear la obtencidn y urbanizacién de las vias o tramos de Vias Urbanas Principales.

Articulo 4.30. Colaboracion en la Ejecucion del Sistema General de Espacios Libres.

En aplicacion del apartado 1.j) del articulo 113 de la LOUA, los propietarios de suelo, promotores o
urbanizadores de los sectores o unidades de ejecucién del suelo urbano no consolidado incluido en
unidades de ejecucion, suelo urbanizable ordenado y suelo urbanizable sectorizado estan obligados a
costear la obtencién y urbanizacion del Sistema General de Espacios Libres.

Articulo 4.31. Colaboracién en la Ejecucidn del Sistema General de Infraestructuras.

1. En aplicacién del apartado 1.i) del articulo 113 de la LOUA, los propietarios de suelo, promotores o
urbanizadores de los sectores o unidades de ejecucion del suelo urbano no consolidado incluido en
unidades de ejecucion, suelo urbanizable ordenado y suelo urbanizable sectorizado estan obligados a
costear las obras de infraestructura y servicios exteriores al sector o unidad de ejecucién que sean
precisas tanto para la conexion adecuada de las redes del sector o la unidad a las generales
municipales o supramunicipales, asi como las que procedan para mantenimiento de la funcionalidad
de éstas.

2. Si estuviera formulado algun Plan Especial de los previstos en el articulo 4.27 anterior que afectase
al sector o unidad de ejecucién que hubiera costeado las obras y éstas estuvieran recogidas en dicho
Plan Especial y se ejecutaran conforme a sus determinaciones, y resultaran de utilidad para algun otro
sector o unidad de ejecucion, los propietarios de suelo, promotores o urbanizadores que hubieran
costeado las obras tendran el derecho a resarcirse de los excesos abonados, con cargo a los sectores
o unidades de ejecucién beneficiados por las obras que inicien su ejecucion antes de la liquidacion de
la actuacion.

3. Se entendera que las obras son de utilidad para algun otro sector o unidad de ejecucidn, y por tanto
resultan beneficiados, cuando los Planes Especiales establezcan la necesidad de las mismas para su
urbanizacion.

4. Los sectores o unidades de ejecucion beneficiados deberan abonar como gastos de urbanizacion
los que se establezcan en los Planes Especiales.

5. La disolucién o liquidacién de la Junta de Compensacién o de la actuacién, si no hubiera sido
necesaria su constitucion, en el sistema de compensacion y la liquidacién de la actuaciéon en el
sistema de cooperacién, pondran fin al derecho a resarcirse de los propietarios, promotores o
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urbanizadores, pero no a la obligacion de abonar su cuota parte a los sectores o unidades de
ejecucioén beneficiados, que deberan abonarla al Municipio, que la destinara al Patrimonio Municipal
de Suelo.

6. Se entendera que el inicio de la ejecucion se produce:

I. En el sistema de compensacion, con la constitucion de la Junta de Compensacion o la
aprobacion del proyecto de reparcelacién, si no es necesaria su constitucion.

Il. En el sistema de cooperacidn, cuando se haya producido el requerimiento a los propietarios a
que hace referencia el apartado 2 del articulo 123 de la LOUA.

lll. En el sistema de expropiacién cuando se hubiera aprobado definitivamente la delimitacion
del poligono de expropiacion.

7. El Municipio, podra adelantar actuaciones del Sistema General de Infraestructuras previstas en
Planes Especiales, cuando las considere imprescindibles para el desarrollo urbanistico. En este caso,
el Municipio tendra el derecho a resarcirse de los costes en que haya incurrido mediante el
procedimiento establecido en este articulo.

8. En todo caso, los propietarios de suelo, promotores o urbanizadores tendran derecho a resarcirse,
con cargo a las entidades concesionarias o prestadoras de los servicios, en la parte que, conforme a
la reglamentacion o las condiciones de prestacién de éstos, no deba ser asumida por los usuarios.

Articulo 4.32. Abono de las Contribuciones a la Ejecucién de los Sistemas Generales de
Interés Municipal.

1. Salvo pacto en contrario, el abono de las contribuciones establecidas en los articulos anteriores
para la ejecucion de los Sistemas Generales de Interés Municipal se produciré:

I. En el sistema de compensacion, con la aprobacion del proyecto de reparcelacion.

Il. En el sistema de cooperacién, conforme establezca el Municipio, excepto que las obras que
correspondan hayan sido ya realizadas, en cuyo caso se producira en la primera derrama.

lll. En el sistema de expropiacion, conforme establezca el Municipio, excepto que las obras que
correspondan hayan sido ya realizadas, en cuyo caso se producira simultaneamente al inicio
efectivo de las obras de urbanizacion.

Articulo 4.33. Ejecucion Directa de los Sistemas Generales de Interés Municipal por los
Propietarios de Suelo, Promotores o Urbanizadores.

1. El Municipio podra suscribir Convenios Urbanisticos de Colaboracion con propietarios de suelo,
promotores o urbanizadores integrados en Entidades Urbanisticas Colaboradoras, por los que

aquellos se comprometan a la ejecucién directa de las obras de Sistemas Generales de Interés
Municipal, que les hubiera correspondido abonar, conforme a los articulos anteriores y resto de
determinaciones del presente Plan General o de los Planes Especiales del articulo 4.26 del presente
Titulo.

2. La suscripcion del Convenio Urbanistico de Colaboracion supondra la puesta a disposicion
temporal del suelo necesario para la ejecucion, a favor de la Entidad Urbanistica Colaboradora.

3. El Municipio podra exigir a la Entidad Urbanistica Colaboradora en el Convenio Urbanistico de
Colaboracion, las garantias que considere necesarias para asegurar la adecuada ejecucion de las
obras.

Seccion 22 Sistemas Generales en el Suelo Urbanizable No Sectorizado.

Capitulo V. Programacion de los Sistemas Generales.

Articulo 4.34. Programacioén de la Obtencién del Suelo de los Sistemas Generales.

1. La presente Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica contiene la programacion
temporal para la obtenciéon del suelo de los Sistemas Generales de Interés Municipal. Esta
programacion tiene caracter directivo y no normativo, pudiendo ajustarse en cada caso las
actuaciones municipales al desarrollo efectivo del resto de determinaciones de reforma y crecimiento
previstas.

2. Los Planes de Sectorizacion contendran la programacién temporal para la obtencién del suelo de
los Sistemas Generales que prevean. Esta programacion tendra caracter normativo y vinculante.

Articulo 4.35. Programacién de la Ejecucion de los Sistemas Generales.

1. La presente Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica contiene la programacion
temporal para la ejecuciéon de los Sistemas Generales de Interés Municipal. Esta programacion tiene
caracter directivo y no normativo, pudiendo ajustarse en cada caso las actuaciones municipales y del
resto de Administraciones competentes en la prestacién de los servicios a la previa obtencién del
suelo necesario y al desarrollo efectivo de la edificacion en las areas de reforma y crecimiento
previstas.

2. Los Planes de Sectorizacién contendran la programacion temporal para la ejecucion de los
Sistemas Generales que prevean. Esta programacion tendra cardcter normativo, directivo o
recomendativo, segun se trate de sistemas generales que deban ejecutar los propietarios de suelo,
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promotores o urbanizadores de las actuaciones, el Municipio u otras Administraciones distintas a la
municipal.

TITULO V. CONDICIONES ESTRUCTURALES DE ORDENACION DE LAS
DISTINTAS CLASES Y ZONAS DE SUELO.

Capitulo I. Disposiciones Generales.

Articulo 5.1. Contenido y Alcance.

1. El presente Titulo contiene las normas que regulan las condiciones estructurales de ordenacion de
las distintas clases y zonas de suelo delimitadas por la presente Adaptacién del Plan General de
Ordenacion Urbanistica.

2. Las disposiciones del presente Titulo se complementan, para la determinacion de la ordenacién
urbanistica municipal, con las establecidas en las restantes Normas Urbanisticas y determinaciones
del Plan General.

3. El alcance de los distintos conceptos urbanisticos utilizados para la determinacién de las
condiciones de ordenacioén de las distintas clases y zonas de suelo, sera el legalmente establecido y
en su defecto, el que se establezca en el presente Titulo o en las restantes Normas Urbanisticas y
determinaciones del Plan General.

Articulo 5.2. Planimetria Asociada a las Disposiciones del Presente Titulo.

Las disposiciones de ordenacion estructural contenidas en el presente Titulo se aplicaran en cada
caso sobre las areas de suelo delimitadas y referenciadas en los planos de Ordenacién Estructural del
Territorio Municipal y de Ordenacion Estructural de los Nucleos Urbanos.

Capitulo Il. La Ordenacién Estructural del Suelo Urbano Consolidado.

Seccion 12, Determinaciones que Configuran la Ordenacion Estructural del Suelo Urbano
Consolidado.

Articulo 5.3. Determinaciones de Ordenacién Estructural del Suelo Urbano Consolidado.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.1.A.d) de la LOUA, configuran la ordenacion estructural
del suelo urbano consolidado las siguientes determinaciones, para cada uno de los ambitos
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espaciales delimitados por la presente Adaptacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica:

1. El establecimiento del uso o usos globales a que debera destinarse mayoritariamente el suelo y la
edificacion.

2. La fijacion de la densidad poblacional maxima que podria alcanzarse en ejecucion del
planeamiento, segun se deduce de la aplicacion de las ordenanzas de las distintas zonas
residenciales de suelo urbano.

3. El sefialamiento del coeficiente de edificabilidad bruto para cada una de las areas homogéneas del
Suelo urbano Consolidado.

En el Plano de Ordenacion Estructural de los nicleos urbanos se reflejan las Areas Homogéneas del
Suelo Urbano Consolidado, edificabilidades y densidades méaximas; se identifican las distintas zonas
y parametros considerados, que son las siguientes para el nicleo de Ubeda y nicleos secundarios:

NUCLEO DE UBEDA

EDIFICABILIDAD DENSIDAD

IDENTIFICACION DE AREAS USO GLOBAL m2t/m2s viv/ha
SUC-1/CASCO INTRAMUROS Residencial 1,15 44
SUC-2/API-EDnp6 Residencial 2,51 247
SUC-3/CASCO EXTRAMUROS Residencial 1,34 77
SUC-4/API-EDnp5 Residencial 2,99 283
SUC-5/ARRABALES HISTORICOS Residencial 1,31 35
SUC-6/API-EDnp1 Residencial 1,62 162
SUC-7/API-EDnp2 Residencial 1,53 153
SUC-8/API-EDNnp3 Residencial 1,64 151
SUC-9/API-EDnp4 Residencial 1,01 23
SUC-10/CRISTO DEL GALLO Residencial 1,72 86
SUC-11/SAN PEDRO-LA GUITA Residencial 1,51 78
SUC-12/POLIGONO LA ALBERQUILLA Industrial 0,37 0
SUC-13/PARQUE NORTE Residencial 1,37 69
SUC-14/API-UE-SU-14 Residencial 0,70 47
SUC-15/API-SECTOR-SUP-2 Residencial 0,56 37
SUC-16/AVENIDA DE LINARES Residencial 0,99 57
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SUC-17/API-UE-SU-1
SUC-18/API-UE-SU-35
SUC-19/API-UE-SU-6
SUC-20/API-UE-SU-30
SUC-21/API-UE-SU-7

SUC-22/AVENIDA DE LA CONSTITUCION

SUC-23/API-UE-SU-8
SUC-24/API-UE-SU-32
SUC-25/API-SECTOR-SUP-13
SUC-26/INDUSTRIAL NORTE
SUC-27/API-UE-SU-22
SUC-28/API-SECTOR-SUP-12
SUC-29/API-SECTOR-SUP-14
SUC-30/API-SECTOR-SUP-15
SUC-31/HUERTANARDA INDUSTRIAL
SUC-32/PARQUE OCIO CTRA. BAEZA

NUCLEOS SECUNDARIOS

IDENTIFICACION DE AREAS
SUC-33/EL CAMPILLO
SUC-34/API-EDnp7 (EI Campillo)
SUC-35/SAN BARTOLOME
SUC-36/API-EDnp6 (San Bartolomé)
SUC-37/EL DONADIO
SUC-38/SAN MIGUEL
SUC-39/SOLANA DE TORRALBA
SUC-40/VERACRUZ
SUC-41/SANTA EULALIA
SUC-42/HIPERMUEBLE

Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Industrial
Industrial
Industrial
Industrial
Industrial
Industrial
Industrial

Terciario

USO GLOBAL

Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial

Terciario

0,82
1,78
1,38
2,35
2,10
0,57
0,43
0,42
1,00
0,70
0,89
0,67
0,82
0,93
0,55
0,16

EDIFICABILIDAD
m2t/m2s
0,53
0,51
0,29
0,53
0,32
0,28
0,50
0,47
0,53
1,41
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Articulo 5.4. Alcance de la Determinacién de los Usos Globales.

1. La presente Adaptacion del Plan determina, para cada una de las zonas en las que divide el suelo
urbano consolidado, el uso global a que debera destinarse el suelo y la edificacion dentro de la
misma.

2. A estos efectos, se considera como uso global aquel al que mayoritariamente debera destinarse el
suelo y la edificacién en el ambito delimitado.

3. Ademas del uso global, el Plan General complementa en sus Normas Urbanisticas y Ordenanzas,
los usos compatibles, autorizables y prohibidos para cada zona.

4. Las Ordenanzas de edificacién y uso del suelo regulados en el Plan General establecen de forma
pormenorizada los usos permitidos para el suelo y la edificacion de acuerdo con las determinaciones
estructurales del presente capitulo.

5. Los Planes Especiales y los Estudios de Detalle que se formulen, estén o no contemplados en el
presente Plan General, deberan igualmente establecer los usos pormenorizados permitidos de
acuerdo con las determinaciones estructurales del presente capitulo.

Articulo 5.5. Alcance de la Determinacién de la Edificabilidad Maxima.

1. El Plan determina para cada una de las zonas en la que divide el suelo urbano consolidado, la
edificabilidad maxima que podria construirse en dicho ambito en ejecucion del planeamiento.

2. La edificabilidad maxima se determina de la siguiente forma:

a. En el suelo de aplicacién directa de las Ordenanzas de edificacién y uso del suelo: mediante
la fijacion del coeficiente de edificabilidad maxima sobre parcela neta para cada una de las
Ordenanzas de aplicacién o aplicacién de parametros de ocupacion y altura, segun el cuadro
siguiente:

b. En el suelo sometido a planeamiento de desarrollo por el presente Plan General, mediante el
sefialamiento de la edificabilidad maxima construible en el &mbito delimitado.

3. Los Planes Especiales y los Estudios de Detalle que se formulen y no estuvieran previstos en este
Plan General, no podran superar la edificabilidad resultante de la aplicacion de las determinaciones de
la zona de ordenanza donde se localice, ni la edificabilidad maxima establecida en el articulo 17 de la
LOUA. En cualquier caso, si el nimero de viviendas resultante excediese de las que serian posibles
mediante la aplicacion directa de la ordenanza, debera delimitarse una Unidad de Ejecucion y
satisfacer las necesidades dotacionales generadas segun los estandares previstos en el articulo 17 de
la LOUA.
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Articulo 5.6. Alcance de la Determinacién de la Densidad Maxima.

1. La presente Adaptacién del Plan determina para cada una de las zonas homogéneas delimitadas
en el suelo urbano consolidado la densidad poblacional maxima posible a alcanzar en su desarrollo y
ejecucion.

2. La densidad poblacional maxima se determina mediante el sefialamiento del nimero maximo de
viviendas edificables por hectéarea.

3. Los Planes Especiales y los Estudios de Detalle que se formulen y no estuvieran previstos en este
Plan General, no podran superar la densidad resultante de la aplicacion de las determinaciones de la
zona de ordenanza donde se localice, ni la densidad maxima establecida en el articulo 17 de la
LOUA. En cualquier caso, si el nimero de viviendas resultante excediese de las que serian posibles
mediante la aplicacién directa de la ordenanza, debera delimitarse una Unidad de Ejecucién y
satisfacer las necesidades dotacionales generadas segun los estandares previstos en el articulo 17 de
la LOUA.

Capitulo Ill. La Ordenacion Estructural del Suelo Urbano No Consolidado.

Seccion 123, Determinaciones que Configuran la Ordenacion Estructural del Suelo Urbano No
Consolidado Incluido en Sectores, Areas de Reforma Interior o Unidades de Ejecucion.

Articulo 5.7. Determ[naciones de Ordenacion Estructural del Suelo Urbano No Consolidado
Incluido en Sectores, Areas de Reforma Interior o Unidades de Ejecucion.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.1.A.d) de la LOUA, configuran la ordenacion estructural
del suelo urbano no consolidado incluido en sectores de planeamiento, areas de reforma interior o
unidades de ejecucion las siguientes determinaciones:

1. El establecimiento del uso global.
2. Lafijacion de la densidad maxima.
3. El sefialamiento de la edificabilidad maxima.

4. Delimitacion de las areas de reparto y determinacién del aprovechamiento medio.

Articulo 5.8. Alcance de la Determinacion de los Usos Globales.
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1. La presente Adaptacion del Plan determina para cada uno de los sectores, areas de reforma interior
y unidades de ejecucion delimitadas en el suelo urbano no consolidado, el uso global a que debera
destinarse el suelo y la edificacién dentro de la misma.

2. A estos efectos, se considera como uso global aquel al que mayoritariamente debera destinarse el
suelo y la edificacién en el @mbito delimitado.

3. Ademas del uso global, el presente Plan determina para cada sector los usos compatibles,
autorizables y prohibidos. El alcance de cada uno de estos tipos de usos es el que se define en las
Normas Urbanisticas del Plan General.

4. Los Planes Parciales, Planes Especiales o Estudios de Detalle que desarrollen, en su caso, la
ordenacion pormenorizada de los distintos sectores del suelo urbano no consolidado, deberan
establecer los usos pormenorizados permitidos de acuerdo con las determinaciones estructurales del
presente capitulo.

Articulo 5.9. Alcance de la Determinacion de la Densidad Maxima.

1. La presente Adaptacion del Plan determina para cada uno de los sectores, areas de reforma interior
o unidades de ejecucion delimitados en el suelo urbano no consolidado la densidad poblacional
maxima posible a alcanzar en su desarrollo y ejecucion.

2. La densidad poblacional maxima se determina mediante el sefialamiento del nimero maximo de
viviendas edificables en el &mbito delimitado.
Articulo 5.10. Alcance de la Determinacién de la Edificabilidad Maxima.

1. La presente Adaptacion del Plan determina para cada uno de los sectores, areas de reforma de
interior o unidades de ejecucion que delimita en el suelo urbano no consolidado, la edificabilidad
maxima que podria construirse en dicho ambito en desarrollo y ejecucién del planeamiento.

2. La edificabilidad maxima se determina en el presente Plan mediante el sefialamiento de la
edificabilidad maxima construible en el ambito delimitado.

Articulo 5.11. Areas de reparto y aprovechamiento medio.

La presente Adaptacidon determina para cada uno de los sectores, areas de reforma de interior o
unidades de ejecucion que delimita en el suelo urbano no consolidado, el area de reparto y
aprovechamiento medio.
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Seccion 22 Ordenacioén Estructural de los Sectores de Suelo Urbano No Consolidado.

Articulo 5.12. Determinaciones estructurales de los Sectores de Suelo Urbano No
Consolidado.

IDENTIFICACION EDIFICABILIDAD DENSIDAD
USO GLOBAL
m2t/m2s Viv/ha
SUNC UE-SU-2 Residencial 0,49 30
SUNC UE-SU-3 Residencial 0,44 25
SUNC UE-SU-5 Residencial 1,38 95
SUNC UE-SU-9 Residencial 0,39 13
SUNC UE-SU-12 Residencial 0,66 38
SUNC UE-SU-13 Residencial 0,53 31
SUNC UE-SU-15 Residencial 1,00 66
SUNC UE-SU-16 Residencial 0,90 60
SUNC UE-SU-17 Indust. 0,81 0
SUNC UE-SU-18 Indust. 0,92 0
SUNC UE-SU-19 Indust. 0,75 0
SUNC UE-SU-20 Indust. 0,96 0
SUNC UE-SU-21 Indust. 0,85 0
SUNC UE-SU-24 Indust. 0,63 0
SUNC UE-SU-25 Indust. 0,80 0
SUNC UE-SU-26 Indust. 0,65 0
SUNC UE-SU-27 Indust. 0,60 0
SUNC UE-SU-28 Indust. 0,68 0
SUNC UE-SU-36 Residencial 0,51 5
SUNC PERI-STA. CLARA Residencial s/PE CH s/ PE CH

Las determinaciones de ordenacion estructural sefialadas en la seccion anterior, se establecen en el
documento Anexo a estas Normas denominado FICHAS DE DETERMINACIONES DE LOS
SECTORES, AREAS DE REFORMA INTERIOR O UNIDADES DE EJECUCION DEL SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO.

La identificacion de unidades y fichas se corresponde con la siguiente tabla:

IDENTIFICACION IDENTIFICACION AREA DE REPARTO | APROVECHAMIENTO
S/PLANEAMIENTO S/ ADAPTACION MEDIO
VIGENTE

UE-SU-2 SUNC/UE-SU-2 AR N° 2 0,49
UE-SU-3 SUNC/UE-SU-3 AR N° 3 0,44
UE-SU-5 SUNC/UE-SU-5 AR N°5 1,30
UE-SU-9 SUNC/API-UE-SU-9 AR N°9 0,39
UE-SU-12 SUNC/UE-SU-12 AR N° 12 0,66
UE-SU-13 SUNC/UE-SU-13 AR N° 13 0,53
UE-SU-15 SUNC/UE-SU-15 AR N° 15 1,00
UE-SU-16 SUNC/UE-SU-16 AR N° 16 0,90
UE-SU-17 SUNC/UE-SU-17 AR N° 17 0,81
UE-SU-18 SUNC/UE-SU-18 AR N° 18 0,92
UE-SU-19 SUNC/UE-SU-19 AR N° 19 0,75
UE-SU-20 SUNC/UE-SU-20 AR N° 20 0,96
UE-SU-21 SUNC/UE-SU-21 AR N° 21 0,85
UE-SU-24 SUNC/UE-SU-24 AR N° 24 0,63
UE-SU-25 SUNC/UE-SU-25 AR N° 25 0,80
UE-SU-26 SUNC/UE-SU-26 AR N° 26 0,65
UE-SU-27 SUNC/UE-SU-27 AR Ne° 27 0,60
UE-SU-28 SUNC/UE-SU-28 AR N° 28 0,68
UE-SU-36 SUNC/UE-SU-36 AR N° 36 0,51
PERI-STA. CLARA SUNC/ PERI- STA. CLARA AR PERI STA.CLARA s/ PE CH

Capitulo IV. La Ordenacion Estructural del Suelo Urbanizable
Ordenado y del Sectorizado.

Seccion 12 Determinaciones que Configuran la Ordenacion Estructural del Suelo
Urbanizable Ordenado y del Sectorizado.

Articulo 5.13. Determinaciones de Ordenacion Estructural del Suelo Urbanizable Ordenado y
del Sectorizado.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.1.A.d) y 10.1.A.f) de la LOUA, configuran la ordenacion
estructural del suelo urbanizable ordenado y del sectorizado las siguientes determinaciones:
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1. El establecimiento del uso global.
2. La fijacion de la densidad maxima.
3. El sefialamiento de la edificabilidad maxima.

4. Delimitacion de las areas de reparto y determinacién del aprovechamiento medio.

Articulo 5.14. Alcance de la Determinacién de los Usos Globales.

1. La presente Adaptacién del Plan determina para cada uno de los sectores delimitados en el suelo
urbanizable ordenado y en el suelo urbanizable sectorizado, el uso global a que debera destinarse el
suelo y la edificacion dentro de la misma.

2. A estos efectos, se considera como uso global aquel al que mayoritariamente debera destinarse el
suelo y la edificacion en el ambito delimitado.

3. Ademas del uso global, determina para cada sector los usos compatibles, autorizables y prohibidos.
El alcance de cada uno de estos tipos de usos es el que se define en las Normas urbanisticas del
Plan General.

4. La ordenacion pormenorizada establecida por el Plan General para los sectores del suelo
urbanizable ordenado, establecera los usos pormenorizados permitidos de acuerdo con las
determinaciones estructurales del presente capitulo.

5. Los Planes Parciales que desarrollen la ordenacion pormenorizada de los distintos sectores del
suelo urbanizable sectorizado o innoven la del suelo urbanizable ordenado, deberan establecer los
usos pormenorizados permitidos de acuerdo con las determinaciones estructurales del presente
capitulo.

Articulo 5.15. Alcance de la Determinacién de la Densidad Maxima.

1. La presente Adaptacién del Plan determina para cada uno de los sectores delimitados en el suelo
urbanizable ordenado y en el suelo urbanizable sectorizado, la densidad poblacional maxima posible a
alcanzar en su desarrollo y ejecucion.

2. La densidad poblacional maxima se determina en el presente Plan mediante el sefialamiento del
numero méximo de viviendas edificables en el ambito delimitado.
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Articulo 5.16. Alcance de la Determinacién de la Edificabilidad Maxima.

1. La presente Adaptacion del Plan determina para cada uno de los sectores delimitados en el suelo
urbanizable ordenado y en el suelo urbanizable sectorizado, la edificabilidad maxima que podria
construirse en dicho ambito en desarrollo y ejecucion del planeamiento.

2. La edificabilidad maxima se determina en el presente Plan mediante el sefialamiento de la
edificabilidad maxima construible en el ambito delimitado.

Articulo 5.17. Alcance de la Delimitacion de las Areas de Reparto y de la Determinacion del
Aprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable Ordenado y del Suelo Urbanizable Sectorizado.

1. La presente Adaptacion del Plan delimita las Areas de Reparto del Suelo Urbanizable Ordenado y
del Sectorizado y determina el aprovechamiento medio de cada una de las areas delimitadas.

2. La ordenacién pormenorizada establecida por el presente Plan General para el suelo urbanizable
ordenado y los Planes Parciales que desarrollen la ordenacion pormenorizada del suelo urbanizable
sectorizado, o innoven la establecida para el suelo urbanizable ordenado, fijardn o concretaran,
respetando los criterios estructurales del presente Plan General, los coeficientes correspondientes a
los usos pormenorizados, las tipologias resultantes y resto de caracteristicas de dicha ordenacion
pormenorizada, que previsiblemente puedan afectar al valor relativo de la edificabilidad.

Seccién 22, Ordenaciéon Estructural de los Distintos Sectores del Suelo Urbanizable
Ordenado y del Sectorizado.

Articulo 5.18. Fichas de Determinaciones de los Sectores del Suelo Urbanizable Ordenado y
del Suelo Urbanizable Sectorizado.

Las determinaciones de ordenacion estructural sefialadas en la seccién anterior, se establecen en el
documento Anexo a estas Normas denominado FICHAS DE DETERMINACIONES DE LOS
SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE ORDENADO Y DEL SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO.

Seccién 32,  Areas de Reparto y Aprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable Ordenado y
del Sectorizado.

Articulo 5.19. Delimitacién de las Areas de Reparto.

La delimitacién espacial de las areas de reparto del suelo urbanizable ordenado y del sectorizado es
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Area de reparto n°1 correspondiente al primer cuatrienio:
ARN°1 AM
SECTORES 0,434
1-2-5-6-9-10-12-16

Area de reparto n°2 correspondiente al segundo cuatrienio:
AR N° 2 AM
SECTORES 0,35
3-4-7-8-11-13-14-15-17

Articulo 5.20. Determinacion del Aprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable Ordenado y
del Sectorizado.

La determinacion del aprovechamiento medio de las areas de reparto del suelo urbanizable ordenado
y del sectorizado, se establece en documento Anexo a estas Normas denominado FICHAS DE
DETERMINACIONES DEL SUELO URBANIZABLE ORDENADO (SUO) Y DEL SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO (SUS).

La identificacion de sectores y fichas se corresponde con la siguiente tabla:

IDENTIFICACION
SECTORES USO GLOBAL EDIFICABILIDAD DENSIDAD
M2T/M2S VIVIHA
SUO-SECTOR SUP-01 Residencial 0,30 15
SUS-SECTOR SUP-03 Residencial 0,43 29
SUS-SECTOR SUP-04 Residencial 0,33 22
SUS-SECTOR SUP-05 Residencial 0,53 35
SUS-SECTOR SUP-06 Residencial 0,61 40
SUS-SECTOR SUP-07 Residencial 0,53 35
SUS-SECTOR SUP-08 Industrial 1,00 0
SUS-SECTOR SUP-09 Industrial 0,82 0
SUS-SECTOR SUP-10 Industrial 0,59 0
SUS-SECTOR SUP-11 Industrial 0,73 0
SUS-SECTOR SUP-16 Industrial 0,53 0
SUS-SECTOR SUP-17 Residencial 0,50 40

Capitulo V. La Ordenacion Estructural del Suelo Urbanizable No
Sectorizado.

Seccion 12, Determinaciones que Configuran la Ordenacién Estructural del Suelo
Urbanizable No Sectorizado.

Articulo 5.21. Determinaciones de Ordenacién Estructural del Suelo Urbanizable No
Sectorizado.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.1.A.e) de la LOUA, configuran la ordenacion estructural
del suelo urbanizable no sectorizado las siguientes determinaciones:

1. Los usos incompatibles.

2. Las condiciones para proceder a la sectorizacion, que aseguren la adecuada insercion en la
estructura de ordenacion urbanistica.

3. Los criterios de disposicion de los sistemas generales.

Articulo 5.22. Alcance de la Determinacién de los Usos Incompatibles.

1. La presente Adaptacion del Plan determina para cada una de las areas en que divide el suelo
urbanizable no sectorizado los usos incompatibles en dichos ambitos.

2. Segun la forma en que se determine especificamente para cada area, los usos incompatibles
pueden ser:

a. Prohibidos, por resultar incompatibles con la estructura de ordenacion urbanistica prevista en
este Plan.

b. Incompatibles segun el uso global o los permitidos que se establezcan en el Plan de
Sectorizacion correspondiente.

Articulo 5.23. Alcance de la Determinacién de las Condiciones para Proceder a la
Sectorizacion.

1. La presente Adaptacion del Plan establece para cada una de las areas en que divide el suelo
urbanizable no sectorizado las condiciones especificas para proceder a su sectorizacion.

2. Las condiciones para proceder a la sectorizacion pueden ser de los siguientes tipos:
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a. Condiciones de entidad superficial, por las que se establecen las superficies minimas para la
formulacion de los Planes de Sectorizacion.

b. Condiciones de agotamiento del suelo urbanizable ordenado o sectorizado, por las que se
establecen las circunstancias de urbanizacion o edificacion que deben producirse para
proceder a la sectorizacion.

c. Condiciones de programacion temporal, por las que se establecen los plazos cronolégicos
gue deben transcurrir desde la aprobacion del presente Plan para proceder a la sectorizacion.

d. Condiciones de preexistencia de sistemas, infraestructuras o servicios, por las que se
establecen las exigencias relativas a sistemas, infraestructuras o servicios generales
exteriores a los propios Planes de Sectorizacion y que deben garantizar la adecuada insercion
de los sectores resultantes de la sectorizacién en la estructura de ordenacion municipal.

Articulo 5.24. Alcance de la Determinacion de los Criterios de Disposicién de los Sistemas
Generales.

1. La presente Adaptacion del Plan establece para cada una de las areas en que divide el suelo
urbanizable no sectorizado los criterios que habran de considerar los Planes de Sectorizacién para la
disposicion de los sistemas generales incluidos en su ambito o que garantizan la conexién con los
sistemas generales exteriores.

2. Los criterios de disposicion de los sistemas generales pueden ser de los siguientes tipos:

a. Cuantitativos, por los que establecen los estandares, las superficies o las caracteristicas de
los distintos tipos de sistemas generales que deberan localizar los Planes de Sectorizacion.

b. Espaciales, por los que se establece, con caracter vinculante o directivo, la localizacion de los
distintos tipos de sistemas generales previstos.

Seccion 223, Condiciones para el Desarrollo de la Ordenacion Estructural de las Areas de
Suelo Urbanizable No Sectorizado.

Articulo 5.25. Fichas de Determinaciones de las Areas del Suelo Urbanizable No Sectorizado.

Las determinaciones de ordenacion estructural sefialadas en la seccién anterior, se establecen en el
documento Anexo a estas Normas denominado FICHAS DE DETERMINACIONES DEL SUELO
URBANIZABLE NO SECTORIZADO (SUNS).
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La identificacion de ambitos y fichas se corresponde con la siguiente tabla:

IDENTIFICACION
S/ ADAPTACION

IDENTIFICACION
S/ PGOU VIGENTE

SUELO URBANIZABLE
NO PROGRAMADO,
INDUSTRIA LIGERA

SUNS/ INDUSTRIA LIGERA

Capitulo VL. La Regulacion Estructural del Suelo No Urbanizable.

Seccion 12, Determinaciones que Configuran la Ordenacién Estructural del Suelo No
Urbanizable.

Articulo 5.26. Determinaciones de Ordenacién Estructural del Suelo No Urbanizable.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.1.A.h) de la LOUA, configuran la ordenacién estructural
del suelo no urbanizable las siguientes determinaciones:

1. Las medidas para evitar la formacion de nucleos urbanos no previstos por el presente Plan.

2. La ordenacion y regulacién de las zonas especialmente protegidas por legislacion especifica o por
este Plan General.

Seccion 223, Medidas para Evitar la Formacion de Nucleos Urbanos no Previstos.
Articulo 5.27. Ambito de Aplicacion.

Las normas contenidas en la presente seccion seran de aplicacion a la totalidad del suelo clasificado
como no urbanizable en este Plan General y al clasificado como Suelo Urbanizable No Sectorizado,
hasta tanto no se produzca su sectorizacion.

Articulo 5.28. Definicién de Nicleo Urbano.

1. Se entendera por nucleo urbano, ndcleo de poblacién o asentamiento urbano a los efectos del
presente Plan General, toda agrupacion de usos, edificaciones o construcciones que genere
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objetivamente necesidad de todos o algunos de los siguientes servicios urbanisticos comunes: red de
abastecimiento de agua potable, red de saneamiento de aguas usadas, red de abastecimiento de
energia eléctrica y red viaria pavimentada o compactada.

2. Se entenderd que existe posibilidad de formacion de ndcleo urbano, nicleo de poblacién o
asentamiento, cuando se incumplan las limitaciones que se establecen en los articulos siguientes.

Articulo 5.29. Determinaciones para Evitar la Formacion de Nucleos Urbanos no Previstos.

1. Con caréacter general y con independencia de las medidas que se indican en el apartado siguiente,
en el suelo no urbanizable no podran formarse nuevos nlcleos urbanos, sean éstos de caracter
residencial, industrial, terciario, turistico, ...etc., debiendo el Ayuntamiento realizar cuantas
actuaciones resulten necesarias para impedirlo.

2. La presente Adaptacion del Plan establece las siguientes medidas para impedir la formaciéon de
nuevos nucleos urbanos:

a. Limitaciones a las parcelaciones y segregaciones.

b. Limitaciones a la implantacion infraestructuras y servicios urbanisticos.

c. Limitaciones a la autorizacién de obras, instalaciones, edificaciones, construcciones o usos.

Subseccion Primera: Limitaciones a las Parcelaciones y Segregaciones.

Articulo 5.30. Segregaciones de Naturaleza Rustica.

En el suelo no urbanizable sélo podran realizarse segregaciones de naturaleza rustica. Dichas
segregaciones se ajustaran a lo dispuesto en la legislaciéon agraria, y, en cualquier caso, no podran
dar lugar a parcelas de dimensiones inferiores a aquellas que racional y justificadamente puedan
albergar una explotacién agropecuaria viable, en funcion de las caracteristicas especificas de cada
tipo de terreno.

Articulo 5.31. Parcelaciones de Fincas.
1. En suelo no urbanizable sélo podran realizarse parcelaciones que sean consecuencia de:

a. El normal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones agricolas.

b. La localizacién de usos y construcciones de interés publico que hayan sido autorizados
mediante Proyecto de Actuacion o Plan Especial.

2. Las limitaciones a la parcelacién no comportaran, por su propia naturaleza, la imposibilidad de las
transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos rusticos, siempre que los mismos
retinan alguno de los siguientes requisitos:

a. Cumplir las dimensiones minimas y demas determinaciones de la legislacién agraria para la
correspondiente localizacién.

b. Haberse llevado a cabo en virtud de particibn de herencia y que el nimero de lotes
resultantes no fuera superior al de interesados.

C. Realizarse para agregar o agrupar predios colindantes.

3. Las parcelaciones se ajustaran a lo dispuesto en el articulo 117 de las Normas Urbanisticas del
presente Plan General, donde se establecen las condiciones para evitar la formacion de nuevos
nucleos de poblacion.

4. La exigencia de licencia municipal o la declaracibn de su innecesariedad para estos actos
dependera de la legislacion de general aplicacion.

5. No podra autorizarse ni inscribirse escritura publica alguna en la que se contenga acto de
parcelacién o segregacién sin la aportacién de la preceptiva licencia, o de la declaracion de su
innecesariedad, que los Notarios deberan testimoniar en la escritura correspondiente.

Articulo 5.32. Prevencién de las Parcelaciones Urbanisticas.

1. Por la propia naturaleza de los suelos no urbanizables, queda prohibida su parcelacion urbanistica.

2. Se presumira que una parcelacion es urbanistica cuando en una finca matriz se realicen obras de
urbanizacién, subdivisién del terreno en lotes o edificacion de forma conjunta o cuando, aun no
tratdndose de una actuacién conjunta, pueda deducirse la existencia de un proceso urbanizador
unitario.

3. Igualmente se considerard que una parcelacion tiene caracter urbanistico cuando presente, al
menos, una de las siguientes manifestaciones:

a. Tener una distribucién, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para fines rasticos o
en pugna con las pautas tradicionales de parcelacion para usos agropecuarios en la zona en
que se encuentre.
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b. Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que no aparezcan sefialados en las
representaciones cartograficas oficiales, o disponer de vias comunales rodadas en su interior,
asfaltadas o compactadas, con ancho de rodadura superior a dos (2) metros de anchura, con
independencia de que cuenten o no con encintado de aceras.

C. Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el conjunto; de abastecimiento de
energia eléctrica para el conjunto, con estacion transformadora comudn a varias de ellas; de
red de saneamiento con recogida Unica, o cuando cualesquiera de estos servicios discurra
por espacios comunales.

d. Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios, deportivos, de ocio y
recreo comerciales u otros analogos para el uso privativo de los usuarios de las parcelas.

e. Tener construidas o en proyecto edificaciones aptas para ser utilizadas como viviendas en
régimen de propiedad horizontal o como vivienda unifamiliar de utilizacién permanente o no.

f. Incumplir en alguna parcela las condiciones que el Plan establece para la zona de suelo de
que se trate.

g. Existir publicidad en el terreno o en las inmediaciones para la sefializacion de su localizacion
y caracteristicas, publicidad impresa o inserciones en los medios de comunicacion social, que
no contengan la fecha de su aprobacién o autorizacion de dicha implantacion y el érgano que
la otorg0.

h. Existir mediante la interposicién de sociedades, divisiones horizontales o asignaciones de uso
0 cuotas en proindiviso de un terreno o de una accién o participacion social, puedan existir
diversos titulares a los que corresponde el uso individualizado de una parte de terreno
equivalente o asimilable a la division simultanea o sucesiva del terreno en dos o mas lotes.

4. La consideracion de la existencia de una parcelacion urbanistica llevara aparejada la denegacion
de las licencias que pudieran solicitarse, asi como la paralizaciéon inmediata de las obras y cualquier
otra intervencidon que se hubiera iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que pudieran dar origen.

5. No podra proseguirse la ejecucidon de las parcelaciones que pudieran generar situaciones
incompatibles con estas Normas.

Subseccién Segunda: Limitaciones a la Implantacion de Infraestructuras y Servicios
Urbanisticos.

Articulo 5.33. Limitaciones ala Implantacion de Infraestructuras y servicios urbanisticos.

1. En el suelo no urbanizable sélo se podran implantar infraestructuras y servicios urbanisticos con las
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siguientes caracteristicas:

a. Las de caracter publico general al servicio municipal o supramunicipal, tramitadas segun su
legislacion especifica.

b. Las de caracter publico local al servicio de uno o varios de los ndcleos urbanos tramitadas
segun su legislacién especifica y previa autorizacion municipal.

C. Las de caréacter publico o privado al servicio de la explotacidn agricola, ganadera o forestal del
territorio, previa autorizacién municipal.

d. Las de caracter publico o privado al servicio de los usos, edificaciones o construcciones de
interés publico aprobadas por Proyectos de Actuacién o Planes Especiales y autorizadas
conjuntamente con estos.

e. Las de caracter publico o privado al servicio de usos, edificaciones o construcciones
existentes, y no incursos en expedientes disciplinarios, previa autorizacion municipal.

2. Los expedientes por los que se autorice la implantaciéon de infraestructuras y servicios urbanisticos
de los tipos c), d) y e) anteriores deberan especificar los usuarios previstos para las mismas y su
cambio o ampliacion precisara de nueva autorizacion municipal.

3. En ninglin caso podran implantarse ni autorizarse redes de infraestructuras y servicios urbanisticos
con caracteristicas propias de las zonas urbanas.

4. La implantacion de redes de infraestructuras y servicios urbanisticos, o la ampliacion de las
existentes a otros usuarios, todo ello sin la autorizacidn preceptiva, presupondra que existe posibilidad
de formacion de nucleo urbano, nucleo de poblacién o asentamiento no previsto por el planeamiento.

Subseccion Tercera: Limitaciones a la Autorizacién de Obras, Instalaciones, Edificaciones,
Construcciones o Usos.

Articulo 5.34. Limitaciones ala Realizacién de Obras e Instalaciones.

1. Se consideran obras e instalaciones realizables en el suelo no urbanizable, en las condiciones que
para cada zona del mismo se establecen en estas Normas, las precisas para la explotacion agricola,
ganadera, forestal o cinegética del territorio.

2. En las categorias de suelo no urbanizable especialmente protegido las Normas correspondientes a
la zona de que se trate, podran prohibir cualquier tipo de obras e instalaciones por considerarlas
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Articulo 5.35. Limitaciones a la Realizacion de Edificaciones Derivadas de la Superficie
Adscrita a las Mismas, la Distancia entre Ellas y su Agrupacién.

Se considerara que existe posibilidad de formacion de nicleo de poblacion, y por tanto se limitara la
posibilidad de edificar, cuando concurran una o varias de las siguientes condiciones:

a. La edificacion pretendida tenga adscrita o vinculada una superficie inferior a la establecida en
cada caso por las presentes Normas.

b. La edificacion pretendida se sitle a una distancia inferior respecto a otras edificaciones
preexistentes a la establecida en cada caso por las presentes Normas.

C. La edificacién pretendida se sitle a una distancia inferior respecto al suelo urbano o
urbanizable clasificado por el presente Plan, a la establecida en cada caso por las presentes
Normas.

d. La edificacion pretendida se localice en el interior de cualquier circunferencia con un radio

igual o menor a 100 metros, en la que existan cuatro o mas edificaciones con una superficie
construida cada una de ellas superior a los 100 M2 construidos.

Articulo 5.36. Limitaciones a la Realizacién de Edificaciones Derivadas de las Autorizaciones
Concedidas.

1. Toda autorizaciéon en el suelo no urbanizable para la realizacion de una edificacibn debera
determinar la parcela vinculada a dicha edificacion.

2. La capacidad edificatoria correspondiente a la parcela vinculada quedara agotada con la
realizacion de la edificacion autorizada, debiendo quedar este extremo recogido mediante inscripcion
en nota marginal en el Registro de la Propiedad. Todo ello, sin perjuicio de las posibles ampliaciones
de lo edificado que pudieran autorizarse para la misma actividad y sobre la misma parcela.

Seccion 32, Ordenacion de las Distintas Zonas de Suelo No Urbanizable Protegido por
Legislacion Especifica, por la Planificacion Territorial o por este Plan General.

Subseccion Primera. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacién Especifica.

Articulo 5.37. Zonificacion.

A los efectos de la aplicacion de esta regulacion se establecen las siguientes zonas de suelo no
urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica:

1. Suelo no urbanizable de especial proteccidn por legislacién de espacios naturales.

2. Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion de aguas; dominio publico hidraulico:
Cauces y riberas.

3. Suelo no urbanizable de especial proteccién por legislacion medioambiental: vias pecuarias.
4. Suelo no urbanizable de especial proteccidn por legislacién de transporte: carreteras.

5. Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion de proteccion del patrimonio.

Articulo 5.38. Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn por legislacion de
espacios naturales.

1. Se incluyen en esta categoria los espacios sefialados en el Plano de Ordenacién Estructural del
Territorio Municipal.

2. El espacio “Alto Guadalquivir’ queda regulado por la Ley 2/1989 por la que se aprueba el Inventario
de Espacios Naturales de Andalucia.

3. De la Red Natura 2000, sujeta a la Ley 42/2007 se incluyen los espacios: Alto Guadalquivir ES
6160002; Rio Guadiana Menor ES 6160011; Rio Guadalimar ES 6160014.

4. Del Inventario de Zonas Humedas de Andalucia, sujetas al Decreto 98/2004, de 9 de marzo, se
incluyen los embalses de Pedro Marin, Dofia Aldonza y Puente de la Cerrada.

5. En dichos espacios, ademas de la aplicacion de su legislacion especifica, quedan prohibidos los
aprovechamientos mineros.

Articulo 5.39. Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién del Dominio
Publico Hidraulico. Cauces y Riberas.

1. Se incluyen en esta categoria los cauces y riberas grafiados en el Plano de Ordenacion Estructural
del Territorio Municipal. Los cauces corresponden a los rios Guadalquivir, Guadalimar, Guadiana
Menor y otros cauces secundarios asi como al Embalse de Giribaile.

2. En esta zona sera de aplicacion lo previsto en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas y el Real Decreto 606/2.003, de 23 de
mayo por el que se modifica el Real Decreto 849/1.986, de 11 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

3. En dichos espacios, ademas de la aplicacion de su legislacién especifica, quedan prohibidos los
aprovechamientos mineros.
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Articulo 5.40. Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacion
Medioambiental. Vias Pecuarias.

1. Se incluyen en esta categoria las Vias Pecuarias sefialadas en el Plano de Ordenacion Estructural
del Territorio Municipal.

2. En esta zona sera de aplicacion lo previsto en la Ley 3/1995, de Vias Pecuarias y el Decreto
155/1998, de 21 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad
Autonoma de Andalucia.

3. En dichos espacios, ademas de la aplicacién de su legislacion especifica, quedan prohibidos los
aprovechamientos mineros.

Articulo 5.41. Ordenacién del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacién de
Infraestructuras. Carreteras.

1. Se incluyen en esta categoria las infraestructuras terrestres sefialadas en el plano de Ordenacion
Estructural del territorio Municipal.

2. En estas zonas sera de aplicacion lo previsto en la Ley 8/2.001 de 12 de julio de Carreteras de
Andalucia, Ley 25/1.998 de 29 de julio de Carreteras del Estado y sus correspondientes reglamentos.

Subseccidén Segunda. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por planificacion territorial
y urbanistica.

Articulo 5.42. Zonificacion.

1. Se incluyen en esta categoria los espacios sefialados en el Plano de Ordenacion Estructural del
Territorio Municipal.

2. Esta categoria se corresponde con los espacios protegidos por el PEPM de la provincia de Jaén y
por el presente Plan General de Ordenacion Urbanistica Municipal de Ubeda.

Articulo 5.43. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por el PEPMF.

Del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la provincia de Jaén (Aprobado definitivamente el
14/02/07) se incluyen los espacios: Pico del Nando, CS-16, y Loma de los donceles y miradores, CS-
14, siéndoles de aplicacion la normativa prevista en dicho PE.
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Articulo 5.44. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por este Plan General. Zonificacion
y regulacion.

A los efectos de la aplicacion de esta regulacion se establecen las siguientes zonas de suelo no
urbanizable de especial proteccion por este Plan General, cuya zonificacién queda reflejada en el
Plano de Ordenacion Estructural del Territorio Municipal y sus condiciones reguladas en el art.120 de
las Normas Urbanisticas del Plan General:

- Cornisa Sur de la ciudad.

- Areas de interés biotico.

- Hitos arquitectonicos y naturales en S.N.U.
- Zonas de yacimientos arqueolégicos.

- Margenes de embalses, rios y arroyos.

- Méargenes de vias de comunicacion.

- Promontorios.

- Bosquetes.

- Red Comarcal de Agua de Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

Subseccién Tercera. Actividades y Usos Genéricos y Susceptibles de Autorizacion.

Articulo 5.45. Alcance y sefialamiento de las Actividades y Usos Genéricos y Susceptibles de
Autorizacion

1. Se consideran actividades y usos genéricos de las distintas zonas del suelo no urbanizable,
aquellos que son propios de la normal utilizacién y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética
0 andloga a la que estén efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y mediante el empleo
de medios técnicos y e instalaciones adecuados y ordinarios.

2. Se consideran usos y actividades susceptibles de autorizacion, aquellos que suponen la
transformacion total o parcial de la utilizacion o explotacion normal a que estén destinados los
terrenos, asi como las instalaciones u obras que no correspondan a los usos genéricos. Estos usos y
actividades precisaran en general de autorizacién administrativa, y de autorizacion urbanistica cuando
conlleven la implantacién de algin uso de los definidos en los articulos correspondientes a la
definicidn de los usos en suelo no urbanizable de las presentes Normas.

3. El alcance de los distintos usos y actividades genéricos o susceptibles de autorizacion asi como las
determinaciones de caracter general y particular de los usos y las edificaciones son asimismo las
contempladas en los articulos correspondientes a las Normas Urbanisticas del suelo no urbanizable

ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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Capitulo VII.
Patrimonio.

La Regulacion Estructural de la Proteccion del

Seccion 12, Determinaciones que Configuran la Ordenacion Estructural de Proteccion del
Patrimonio.

Articulo 5.46. El ambito del Conjunto Histérico de Ubeda.

1. El Conjunto Histérico de Ubeda es el declarado por Decreto 02/02/55 BOE n° 45 (14/02/55) que
comprende una zona Monumental y una zona de Respeto, grafiadas en el plano de Ordenacion

11. Plaza de Toros

Inscripcién genérica

CGPHA

12. Mercado de Abastos

BIC Inscripcion genérica
colectiva

CGPHAY
Registro DOCOMOMO

13. Edificio de Correos y Telégrafos

BIC Inscripcion genérica
colectiva

CGPHAY
Registro DOCOMOMO

Estructural del ntcleo de Ubeda.

2. El régimen de proteccion del Conjunto Histérico queda establecido en la Ley 14/2007 del

Patrimonio Histérico de Andalucia.

Articulo 5.47. Los Bienes de Interés Cultural.

1. Los siguientes elementos grafiados en el plano de Ordenacion Estructural del nicleo de Ubeda
como determinaciones de Proteccién del Patrimonio Historico, cuentan con declaracién de Bien de

Interés Cultural, BIC, o inscripcién en el CGPHA:

NUCLEO DE UBEDA

Situacioén

Administrativa

S/ Delegacion

Cultura JA

Fecha

Resolucién

Muralla Urbana

BIC Declarado
monumento.

D. 22/04/1949

1. Palacio de Vazquez de Molina.

BIC Declarado
monumento.

D. 3/06/1931

2. Casade las Torres

BIC Declarado
monumento.

R.O 25/05/1921

3. Museo Arqueoldgico de Ubeda

BIC Declarado

D. 25/06/1985

4. Hospital Honrados Viejos del
Salvador

BIC Declarado
monumento.

D. 3/06/1931

5. Hospital de Santiago

BIC Declarado
monumento

R.O. 3/Iv/1917

6. Monasterio de Santa Clara

BIC Declarado
monumento

D.1749/1974 de 4 Abril

7. lglesia de El Salvador

BIC Declarado
monumento.

D. 3/06/1931

8. Iglesia de San Nicoléas

BIC Declarado
monumento.

R.O. 8/05/1926

9. Iglesia de Santa Maria Reales
Alcézares

BIC Declarado
monumento.

R.O 8/05/1926

10. Iglesia de San Pablo

BIC Declarado
monumento

R.O 8/05/1926

2. En el resto del término municipal se recogen como proteccion estructural la Torre de San Bartolomé
en el plano de Ordenacién Estructural del nicleo del mismo nombre, declarada BIC por Decreto
22/04/1949; el Puente de Ariza, incoado para inscripcion genérica mediante Resolucion de
04/05/1993, BOJA 10/08/1993, y localizado en el plano de Ordenacion Estructural del Territorio
Municipal; y la Zona Arqueoldgica “Ubeda la Vieja” incoada BIC BOJA 13/11/84.

3. En estos elementos sera de aplicacion lo previsto en la Ley 14/2007, del Patrimonio Histérico de
Andalucia y sus correspondientes reglamentos.

4. En el espacio identificado como Suelo No Urbanizable de Espacial Proteccion por legislacion del
Patrimonio por su caracter arqueoldgico: yacimiento de Ubeda la Vieja, las actividades, usos y

aprovechamientos seran los compatibles con su conservacion y proteccién, siendo de aplicacion las
disposiciones de la Ley 14/2007.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Disposicién Adicional Primera. Planos de Ordenacion de la Adaptacion
del Plan General.

Constituyen los planos de ordenacion de la Adaptacién los siguientes planos de ordenacién
estructural:

1. Ordenacion Estructural del Territorio Municipal 1:30.000
2. Ordenacion Estructural de los Nicleos Urbanos 1:4.000
2.1. Ubeda

2.2. Poblados: San Bartolomé-ElI Campillo, Bétula, Hipermueble; Santa Eulalia, Solana De
Torralba, El Donadio, San Miguel, Veracruz

3. Movilidad. Ntcleo de Ubeda. 1:4.000
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Disposicion Adicional Segunda. Planos de ordenaciéon del Plan General
vigente que se mantienen como planos de ordenacién complementarios
alos planos de la adaptacion.

Los siguientes planos del Plan General completan la ordenacién pormenorizada de la presente
Adaptacion:

3. Red general de telefonia E:1/5.000
4. Red general Alta y Media Tension E:1/5.000
7. Equipamiento urbano. Santa Eulalia. E:1/2.000
8. Equipamiento urbano. Solana de Torralba, Veracruz y San Miguel E:1/2.000
9. Equipamiento urbano. San Bartolomé — El Campillo E:1/2.000
13. Ordenacién y Regulacion de Tréafico Urbano E:1/5.000
14. Sistema General Alcantarillado E:1/5.000
15. Sistema General Abastecimiento E:1/5.000
18. Suelo Urbano: Usos pormenorizados E:1/4.000
19. Suelo Urbano: Zonas Verdes, Equipamiento, Alineaciones y Usos E:1/4.000

Disposicion Adicional Tercera. Relacion de Areas de Planeamiento
Incorporado (API)

Los siguientes instrumentos de planeamiento constituyen la ordenacion pormenorizada en su ambito
por lo que quedan incorporados como planeamiento de aplicacion en los mismos.

Ambitos de planeamiento incorporado. Estudios de detalle en suelo urbano consolidado.

i CLASIFICACIQN PLANEAMIENTO FECHA
IDENTIFICACION IDENTIFICACION INCORPORADO APROBACION
S/ PGOU VIGENTE S/ ADAPTACION

SUC/API-UE-SU-1 ED de la UE-1 C/Cronista Juan de la 30/10/1997
UE-SU-1 Torre y Avda. de Linares
UE-SU-6 SUC/API-UE-SU-6 ED de la UE-6 del PGOU de Ubeda 23/09/1999
UE-SU-7 SUC/API-UE-SU-7 ED de la UE-SU-7 en Avda Cristo Rey 25/09/2001
UE-SU-8 SUC/API-UE-SU-8 ED de la UE-SU-8y la UE-SU-9 30/03/2000
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UE-SU-14 SUC/API-UE-SU-14 ED de la UE-SU-14 27/12/2004
UE-SU-22 SUC/API-UE-SU-22 ED de la UE-SU-22 25/09/2002
SUC/API-UE-SU-30 Varios ED para estudiar volimenes y 22/12/1997-
alineaciones
UE-SU-30 26/12/2002
UE-SU-32 SUC/API-UE-SU-32 ED para la ordenacién de la UE-SU-32 28/03/2006
UE-SU-35 SUC/API-UE-SU-35 ED de la UE-SU-35 29/03/2000
UE-SU-37 SUC/API-UE-SU-37 ED del sector UE-SU-37 Hipermueble 28/10/2003
IDENTIFICACION CLASIFICACION PLANEAMIENTO FECHA
IDENTIFICACION INCORPORADO APROBACION
S/PGOU VIGENTE j
. S/ ADAPTACION
ED no previstos
EDnp1l SUC/APIEDnp 1 ED solar en Avda. Constitucion, 28/06/2001
C/Antigua y C/San Marcos
ED np 2 SUC/API ED np 2 ED vial de nueva apertura junto al 28/11/2006
camino de la Carralancha
EDnp 3 SUC/APIED np 3 ED en C/Valencia S/IN 25/09/2007
EDnp4 SUC/APIED np 4 Reformado al ED de solar entre 25/09/2007
C/Turia y C/ de nueva apertura
EDnp 5 SUC/APIED np 5 ED de solar entre C/Mandrona y C/ 25/09/2007
de nueva apertura
ED np 6 SUC/APIED np 6 ED C/de nueva apertura entre la A.l. 23/10/2007
plaza de la Aguardenteria y C/Las (Pendiente de
Parras A.Def)
EDnp 7 SUC/APIED np 7 ED Paraje El Campillo apertura de 25/09/2002
viario y parcelacion
EDnp 8 SUC/APIED np 8 ED Nucleo San Bartolomé de 25/09/2007
apertura de viario
SUC: SUELO URBANO CONSOLIDADO
API: AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO
AMBITOS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO:
PLANES PARCIALES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
] CLASIFICACIQN PLANEAMIENTO FECHA i
IDENTIFICACION IDENTIFICACION INCORPORADO APROBACION

S/ PGOU VIGENTE

S/ ADAPTACION

SECTOR SUP-2

SUC/API- SECTOR SUP-2

PP en Suelo Urbanizable
residencial Sector S-2
(anterior al PGOU-97)

A.D. 17/12/87

SECTOR SUP-12

SUC/API- SECTOR SUP-12

PP en Suelo Urbanizable

industrial Sector S-4 (anterior

al PGOU-97)

A.D. 11/01/1991
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SECTOR SUP-13 SUC/API- SECTOR SUP-13 PP del sector 13 A.D. 25/10/2005
SECTOR SUP-14 SUC/API- SECTOR SUP-14
SECTOR SUP-15 SUC/API- SECTOR SUP-15

PP del sector 14-15 A.D. 11/04/2002

SUC: SUELO URBANO CONSOLIDADO
APIl: AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO

AMBITOS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO:
PLANES PARCIALES EN SUELO URBANIZABLE ORDENADO.

IDENTIFICACION [ CLASIFICACION PLANEAMIENTO FECHA

S/ PGOU VIGENTE | IDENTIFICACION INCORPORADO APROBACION
S/ ADAPTACION

SECTOR SUP-1 SUO/API- SECTOR SUP-1 Reformado del PP SUP-1 AD 29/11/2005

SUO: SUELO URBANIZABLE ORDENADO
API: AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO
AD: APROBACION DEFINITIVA

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

Disposicion Derogatoria Primera: Normas urbanisticas a Suprimir.

1. Con caracter general quedaran sin efecto aquellos articulos de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ubeda cuyo contenido contravenga lo establecido en la LOUA y demas disposiciones en
vigor.

2. Se suprime expresamente el articulo 119. “Suelo No Urbanizable Apto para Edificaciones
Diseminadas en cultivos de ocio” de las normas urbanisticas vigentes, cuyo contenido es contrario a
lo establecido en la legislacion urbanistica actual.

Disposicién Derogatoria Segunda: Anexos de las Nomas Urbanisticas
del Plan general Vigente que se suprimen.

Se suprimen los siguientes anexos de las normas urbanisticas del plan general vigente:

ANEXO: UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO
ANEXO: SECTORES EN SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
ANEXO: CUADROS DE AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO

ANEXO: CUADROS DE AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO EN SUELO
URBANIZABLE PROGRAMADO
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FICHAS DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO Y NO SECTORIZADO.

Ubed =
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FICHAS DE DETERMINACIONES DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

IDENTIFICACION

IDENTIFICACION

S/PGOU VIGENTE S/ADAPTACION PAGINA
SECTOR SUP-1 SUO-SECTOR SUP-1 1
SECTOR SUP-3 SUS-SECTOR SUP-3 2
SECTOR SUP-4 SUS-SECTOR SUP-4 3
SECTOR SUP-5 SUS-SECTOR SUP-5 4
SECTOR SUP-6 SUS-SECTOR SUP-6 5
SECTOR SUP-7 SUS-SECTOR SUP-7 6
SECTOR SUP-8 SUS-SECTOR SUP-8 7
SECTOR SUP-9 SUS-SECTOR SUP-9 8
SECTOR SUP-10 SUS-SECTOR SUP-10 9
SECTOR SUP-11 SUS-SECTOR SUP-11 10
SECTOR SUP-16 SUS-SECTOR SUP-16 11
SECTOR SUP-17 SUS-SECTOR SUP-17 12

IDENTIFICACION IDENTIFICACION )
S/PGOU VIGENTE S/ADAPTACION PAGINA
UE-SU-2 SUNC/UE-SU-2 1
UE-SU-3 SUNC/UE-SU-3 2
UE-SU-5 SUNC/UE-SU-5 3
UE-SU-9 SUNC/API-UE-SU-9 4
UE-SU-12 SUNC/UE-SU-12 5
UE-SU-13 SUNC/UE-SU-13 6
UE-SU-15 SUNC/UE-SU-15 7
UE-SU-16 SUNC/UE-SU-16 8
UE-SU-17 SUNC/UE-SU-17 9
UE-SU-18 SUNC/UE-SU-18 10
UE-SU-19 SUNC/UE-SU-19 11
UE-SU-20 SUNC/UE-SU-20 12
UE-SU-21 SUNC/UE-SU-21 13
UE-SU-24 SUNC/UE-SU-24 14
UE-SU-25 SUNC/UE-SU-25 15
UE-SU-26 SUNC/UE-SU-26 16
UE-SU-27 SUNC/UE-SU-27 17
UE-SU-28 SUNC/UE-SU-28 18
UE-SU-36 SUNC/UE-SU-36 19
PERI-STA. CLARA SUNC/ PERI- STA. CLARA 20
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IDENTIFICACION
S/PGOU VIGENTE

IDENTIFICACION
S/IADAPTACION

PAGINA

SUELO URBANIZABLE
NO PROGRAMADO,
INDUSTRIA LIGERA

SUNS/ INDUSTRIA
LIGERA
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FICHAS DE DETERMINACIONES DEL SUELO URBANIZABLE ORDENADO Y DEL SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

FICHAS DE DETERMINACIONES DEL SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO.
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EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE UBEDA

Cddigo:

SUNC/UE-SU-02

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Uso Global: RESIDENCIAL

Superficie edificable total m2t: 16.101

APROVECHAMIENTO Y GESTION

Aprovechamiento Objetivo UA: 16.101

Aprovechamiento Medio: 0,49

Area de Reparto: AR-N° 2

Coeficiente de Sector: 1
VIVIENDA

Viviendas sometidas a algun régimen de proteccion:
Viviendas no sometidas a algun régimen de proteccion:
Total nimero de viviendas:

USO E INTENSIDAD

98
98

Usos, edificabilidades y tipologias:

Clave  Tipologia y ordenanza

Edificabilidad m2t

RUE Unifamiliar Extendida
RUC Unifamiliar Compacta

4.818
11.283

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles
P Industria Pesada

IL Industria Ligera

1A Industria Agricola

R Residencial General
RUC Unifamiliar Compacta

DOTACIONES (Superficie en m2)

Figura de planeamiento:

OBSERVACIONES:

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
3.631 0 2.360 Ep-Sa
DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

El area de reparto sélo incluye esta actuacion
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Cddigo:
SUNC/UE-SU-03

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Uso Global: RESIDENCIAL
Superficie edificable total m2t: 13.162

APROVECHAMIENTO Y GESTION

Aprovechamiento Objetivo UA: 13.162
Aprovechamiento Medio: 0,44
Area de Reparto: AR-N° 3
Coeficiente de Sector: 1
VIVIENDA
Viviendas sometidas a algun régimen de proteccion: 0
Viviendas no sometidas a algun régimen de proteccion: 73
Total nimero de viviendas: 73

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:
Clave Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t

RUE Unifamiliar Extendida 13.162

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles
P Industria Pesada

IL Industria Ligera

1A Industria Agricola

R Residencial General
RUC Unifamiliar Compacta

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
4.093 1.389 2.300 Ep-Sa
DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento:

OBSERVACIONES:

El area de reparto soélo incluye esta actuacion

Ubed
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Cddigo:
SUNC/UE-SU-05

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Uso Global: RESIDENCIAL

Superficie edificable total m2t 42.690

APROVECHAMIENTO Y GESTION

Aprovechamiento Objetivo: 42.690
Aprovechamiento Medio: 1,38
Area de Reparto: AR-N° 5
Coeficiente de Sector: 1
VIVIENDA
Viviendas sometidas a algin régimen de proteccion: 220
Viviendas no sometidas a algun régimen de proteccion: 70
Total nimero de viviendas: 290

USO E INTENSIDAD

Ambit
m_ 1o Usos, edificabilidades y tipologias:

Clave  Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t
Residencial Abierta, s/ Modificacion al PG 38.800
Equipamiento Privado 3.890

Usos incompatibles:
Clave Usos incompatibles
1P Industria Pesada
1A Industria Agricola

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
8.647 7.724 2.005 Ep-D
DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento:

OBSERVACIONES:

El area de reparto sélo incluye esta actuacion. Parametros y condiciones de ordenacién
segun Modificacion del Plan General con Aprobacion Inicial de 29/05/2008.

Ubed
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Cddigo:
SUNC/UE-SU-09

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Uso Global: RESIDENCIAL

Superficie edificable total m2t: 9.298

APROVECHAMIENTO Y GESTION

Aprovechamiento Objetivo UA: 9.298
Aprovechamiento Medio: 0,39
Area de Reparto: AR-N° 9
Coeficiente de Sector: 1
VIVIENDA
Viviendas sometidas a algun régimen de proteccion: 0
Viviendas no sometidas a algun régimen de proteccion: 31
Total nimero de viviendas: 31

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:
Clave  Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t

RUE Unifamiliar Extendida 9.298

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles
P Industria Pesada

1A Industria Agricola

IL Industria Ligera

R Residencial General
RUC Unifamiliar Compacta

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
2.357 3.478 2.382 Ep
DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento:

OBSERVACIONES:

El area de reparto soélo incluye esta actuacion

Ubed
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Cddigo:
SUNC/UE-SU-12

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Uso Global: RESIDENCIAL

Superficie edificable total m2t: 18.617

APROVECHAMIENTO Y GESTION

Aprovechamiento Objetivo UA: 18.617
Aprovechamiento Medio: 0,66
Area de Reparto: AR-N° 12
Coeficiente de Sector: 1
VIVIENDA
Viviendas sometidas a algun régimen de proteccion: 0
Viviendas no sometidas a algun régimen de proteccion: 108
Total nimero de viviendas: 108

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:
Clave  Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t

RUC Unifamiliar Compacta 18.617

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles
P Industria Pesada
1A Industria Agricola
R Residencial General

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
7.187 2.400 0

DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento:

OBSERVACIONES:

El area de reparto soélo incluye esta actuacion

Ubed
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Cddigo:
SUNC/UE-SU-13

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Uso Global: RESIDENCIAL
Superficie edificable total m2t: 9.468

APROVECHAMIENTO Y GESTION

Aprovechamiento Objetivo UA: 9.468
Aprovechamiento Medio: 0,53
Area de Reparto: AR-N° 13
Coeficiente de Sector: 1
VIVIENDA
Viviendas sometidas a algun régimen de proteccion: 0
Viviendas no sometidas a algun régimen de proteccion: 56
Total nimero de viviendas: 56

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:
Clave  Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t

RUC Unifamiliar Compacta 9.468

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles
P Industria Pesada
1A Industria Agricola
R Residencial General

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
4.960 3.463 0

DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento:

OBSERVACIONES:

El area de reparto soélo incluye esta actuacion

Ubed
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Cddigo:
SUNC/UE-SU-15

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Uso Global: RESIDENCIAL
Superficie edificable total m2t: 13.720

APROVECHAMIENTO Y GESTION

Aprovechamiento Objetivo UA: 13.720
Aprovechamiento Medio: 1
Area de Reparto: AR-N° 15
Coeficiente de Sector: 1
VIVIENDA
Viviendas sometidas a algun régimen de proteccion: 0
Viviendas no sometidas a algun régimen de proteccion: 91
Total nimero de viviendas: 91

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:
Clave  Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t

RUC Unifamiliar Compacta 13.720

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles
P Industria Pesada
1A Industria Agricola
R Residencial General

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
0 0 0

DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento:

OBSERVACIONES:

El area de reparto soélo incluye esta actuacion

Ubed
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE UBEDA ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA RxdbEN4



Cddigo:
SUNC/UE-SU-16

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Uso Global: RESIDENCIAL

Superficie edificable total m2t: 11.358

APROVECHAMIENTO Y GESTION

Aprovechamiento Objetivo UA: 11.358
Aprovechamiento Medio: 0,9
Area de Reparto: AR-N° 16
Coeficiente de Sector: 1
VIVIENDA
Viviendas sometidas a algun régimen de proteccion: 0
Viviendas no sometidas a algun régimen de proteccion: 76
Total nimero de viviendas: 76

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:
Clave  Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t

RUC Unifamiliar Compacta 11.358

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles
P Industria Pesada
1A Industria Agricola
R Residencial General

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
1.323 0 0

DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento:

OBSERVACIONES:

El area de reparto soélo incluye esta actuacion

Ubed
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE UBEDA ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA [JgBEES]



EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE UBEDA

Cddigo:
SUNC/UE-SU-17

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Uso Global: INDUSTRIAL PRODUCTIVO

Superficie edificable total m2t: 11.851

APROVECHAMIENTO Y GESTION

Aprovechamiento Objetivo UA: 11.851
Aprovechamiento Medio: 0,81
Area de Reparto: AR-N° 17
Coeficiente de Sector: 1
VIVIENDA
Viviendas sometidas a algun régimen de proteccion: 0
Viviendas no sometidas a algun régimen de proteccion: 0
Total nimero de viviendas: 0

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:
Clave  Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t

IL Industria Ligera 11.851

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles
P Industria Pesada

R Residencial General
RUC Unifamiliar Compacta

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
2.081 745 0

DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento:

OBSERVACIONES:

El area de reparto soélo incluye esta actuacion

Ubed
ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA JgBERY



EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE UBEDA

Cddigo:
SUNC/UE-SU-18

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Uso Global: INDUSTRIAL PRODUCTIVO

Superficie edificable total m2t: 16.605

APROVECHAMIENTO Y GESTION

Aprovechamiento Objetivo UA: 16.605
Aprovechamiento Medio: 0,92
Area de Reparto: AR-N° 18
Coeficiente de Sector: 1
VIVIENDA
Viviendas sometidas a algun régimen de proteccion: 0
Viviendas no sometidas a algun régimen de proteccion: 0
Total nimero de viviendas: 0

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:
Clave  Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t

IL Industria Ligera 16.605

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles
P Industria Pesada

R Residencial General
RUC Unifamiliar Compacta

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
1.442 0 0

DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento:

OBSERVACIONES:

El area de reparto soélo incluye esta actuacion

Ubed
ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA [ybEmIe



EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE UBEDA

Cddigo:
SUNC/UE-SU-19

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Uso Global: INDUSTRIAL PRODUCTIVO

Superficie edificable total m2t: 16.379

APROVECHAMIENTO Y GESTION

Aprovechamiento Objetivo UA: 16.379
Aprovechamiento Medio: 0,75
Area de Reparto: AR-N° 19
Coeficiente de Sector: 1
VIVIENDA
Viviendas sometidas a algun régimen de proteccion: 0
Viviendas no sometidas a algun régimen de proteccion: 0
Total nimero de viviendas: 0

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:
Clave  Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t

1A Industria Agricola 16.379

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles
R Residencial General
RUC Unifamiliar Compacta

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
4.171 1.241 0

DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento:

OBSERVACIONES:

El &rea de reparto sélo incluye esta actuacion

Ubed
ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA igSElN



EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE UBEDA

Cddigo:
SUNC/UE-SU-20

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Uso Global: INDUSTRIAL PRODUCTIVO

Superficie edificable total m2t: 14.178

APROVECHAMIENTO Y GESTION

Aprovechamiento Objetivo UA: 14.178
Aprovechamiento Medio: 0,96
Area de Reparto: AR-N° 20
Coeficiente de Sector: 1
VIVIENDA
Viviendas sometidas a algun régimen de proteccion: 0
Viviendas no sometidas a algun régimen de proteccion: 0
Total nimero de viviendas: 0

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:
Clave  Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t

1A Industria Agricola 14.178

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles
R Residencial General
RUC Unifamiliar Compacta

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
0 525 0

DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento:

OBSERVACIONES:

El &rea de reparto sélo incluye esta actuacion

Ubed
ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA QxBERW



Cddigo:
SUNC/UE-SU-21

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Uso Global: INDUSTRIAL PRODUCTIVO

Superficie edificable total m2t: 16.261

APROVECHAMIENTO Y GESTION

Aprovechamiento Objetivo UA: 16.261
Aprovechamiento Medio: 0,85
Area de Reparto: AR-N° 21
Coeficiente de Sector: 1
VIVIENDA
Viviendas sometidas a algun régimen de proteccion: 0
Viviendas no sometidas a algun régimen de proteccion: 0
Total nimero de viviendas: 0

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:
Clave  Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t

1A Industria Agricola 16.261

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles
R Residencial General
RUC Unifamiliar Compacta

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
1.625 1.288 0

DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento:

OBSERVACIONES:

El &rea de reparto sélo incluye esta actuacion

Ubed
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE UBEDA ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA RuBERIK]



Cddigo:
SUNC/UE-SU-24

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Uso Global: INDUSTRIAL PRODUCTIVO

Superficie edificable total m2t: 19.483

APROVECHAMIENTO Y GESTION

Aprovechamiento Objetivo UA: 19.483
Aprovechamiento Medio: 0,63
Area de Reparto: AR-N° 24
Coeficiente de Sector: 1
VIVIENDA
Viviendas sometidas a algun régimen de proteccion: 0
Viviendas no sometidas a algun régimen de proteccion: 0
Total nimero de viviendas: 0

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:
Clave  Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t

IL Industria Ligera 19.483

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles
P Industria Pesada
RUC Unifamiliar Compacta
R Residencial General

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
9.664 0 1.650 Ep
DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento:

OBSERVACIONES:

El area de reparto soélo incluye esta actuacion

Ubed
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE UBEDA ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA JxDEEE:



Cddigo:
SUNC/UE-SU-25

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Uso Global: INDUSTRIAL PRODUCTIVO

Superficie edificable total m2t: 7.746

APROVECHAMIENTO Y GESTION

Aprovechamiento Objetivo UA: 7.746
Aprovechamiento Medio: 0,8
Area de Reparto: AR-N° 25
Coeficiente de Sector: 1
VIVIENDA
Viviendas sometidas a algun régimen de proteccion: 0
Viviendas no sometidas a algun régimen de proteccion: 0
Total nimero de viviendas: 0

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:
Clave  Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t

IL Industria Ligera 7.746

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles
P Industria Pesada

R Residencial General
RUC Unifamiliar Compacta

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
1.918 0 0

DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento:

OBSERVACIONES:

El area de reparto soélo incluye esta actuacion

Ubed
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE UBEDA ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA REBERIG



EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE UBEDA

Cddigo:
SUNC/UE-SU-26

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Uso Global: INDUSTRIAL PRODUCTIVO

Superficie edificable total m2t: 8.334

APROVECHAMIENTO Y GESTION

Aprovechamiento Objetivo UA: 8.334
Aprovechamiento Medio: 0,65
Area de Reparto: AR-N° 26
Coeficiente de Sector: 1
VIVIENDA
Viviendas sometidas a algun régimen de proteccion: 0
Viviendas no sometidas a algun régimen de proteccion: 0
Total nimero de viviendas: 0

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:
Clave  Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t

IL Industria Ligera 8.334

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles
P Industria Pesada

R Residencial General
RUC Unifamiliar Compacta

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
4.491 0 0

DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento:

OBSERVACIONES:

El area de reparto soélo incluye esta actuacion

Ubed
ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA [gBElie



Cddigo:
SUNC/UE-SU-27

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Uso Global: INDUSTRIAL PRODUCTIVO
Superficie edificable total m2t: 25.830

APROVECHAMIENTO Y GESTION

Aprovechamiento Objetivo UA: 25.830
Aprovechamiento Medio: 0,6
Area de Reparto: AR-N° 27
Coeficiente de Sector: 1
VIVIENDA
Viviendas sometidas a algun régimen de proteccion: 0
Viviendas no sometidas a algun régimen de proteccion: 0
Total nimero de viviendas: 0

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:
Clave  Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t

IL Industria Ligera 25.830

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles
P Industria Pesada

R Residencial General
RUC Unifamiliar Compacta

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
9.567 1.353 6.555 Ep
DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento:

OBSERVACIONES:

El area de reparto soélo incluye esta actuacion

Ubed
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE UBEDA ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA J4bEEW



EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE UBEDA

Cddigo:
SUNC/UE-SU-28

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Uso Global: INDUSTRIAL PRODUCTIVO

Superficie edificable total m2t: 14.027

APROVECHAMIENTO Y GESTION

Aprovechamiento Objetivo UA: 14.027
Aprovechamiento Medio: 0,68
Area de Reparto: AR-N° 28
Coeficiente de Sector: 1
VIVIENDA
Viviendas sometidas a algun régimen de proteccion: 0
Viviendas no sometidas a algun régimen de proteccion: 0
Total nimero de viviendas: 0

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:
Clave  Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t

IP Industria Pesada 14.027

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles
R Residencial General
RUC Unifamiliar Compacta

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
3.971 2.577 0

DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento:

OBSERVACIONES:

El &rea de reparto sélo incluye esta actuacion

Ubed
ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA JgBElEe



Cddigo:

SUNC/UE-SU-36

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Clase de suelo: SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Superficie bruta m2: 103.340

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE UBEDA

Uso Global: RESIDENCIAL
Superficie edificable total m2t: 52.836
APROVECHAMIENTO Y GESTION

Aprovechamiento Objetivo UA: 52.836
Aprovechamiento Medio: 0,51
Area de Reparto: AR-N°50
Coeficiente de Sector: 1

VIVIENDA

Viviendas sometidas a algun régimen de proteccion:
Viviendas no sometidas a algun régimen de proteccion:
Total nimero de viviendas:

USO E INTENSIDAD

50
50

Usos, edificabilidades y tipologias:

Clave  Tipologia y ordenanza

Edificabilidad m2t

RUE Unifamiliar Extendida

52.836

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles
P Industria Pesada

1A Industria Agricola

IL Industria Ligera

R Residencial General
RUC Unifamiliar Compacta

DOTACIONES (Superficie en m2)

Figura de planeamiento:

OBSERVACIONES:

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
15.280 0 0

DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

El &rea de reparto sélo incluye esta actuacion.

ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA JubElRY

Ubeda




Cddigo:

SUNC/PERI SANTA CLARA

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Clase de suelo: SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Superficie bruta m2: 3.093

Ambito

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE UBEDA

Uso Global: RESIDENCIAL

Superficie edificable total m2t: 2.458

APROVECHAMIENTO Y GESTION

Aprovechamiento Objetivo UA: 2.458
Aprovechamiento Medio: 0,79

Area de Reparto: AR-PERI-STA. CLARA

Coeficiente de Sector: 1

VIVIENDA
Viviendas sometidas a algun régimen de proteccion: 0
Viviendas no sometidas a algun régimen de proteccion: 0
Total nimero de viviendas: 0

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:

Clave  Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t

CH Centro Histérico 2.458

Usos incompatibles:

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
0 1.363 640 Ep
DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento; ~ Plan Especial

OBSERVACIONES:

Paradmetros de ordenacion segun cond. particular n® 15 del PE Centro Histérico y PERI
A.l. 04/07/2005. El area de reparto sélo incluye esta actuacion.

Ubeda

ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA QxBEAS



Cddigo:

SUO/ SECTOR SUP-01

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE UBEDA

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:
Clave Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t

RUE Unifamiliar Extendida 20.990

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles
P Industria Pesada

IL Industria Ligera

1A Industria Agricola

R Residencial General
RUC Unifamiliar Compacta

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
16.475 8.274 10.705 Ep
DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento:

OBSERVACIONES:

Datos de la ficha segun planeam. incorp: PPO Ap. Def. 14/02/2001

Ubed
ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA QgBEll



Cddigo:

SUS/ SECTOR SUP-03

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE UBEDA

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:

Clave Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t
RUC Unifamiliar Compacta 14.369
R1 Residencial vivienda protegida 6.158

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles
P Industria Pesada

IL Industria Ligera

1A Industria Agricola

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
10.830 5.994 9.469 Ep
DESARROLLO
Sistema de actuacion: Compensacion

Plan Parcial

Figura de planeamiento:

OBSERVACIONES:

Justificadamente, el PP puede incorporar ordenanzas R unifamiliares o colectivas para la
mejor solucién de las VPO. La altura maxima sera en cualquier caso de PB+2+Atico

Ubed
ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA [gbEWi



Cddigo:

SUS/ SECTOR SUP-04

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE UBEDA

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:

Clave Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t
RUC Unifamiliar Compacta 10.974
R1 Residencial vivienda protegida 4.703

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles
P Industria Pesada

IL Industria Ligera

1A Industria Agricola

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
12.441 8.014 6.727 Ep
DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento: ~ Plan Parcial

OBSERVACIONES:

Justificadamente, el PP puede incorporar ordenanzas R unifamiliares o colectivas para la
mejor solucién de las VPO. La altura maxima sera en cualquier caso de PB+2+Atico

Ubed
ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA [gBEE;



Cddigo:

SUS/ SECTOR SUP-05

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE UBEDA

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:

Clave Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t
RUC Unifamiliar Compacta 10.580
R1 Residencial vivienda protegida 4.534

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles
P Industria Pesada

IL Industria Ligera

1A Industria Agricola

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
8.483 2.861 1.814 Ep
DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento: ~ Plan Parcial

OBSERVACIONES:

Justificadamente, el PP puede incorporar ordenanzas R unifamiliares o colectivas para la
mejor solucién de las VPO. La altura maxima sera en cualquier caso de PB+2+Atico

Ubed
ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA [gbERZ



Cddigo:

SUS/ SECTOR SUP-06

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE UBEDA

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:

Clave Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t
R Residencial General 12.335
R1 Residencial vivienda protegida 5.286

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles
1A Industria Agricola
IL Industria Ligera

IP Industria Pesada

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
5.241 3.172 2.115 Ep
DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento: ~ Plan Parcial

OBSERVACIONES:

Justificadamente, el PP puede incorporar ordenanzas R unifamiliares o colectivas para la
mejor solucién de las VPO. La altura maxima sera en cualquier caso de PB+2+Atico

Ubed
ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA [JuBEEe!



Cddigo:

SUS/ SECTOR SUP-07

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE UBEDA

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:

Clave Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t
R Residencial General 9.010
R1 Residencial vivienda protegida 3.861

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles
P Industria Pesada

IL Industria Ligera

1A Industria Agricola

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
6.729 2.434 1.545 Ep
DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento: ~ Plan Parcial

OBSERVACIONES:

Justificadamente, el PP puede incorporar ordenanzas R unifamiliares o colectivas para la
mejor solucién de las VPO. La altura maxima sera en cualquier caso de PB+2+Atico

Ubed
ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA [igBENe]



Cddigo:

SUS/ SECTOR SUP-08

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE UBEDA

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:
Clave Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t

1A Industria Agricola 13.904

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles
R Residencial General
RUC Unifamiliar Compacta

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
0 1.390 557 Ep
DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento: ~ Plan Parcial

OBSERVACIONES:

El PP particularizara la ordenanza |IA permitiéndose una edificabilidad méaxima de 1,25
m2t/m2s sobre parcela neta sin aumento de la edificabilitad total del sector,
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Cddigo:

SUS/ SECTOR SUP-09

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE UBEDA

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:
Clave Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t

IP Industria Pesada 36.498

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles
R Residencial General
RUC Unifamiliar Compacta

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
8.148 4.469 1.788 Ep
DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento: ~ Plan Parcial

OBSERVACIONES:

El PP particularizara la ordenanza IP permitiéndose una edificabilidad méaxima de 1,25
m2t/m2s sobre parcela neta sin aumento de la edificabilitad total del sector,
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Cddigo:

SUS/ SECTOR SUP-10

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE UBEDA

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:
Clave Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t

IP Industria Pesada 16.759

Usos incompatibles:

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
4.096 4.708 1.142 Ep
DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento; ~ Plan Parcial

OBSERVACIONES:

Datos de la ficha segun planeam. incorp: PPO Ap. Inicial 21/05/2007
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Cddigo:

SUS/ SECTOR SUP-11

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE UBEDA

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:
Clave Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t

IP Industria Pesada 14.065

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles
R Residencial General
RUC Unifamiliar Compacta

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
2.792 2.326 768 Ep
DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento: ~ Plan Parcial

OBSERVACIONES:

El PP particularizara la ordenanza IP permitiéndose una edificabilidad méaxima de 1,25
m2t/m2s sobre parcela neta sin aumento de la edificabilitad total del sector,
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Cddigo:

SUS/ SECTOR SUP-16

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:

Clave Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t
IA-esp  Industria agricola especial 17.321

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles

IP Industria Pesada

IL Industria Ligera

1A Industria Agricola

RUC Unifamiliar Compacta

R Residencial General

C Comercio

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
7.872 3.294 1.318 Ep
DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento; ~ Plan Parcial

OBSERVACIONES:

La conservacion de la urbanizacion sera por cuenta de los propietarios tras la firna del
correspondiente Convenio con el Ayuntamiento.
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Cddigo:

SUS/ SECTOR SUP-17

J DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:

Clave Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t
R Residencial General 107.908
R1 Residencial vivienda protegida 34.290
C Comercio 15.299

Usos incompatibles:

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
80.860 66.156 68.227 Ep
DESARROLLO

Sistema de actuacion: Compensacion

Figura de planeamiento; ~ Plan Parcial

OBSERVACIONES:

Datos de la ficha segun planeam. incorp: PPO aprobado incialmente 18/01/2008
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Cddigo:

SUNS/SECTOR SUNP

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

USO E INTENSIDAD

Usos, edificabilidades y tipologias:
Clave Tipologia y ordenanza Edificabilidad m2t

| Industria 0

Usos incompatibles:

Clave Usos incompatibles
P Industria Pesada

R Residencial General
RUC Unifamiliar Compacta

DOTACIONES (Superficie en m2)

Viario: Zonas verdes Dotaciones: Tipo de dotacion:
0 0 0
DESARROLLO

Sistema de actuacion:

Figura de planeamiento: ~ Plan de Sectorizacion

OBSERVACIONES:

Condiciones de desarrollo del Plan de Sectorizacion, art. 113, 114 y 115 de las Normas
Urbanisticas del PG modificadas por la Adaptacion.

Ubed
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE UBEDA ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA JxBEN



Vd
ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA U bed a



PLANOS.

Ubed —
e a ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA



82

Vd
ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA U bed a




PLANOS DE INFORMACION

01.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.
09.
10.
11.
12.
13.
14.

15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

Impactos en suelo no urbanizable

Callejero

Red general de telefonia

Red general Alta y Media Tensién

Equipamiento urbano. Santa Eulalia

Equipamiento urbano. El Donadio, Solana de Torralba, Veracruz y San Miguel
San Bartolomé — El Campillo

Clasificacion del Suelo

Delimitacion de Zonas de interés Biético Termino Municipal
Sistema General de Comunicaciones

Ordenacién y Regulacion de Trafico Urbano

Sistema General Alcantarillado

Sistema General Abastecimiento Propuesto

Término Municipal

E: 1/50.000
E:1/5.000
E:1/5.000
E:1/2.000
E:1/2.000
E:1/2.000
E:1/2.000
E:1/5.000
E:1/50.000
E:1/5.000
E:1/5.000
E:1/5.000
E:1/5.000
E:1/50.000

S.N.U. Apto para edificaciones diseminadas de cultivos de ocio y otras areas de proteccién

Suelo Urbano: Usos pormenorizados

Suelo Urbano: Zonas Verdes, Equipamiento, Alineaciones y Usos
Sectores de Suelo Urbanizable Programado

Areas de Reparto

Areas de Reparto Poblados

Modificaciones al PGOU y al PECH

22.1 Grado de Ejecucion del Planeamiento Ubeda

22.2 Grado de Ejecucion del Planeamiento Nucleos

Ubeda

E:1/10.000
E:1/4.000
E:1/4.000
E:1/4.000
E:1/5.000
E:1/5.000
E:1/5.000
E:1/5.000
E:1/5.000

PLANOS DE ORDENACION

01. Ordenacion Estructural del Territorio Municipal de Ubeda E:1/30.000
02.1 Ordenacion Estructural de los Nucleos Urbanos. Nicleo de Ubeda E: 1/4.000
02.2 Ordenacion Estructural de los Nucleos Urbanos. Poblados E: 1/4.000
03. Movilidad. E: 1/4.000
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