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A. Finalidad y justificacion de la obra

El presente estudio tiene como finalidad el analisis de la viabilidad econdmico de la
remodelacién y gestién del Mercado de Abastos de la ciudad de Ubeda (Jaén). La
remodelacion se articulard sobre 2 actuaciones principales que son el vacido completo del
primer sotano de la actual edificacidn para su aprovechamiento como aparcamiento publico y
la remodelacién y redistribucién de espacios en la planta baja para su explotacion comercial y
de restauracion a través de puestos de venta arrendados previamente a comerciantes

minoristas y una pequefia superficie comercial.

Este estudio pretende dar cumplimiento al Articulo 128 sobre los Estudios de
Viabilidad de la Ley de Contratos del Sector Publico, en el cual se establece que “con cardcter
previo a la decision de construir y explotar en régimen de concesion una obra publica, el 6rgano
que corresponda de la Administracion concedente acordara la realizacion de un estudio de la

viabilidad de la misma.”

- Definicién y caracteristicas esenciales.

Siguiendo las directrices del PEPCH, el estudio de la situacién actual del mercado, las
demandas de servicios ciudadanas y el presente estudio de viabilidad, el modelo propuesto de

mercado de abastos contempla:

- Mercado de Abastos: se contempla desarrollar un concepto contemporaneo del
mismo, en cuanto a su concepcion, como los servicios y horarios de los mismos. En
el disefio se plantean diferentes tipos de mddulos, de distintas dimensiones y gran
parte dotados de camara frigorifica individual. Estas medidas son consecuencia del
estudio de otros mercados como el del Val de Valladolid, el nuevo Mercado de
Roquetas de Mar (Almeria) o el Mercado Central de Almeria. En lo referente a
horarios se plantea que ofrezca una apertura de mafana y tarde, al menos en
aquellos dias de la semana de mayores ventas, acordes a los horarios intrinsecos

del comercio y a los nuevos estilos de vida de los ciudadanos.

- Restauracién: El proyecto también contempla la posibilidad de desarrollar
actividades en el campo de la restauracién, que complemente el uso comercial y
provogue una mayor capacidad de atraccidn, para ello se destina una superficie

importante para este tipo. Dichos establecimientos ocuparan el espacio junto a la
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calle peatonal existente, rasgdndose nuevos huecos en el muro de forma que se
cree un paramento mas permeable, y realice la funcién de transicion entre calle y

mercado.

- Superficie de alimentacidén: Se prevé la inclusidn de una superficie comercial que
cuente exclusivamente con aquellos productos no perecederos y no
comercializados por el resto de puestos de venta del Merca de Abastos el cual
posibilitard tanto a los usuarios el completar su cesta de la compra como a la
superficie comercial y a los puestos de venta incrementar su actividad gracias a las

sinergias creadas entre ambos grupos de negocio.

- Aparcamiento: Se dotard al mercado de un aparcamiento de alrededor de 55
plazas, las cuales abasteceran los entandares que el propio centro necesita asi

como a parte del comercio, turismo y hosteleria del drea mas proxima.

El nuevo mercado debe respetar la esencia del edificio, el cual se encuentra catalogado
en tercer grado en el PEPCH, asi como genérico en el CGPH de la Junta de Andalucia, pero debe
de reformarse de forma que sea un referente atractivo que incite a su disfrute y su visita,
poniendo en valor el edificio y cree un referente en el centro de la ciudad y que sirva para
dotar a esta zona de la ciudad de verdadera importancia que histérica y urbanisticamente

tiene.

- Finalidad y justificacion de la obra.

La ciudad de Ubeda que cuenta en la actualidad con unos 35.000 habitantes sin tener
en cuenta la poblacién flotante, ha tenido en los ultimos afios un desarrollo desequilibrado en
cuanto a la implantacion de nuevos centros comerciales. La gran mayoria de estas
implantaciones se han efectuado en el noroeste de la ciudad. El resto de la ciudad se sustenta

en cuanto a comercio, con el tradicional y nuevas implantaciones de medianas superficies.

El centro de la ciudad ha tenido una renovacién de comercio alimentario
practicamente nula. Las implantaciones comerciales de la zona que nos ocupa giraban en torno
al mercado municipal de abastos y han quedado envejecidas, con escasa o nula renovacion en
los ultimos afios. El propio mercado ofrece un aspecto muy pobre y con multiples puestos
cerrados y sin actividad. En los alrededores del mercado imperan los locales cerrados o con

actividades menores.
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El hecho de la escasa disposicion de plazas de parking en el mercado municipal de
abastos y la zona, provoca que gran parte de visitas de clientes al mercado se produzcan
andando y provienen de personas que fundamentalmente viven en la zona. La poblacién mas
joven se ha ido desplazando hacia la zona norte de la ciudad, quedando esta zona con menor
atraccidon comercial al no disponer de plazas de parking suficientes o al no haber sufrido el
comercio la necesaria renovacion (como si se ha producido en el eje formado por calle Obispo
Cobos y calle Real). Estos hechos justifica la remodelacién del Mercado de Abastos dotandolo

de un nuevo parking y una renovacion comercial.

La renovacion comercial planteada intenta compensar las carencias desarrolladas y
ofrece el plan de mejora tanto comercial como de otros dmbitos que provocara una
reactivacién comercial de esta zona de la ciudad. Pensamos que esta renovacidn ayudara a
toda la actividad complementaria como la textil, restauracion, servicios... y dinamizara el

entorno comercial del mercado de abastos.

B. Ventajas cuantitativas y cualitativas de la utilizacion del contrato

de concesion de obras.

Las principales ventajas de la utilizacidn del contrato de concesién de obras frente a
otro tipo de contratos, es el traslado operacional al concesionario, ya que se traslada a este el
riesgo de demanda de los servicios que se van a prestar. Se trata de un Mercado de Abastos,
que teniendo en cuenta el escenario actual de consumo y ocio es dificil determinar si existira

una demanda suficiente de los puestos en régimen de alquiler que este ofrecera.

A este respecto, procede sefialar que el riesgo de explotacidon econdmica del servicio
debe entenderse como el riesgo de exposicién a las incertidumbres del mercado, que puede
traducirse en el riesgo de enfrentarse a la competencia de otros operadores, el riesgo de un
desajuste entre la oferta y la demanda de los servicios, el riesgo de insolvencia de los deudores
de los precios por los servicios prestados, el riesgo de que los ingresos no cubran integramente
los gastos de explotacién o incluso el riesgo de responsabilidad por un perjuicio causado por

una irregularidad en la prestacion del servicio.

Otra de las ventajas de la utilizacidon de este tipo de contrato es que el concesionario

tendra la posibilidad de adaptar la obra del inmueble a sus necesidades, ya que este conocera
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como operador del sector los requerimientos de las infraestructuras que necesite para su

mejor explotacion.

Para verificar la prestacion de la concesion de obra publica esta administracion cuenta
con los Servicios Técnicos de Arquitectura y Urbanismo, asi como de un Servicio de Comercio,
por lo que no se debera de aumentar la estructura administrativa del Ayuntamiento de

Ubeda.

En el anexo IV se han estudiado las distintas variables en relacién con el impacto de la
concesion en la estabilidad presupuestaria pudiendo concluir que la opcién del contrato de

concesion de obras es la mas ventajosa.

C. Prevision de demanda, incidencia econdmica y social vy

rentabilidad de la concesion

1. Demografia y accesibilidad

La ciudad de Ubeda se sitia en el centro geografico de la provincia de Jaén y es la
capital de la comarca de La Loma. El municipio se encuentra a 53 kildmetros de Jaén, 120
kilbmetros de Granada, 150 km de Cérdoba y 203 kildmetros de Albacete como capitales de

provincia mas cercanas a ella.

El municipio cuenta con una poblacion de 34.835 habitantes (INE 2.016) siendo
demograficamente el cuarto municipio de la provincia. La poblacién total de la comarca de La
Loma asciende a 79.371 habitantes. La extensidn del municipio es de 404 km? y su densidad de
poblacién de 87,08 hab/km?, mientras que la densidad media de la provincia es de 48,47

hab/km?.

La Comarca de La Loma esta integrada por los municipios de Sabiote, Torreperogil,
Baeza, Rus, Canena, lbros, Lupién, Torreblascopedro, Begijar y Ubeda. La localidad de Ubeda es

limitrofe con:
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Navas de San
Rus Juan Sabiote

- E  Torreperogil

Jimena , Peal de
Jédar
Becerro

El mercado se situa en el centro histérico del municipio, en la zona norte extramuros

en la Plaza Gallego Diaz. En dicho punto confluyen varias vias de consideracién que son:

e Corredera de San Fernando: conecta con la Plaza de Andalucia (zona comercial-centro)

y Calle Trinidad (acceso al centro desde zona Norte).
e Calle Montiel: conecta con la Plaza 12 de Mayo (centro histérico).

e Calle del Trillo y Avenida de Antonio Machado: conecta con el barrio de San Pedro y

zona Este de la ciudad

e Calle Cruz de Hierro y Calle Gallo: conectan con barrio de San Mill&dn y EI Mercado de
Abastos se encuentra conectado con el resto de la ciudad a través de la red de transporte

urbano (Lineas 1y 2).
2. Demanda de uso

En el Mercado de Abastos podemos diferenciar dos actividades, la destinada al uso
comercial y restauracidn y otra destinada al aparcamiento. Por ello, su demanda se analizara

de forma segregada.

e Zona Comercial y Restauracion: al ser el Unico polo comercial tradicional de la
ciudad, su area de influencia abarcaria todo el municipio, sin embargo, la
presencia de superficies comerciales de alimentacién (Mercadona, Carrefour,
Lidl, Dia y MasyMas principalmente) en el municipio, resta influencia al
Mercado de Abastos. Estas area se encuentran eminentemente en la zona

Norte y Noroeste de la ciudad con presencia de poca entidad en la zona
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centro. Es por ello que la zona de influencia del Mercado de Abastos se
extenderia aproximadamente a la zona delimitada por Calle Muralla de San
Millan, Plaza Vazquez de Molina, Calle Juan Montilla, Calle Real, Calle Trinidad,
Avenida de la Libertad, Avenida de Antonio Machado, Calle Ariza y Cuesta de la

Merced.

En la actualidad, los principales factores limitantes de su zona de influencia es
la falta de aparcamiento en la zona y la escasa renovacion comercial, hechos
gue provoca disminucion en la afluencia, estacionamientos inadecuados, la
afluencia casi exclusivamente a pie, el cierre de puestos de venta en lo Ultimos

afios debido a la falta de negocio.

Tras la remodelacion, gracias a la presencia del parking subterraneo se
ampliaria la zona de influencia al permitir el acceso motorizado, lo que se
espera que provoque una redinamizacion del Mercado y la apertura de nuevos

puestos de venta gracias al aumento del negocio.

La falta de un drea comercial dentro del Mercado de Abastos que posibilite a
los usuarios completar la compra con productos no perecederos es otro de los

factores limitantes a la actividad econdmica de la plaza.

Tras la remodelacién, la inclusién de una superficie comercial que cuenta
exclusivamente con aquellos productos no perecederos no comercializados
por el resto de puestos de venta del Merca de Abastos posibilitara tanto a los
usuarios el completa su cesta de la compra como a la superficie comercial y a
los puestos de venta incrementar su actividad gracias a las sinergias creadas

entre ambos grupos de negocio.

En la remodelacién se proyectard la ejecucién de algunos espacios gastrondmicos
qgue aporten dinamismo al mercado incluso fuera del horario comercial, como asi
se estan proyectando en las nuevas remodelaciones de antiguos mercados de
abastos. En la actualidad los dos establecimientos hosteleros presentes en el
mercado tienen una actividad baja y proveniente de los comerciantes del mercado

en los desayunos.
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e Parking: la trama urbana dentro del centro histérico, formada por calles
estrechas y sin aparcamiento provoca que las plazas de aparcamiento
disponibles sean escasas. Esta problematica de estacionamiento también estd
presente en los fines de semana debido al turismo, lo que provoca
estacionamientos inapropiados en la Calle Muralla de San Millan, calle Cruz de

Hierro y calle Corredera, hecho que entorpece la circulacién por dichas vias.

Tras la intervencién en el mercado, gracias a la consecucién del aparcamiento
con un minimo de 55 plazas de rotacion en el sétano del mercado, el
estacionamiento para los usuarios de la zona comercial serd mucho mas
sencillo, ademads se implantaran tarifas de aparcamiento adaptadas a los
clientes de manera que ésta no sea un condicionante sino un aliciente, a través
de iniciativas como 1 hora gratis por compras superiores a un importe por

determinar.

Desde el punto de vista turistico, la disponibilidad de plazas de aparcamiento
cubierto fuera del horario comercial (sdbados a partir del mediodia y
domingos) facilitara el estacionamiento de los turistas y la circulacion fluida del

resto de conductores al no haber coches estacionados incorrectamente.

Teniendo en cuenta todos los factores antes mencionados, se concluye que uno de los
principales factores limitantes es la falta de aparcamiento ya que al tener que hacer los
desplazamientos a pie, el volumen de compra por usuario es menor debido al peso de ésta.
Ademas, la poblacion residente en la zona en la que se ubica el Mercado de Abastos es de
edad media-avanzada lo que acentua el problema de los desplazamientos a pie y supone una
fecha de caducidad al mercado ligada al envejecimiento de la zona. A continuacion se puede
observar un plano con las isécronas de acceso al Mercado de Abastos en la actualidad que
estan caracterizadas por 3 rangos de tiempos (0-5 minutos, 6-10 minutos y 11-15 minutos). Se
podria afirmar que la poblacién residente en la is6crona de 5 minutos tendria un indice de
captacion alto por el Mercado de Abastos en la actualidad, ya que el trayecto a recorrer seria
asumible pese al peso de la compra. El indice de captacidn en la isdcrona de 10 minutos seria
menor y en el caso de la isécrona de 15 minutos se considera nulo ya que supondria un

desplazamiento global de 30 minutos.
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Una vez ejecutado el parking, el acceso en coche al Mercado de Abastos seria posible,
situacién representada en un segundo analisis de accesibilidad mediante isdcronas de acceso
de 5,10 y 15 minutos. La velocidad de acceso ha pasado de los 3 kildmetros por hora

establecidos para el acceso a pie a 12 kildbmetros por hora para el acceso motorizado.

Como se puede observar en el segundo mapa, gracias a la ejecucion del parking,
practicamente la totalidad del ndcleo urbano queda dentro de la isécrona de acceso de 10
minutos en coche y gran parte dentro de la de 5 minutos. Esto es vital para el futuro desarrollo
del Mercado de Abastos ya que en la zona norte del municipio se acumula la poblacién mas

joven, futuros destinatarios del Mercado de Abastos.

El drea total de las manzanas del nucleo urbano es de aproximadamente 324
hectdreas. En el caso del acceso a pie, el area de influencia del Mercado de Abastos
(materializada en la is6crona de acceso de 10 minutos a pie) es de 68 hectareas
aproximadamente, cifra que demograficamente se estima que se traduciria en 7.200
habitantes aproximadamente. En el segundo escenario, en el que de ser posible el acceso
motorizado, el area de influencia del Mercado de Abastos abarcaria 310 hectareas,

demograficamente se traduciria en el acceso de 34.200 habitantes aproximadamente.
3. Incidencia econdmica y social en su area de influencia

La remodelacién del Mercado de Abastos tendra sin lugar a dudas un impacto social y
econdmico muy notable para el municipio y especialmente para el area préxima al mercado
formada por el Barrio de San Nicolas, Barrio de San Millan, Zona de la Calle Corredera de San

Fernando y Zona de la Calle Montiel.

Econdmicamente el Mercado de Abastos, en base al “Estudio Técnico Comercial
Mercado Municipal de Ubeda — Jaén” elaborado por la empresa publica Mercasa en 2017, en
el que se establece que para el caso de Andalucia el 37,1% de la poblacién compra en el
mercado tradicional, al gasto medio per capita (en 2015, ultimo dato disponible) de 1.502,9 €y
a la poblacidn dentro del area de influencia del mercado de 34.200 habitantes, se estima el

posible acceso a un volumen de negocio bruto de 19.069.095,78 € (IVA incluido).
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Este impacto positivo tiene ademas relevancia econdmica en los siguientes niveles:

e la generacion de empleo directo e indirecto para la construccién y explotacién

de la obra.

e Reactivacion econdmica de la zona del municipio adyacente al Mercado de
Abastos que en la actualidad sufre una dindmica de cierre y pérdida de

negocios muy notable.

e la creacién de un polo econémico de atraccién a otras actividades tanto
comerciales como de ocio y cultural por el dinamismo imprimido por la nueva

instalacion.

e la recuperacion econémica del Mercado de Abastos, cuya cuenta de
explotacién ha tomado una dindamica alarmante, ya que pese a ser deficitario
de un tiempo a esta parte, la evolucion de los ingresos ha sufrido un declive
notable que unido a los gastos de explotaciéon estables ha supuesto un
incremento progresivo del déficit. Aunque la remodelaciéon supondra una
inversién econdmica importante por parte del Ayuntamiento, el importe sera
menor o del orden de magnitud del coste que el consistorio viene teniendo

gue asumir en los Ultimos afios para mantener abierta la instalacién.

e El incremento patrimonial publico materializado por la reforma del Mercado
de Abastos, que pese a suponer una inversion publica, al fin de la concesién de
gestién supondra un incremento patrimonial por el valor afiadido conseguido

con la remodelaciéon hacia una instalacién moderna y renovada.
Socialmente, la remodelacion tendrd un impacto positivo en los siguientes términos:

e La oferta de productos frescos y de primera calidad en un area comercial de
este tipo posibilitard a la ciudadania una alimentacidn saludable, lo que se vera

traducido en una mejora de la calidad de vida de la poblacion.

e Gracias a la presencia de establecimientos gastrondmicos dentro del mercado

se ampliara la oferta de ocio y esparcimiento ciudadano, lo que se espera que
actie como revulsivo en la zona, contribuyendo a la apertura de nuevos
negocios en las inmediaciones buscando aprovechar la dindmica econdmica

infundida en la zona.
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e La zona del Mercado de Abastos en la actualidad sufre un fuerte
envejecimiento asi como una despoblacién creciente, a la vez que un proceso
de gentrificaciéon. La remodelacién del mercado supondra una reactivacion
social de la zona que actuara como polo atractor de poblacién joven en busca

de los servicios instalados.

4. Rentabilidad de la concesion

Pese a los altos costes de inversidn inicial y financiacion de la obras, la aportacién de
ayuda econdmica publica al proyecto asegura la rentabilidad econdmica de la concesidn. Dicha
rentabilidad queda materializada en el beneficio industrial a percibir por la empresa gestora
que ha sido estipulado en el 6% de los ingresos de explotacion. Dicho valor segun las
estimaciones de ingresos de explotacion se veria traducido en un beneficio econdmico inicial

de 25.301,87 € de media en el supuesto de concesidon de 25 afios.

El rédito econdmico percibido por la empresa concesionaria se ha ligado a los
resultados econdmicos de explotacién para que ello sirva como estimulo para la buena gestion

e impulsidn de la actividad comercial del mercado.

Teniendo en cuenta que la empresa concesionaria de la gestidon del mercado aportard
un capital de 200.000,00 €, la rentabilidad de los fondos propios aportados (ROE) sera del
12,65%.

D. Valoracion de datos existentes.

En el inmueble objeto de actuacion es de aplicacion el Plan Especial de Proteccidn del
Centro Histérico vigente y de forma subsidiaria el Plan General de Ordenacion Urbana de
Ubeda, esta clasificado como equipamiento publico “Sistema General de Equipamientos SGEQ-

SIPS 9. Mercado de Abastos”

- Catalogacion.

El actual edificio del mercado de abastos se encuentra catalogado en grado tercero
por el PEPCH, asi mimo se encuentra inscrito como Genérico en el Catalogo General del

Patrimonio Histérico Andaluz.
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Los edificios Catalogados en Grado Tercero, segun establece en el art. 46 del PEPCH,
son aquellos que poseen elementos de interés, derivados de la conservacién de una tipologia
edificatoria coherente en planta o fachadas, o de la existencia de elementos constructivos o

decorativos de valor.

- Obras permitidas.

El articulo 48 del PEPCH, para los edificios catalogados en grado tercero establece lo

siguiente:

a) Proteccion de la parcela: La proteccién integral se extiende a la totalidad de la
parcela en que se encuentra situado el edificio, quedando excluida la posibilidad de ocupacion

de los espacios libres existentes, asi como la segregacién de nuevas parcelas.

b) Alineaciones y volumenes: se conservaran las alineaciones exteriores e interiores,

asi como los voliumenes existentes.

c) Obras permitidas: se autorizaran preferentemente las obras de conservacién,
restauracién y consolidacién, tanto si afectan a la totalidad del edificio como si se trata de

obras parciales.

Asi mismo se autorizardn con caracter no preferente las obras de reforma que no
afecten a su volumen, y los otros elementos interiores cuya conservacidén se pretende. En
fachadas podran rasgarse huecos de planta baja para incentivar actividades comerciales o de

otro tipo.

Podran, asi mismo, proponerse de forma excepcional y con el informe favorable y

vinculante de la Comisidn Provincial del Patrimonio obras que justificadamente procedan.

Excepcionalmente se incluyen en este nivel de proteccidn, con caracter no preferente,
los edificios que si bien carecen de fachada objeto de conservacién, cuentan con elementos
singulares interiores, restos arquitecténicos o elementos tipoldgicos de elevado interés. En
este caso, las obras de reforma propuestas podran extenderse a la fachada, cubiertas e incluso
al volumen actual del edificio, siempre que se garantice la conservacidn y puesta en valor de

los mencionados elementos.

d) Usos: La proteccion Integral presupone el mantenimiento de los usos actuales del

edificio, excepto en los siguientes supuestos:
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- Actividades molestas, cuando resulten claramente inconvenientes para el
mantenimiento de las caracteristicas que motivaron la catalogacion del edificio o cuando

demostrasen ser claramente inconvenientes para las actividades en su entorno inmediato.

- Actividades nocivas, insalubres o peligrosas, de acuerdo con lo regulado en la

legislacidon vigente.

- Actividades privadas no residenciales cuando se trate de transformarlas en usos

residenciales o publicos.

- Actividades privadas residenciales cuando se trate de transformarlas en usos publicos

dotacionales.
- Actividades publicas cuando se trate de transformar usos no dotacionales.

- Actividades publicas cuando se trate de permutarlas entre si o cuando se trate de

transformar usos no dotacionales en dotacionales.

- Conservacion arqueoldgica.

El PEPCH regula en su articulo 49 que para la ejecucién de sétanos en la zona C de la
Carta Arqueoldgica que es donde se sitla el inmueble estos se condicionaran a a los resultados

de prospeccidon con sondeos previos.

- Condiciones de Uso Aparcamiento publico.

Las condiciones de uso para aparcamiento publico vienen reguladas en el art. 73 del

PGOU y establece lo siguiente:

Se denominan estacionamientos o aparcamientos publicos los espacios en contacto
con la red viaria destinados a almacenamiento temporal de vehiculos, pudiendo desarrollarse

tanto en edificios exclusivos como en superficie o bajo rasante.

Solamente podran disponerse aparcamientos publicos por iniciativa municipal o previa

autorizacién del Ayuntamiento.
Situaciones permitidas:

- Con capacidad de hasta cincuenta (50) coches, es compatible su ubicacidn en edificios
con cualquier otro uso. En caso de obligacién legal a mayor nimero de plazas podria existir

mayor numero de plazas sectorizando en fracciones de 50 vehiculos.
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- Con capacidad superior, en edificio comercial por plantas completas o en edificio

exclusivo e independiente.
- Bajo rasante en el espacio publico.
Condiciones:
1.- Accesos rodados y peatonales.

Los accesos podrdn ser unidireccionales de cardcter alternativo para los inferiores a
dos mil (2.000) m2. Para los comprendidos entre dos mil (2.000) y seis mil (6.000) m2 deberan
contar al menos con un acceso bidireccional o dos unidireccionales diferenciados. Para los
mayores de seis mil (6.000) m2, el aparcamiento debera contar al menos con dos accesos
bidireccionales a dos calles diferentes. Cada uno de dichos accesos bidireccionales podra ser

sustituido por dos accesos unidireccionales.

Los accesos para peatones deberdn ser exclusivos y diferenciados de los vehiculos,

salvo en los aparcamientos cuya superficie no supere los quinientos (500) m2.

La comunicacién entre plantas, si las hubiere, deberd hacerse con escaleras de anchura

minima 1.30 m. y ascensores cuando el garaje se distribuya en mads de tres plantas.

Al menos una planta serd accesible por personas disminuidas fisicamente, conforme a
las disposiciones del Decreto 72/1.992 de la Junta de Andalucia y en ella se destinaran plazas
para minusvalidos en cuantia no inferior al 2% del nimero total de plazas del garaje, con

dimensiones superiores a 5,00 x 3,60 m. y debidamente sefializadas.

Los pasillos de acceso y las rampas tendrdn un ancho minimo de 3 m. y un frente de

vestibulo de maniobra frente a cada plaza de 5 m. minimo.

La conexién con la red viaria se realizara mediante rellano con pendiente maxima del

3% y longitud minima de 5 m.

Las rampas no tendran una pendiente superior al dieciséis por ciento (16%), medida a

lo largo del eje del carril.
2.- Dimensiones.

Las dimensiones minimas de cada plaza de garaje seran 5,00 x 2,50 m., con la

excepcion hecha en el punto anterior, para las reservadas a minusvalidos.
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3.- Reducciones dimensionales admisibles:

Se admite la reduccidon puntual no superior a treinta (30) centimetros como
consecuencia de pilares, mochetas o similares, de las medidas minimas indicadas para pasillos,

rampas, escaleras y plazas de aparcamiento.
4.- Aseos.

Contardn con un cuarto de aseo con inodoro, lavabo y placa vertedero por cada

cincuenta (50) plazas de aparcamiento o fraccidn.

Al menos uno de ellos, se ubicara en la planta en la que se reserven las plazas para

minusvalidos y sera accesible conforme al Decreto 72/1.992 de la Junta de Andalucia.
5.- Estacionamiento en superficie.

Cuando los aparcamientos se dispongan en superficie, se acondicionardn con
vegetacién y mobiliario urbano de modo que quede disimulada la vista de los vehiculos y se
integre en el entorno medioambiental, conforme a los criterios que determine el

Ayuntamiento.
6.- Estacionamiento en espacios publicos bajo rasante.

Cuando los aparcamientos se dispongan en construccion bajo rasante, se cumpliran las
condiciones que, en cada caso, establezca el Ayuntamiento para el ordenamiento vy

urbanizacién del espacio publico sobre el techo o cubierta de éstos.
7.- Estacionamiento sobre rasante.

Cuando los aparcamientos se dispongan en construccion sobre rasante, se cumpliran
las condiciones establecidas para la zona donde se ubique, cuiddndose especialmente el

aspecto estético del edificio en relacién con su entorno.
8.- Altura libre de planta.

La altura libre de planta no sera inferior en ningln punto a doscientos treinta (230)

centimetros.
9.- Medidas de seguridad.

Los aparcamientos en locales cerrados, deberan cumplir las condiciones especiales
para locales de estancia de vehiculos prescritas por la normativa vigente que les sean de

aplicacion.
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E. Informe de Impacto Ambiental y andlisis Ambiental de las

alternativas.

Debido al nuevo uso que se va a dar al semisétano que se va a destinar a aparcamiento
publico, la actuacion esta sometida a Calificacion Ambiental al encontrarse dentro del epigrafe

13.28 del Anexo 1 de la Ley 7/2007 de la Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

Analisis ambiental de las alternativas.

Al tratarse de la remodelacién de un edificio existente, el impacto visual de la obra es
nulo o incluso positivo ya que gracias a las obras que se van a acometer, el aspecto del
Mercado de Abastos mejorara notablemente. Tanto el proyecto como en la posterior
ejecucion, la estética del edificio habra de permanecer inalterada ya que dicho edificio aparece

recogido en el Plan Especial de Proteccién del Centro Histérico de Ubeda.

En el caso de los perjuicios ambientales derivados de la ejecucién de la obra, todos
ellos seran recogidos y estudiados en el correspondiente proyecto de remodelacién. Para su
evaluacion y correccion se tendrd en cuenta el emplazamiento de las obras dentro del centro
histérico de Ubeda, cuidando siempre la estética del lugar para no perjudicar el turismo del
municipio ya que es uno de los motores econémicos de la Ubeda. El segundo factor principal a
tener en cuenta es la poblacién habitante en las inmediaciones del Mercado de Abastos que
sufrird las molestias sonoras, de polvo y suciedad derivadas de las obras. Este factor sera
tenido en cuenta para su correccidn y mitigacion en la medida de lo posible de manera que no

se perjudique mas de lo estrictamente necesario a los habitantes de la zona.

En fase de ejecucién de las obras deberan aplicarse buenas practicas para mitigar las
posibles afecciones al entorno. A continuacién se recogen algunas de estas medidas a modo

orientativo:

e Llevar a cabo un plan preventivo en relaciéon a la maquinaria de obra de
manera que se eviten derrames y vertidos de sustancias contaminantes, aceite
y grasas al suelo que en interaccién con la lluvia puedan conllevar la

contaminacion del suelo.

e No llevar a cabo reparaciones ni limpieza de maquinas en el entorno de las

obras que puedan conllevar la contaminacion de la zona.
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e Llevar a cabo riegos en la zona con el fin que en fase de excavacion se mitigue

la aparicion de polvo en suspensién en la zona.

e Renovar la maquinaria desfasada en el campo de emisiones contaminantes
con el fin de promover la sostenibilidad ambiental de la ejecucién de las obras

y el bajo consumo.

e Llevar a cabo un plan preventivo de ruidos generados por las obras y la
maquinaria para que ello no perturbe la habitabilidad de la zona y el descanso

de los vecinos asi como de la fauna urbana.

e Coordinacion de la responsabilidad de los diferentes agente de la obra en

materias de medio ambiente.

e En fase de construccién, deberd llevarse a cabo un Plan de Gestion de
Residuos, que fomente la formacidn de los trabajadores para evitar el uso
indebido de materiales y equipos vy la reutilizacion de materiales en la medida

de lo posible.

e Realizar un seguimiento tanto energético como de consumo de agua en la obra
con el fin de detectar posibles sobreconsumos y plantear objetivos de ahorro

energético y de agua.

En fase de explotacidon deberan aplicarse medidas para reducir las posibles afecciones
al entorno tanto fisico como social. A continuacidn se recogen algunas de estas medidas a

modo orientativo:
e Ahorro energético a través de medidas de eficiencia energética

e Ahorro en consumo de agua mediante un plan de mantenimiento y control de

gasto.

e Plan de Almacenamiento y Gestidon de Residuos generados por la actividad

comercial del mercado.

e Plan de conciliacién vecinal para que las actividades de descarga en el
mercado, la actividad derivada de los puestos destinados a explotacidn
hostelera y el funcionamiento general del Mercado de Abastos no perturbe el

discurrir normal de la vida en la zona.
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F. Justificacion de solucidn elegida.

Se ha optado por una intervencion respetuosa con el inmueble y sus volumenes
exteriores, modernizando y adaptando las instalaciones a las nuevas formas de
comercializacion y que se convierta en un referente en la ciudad, siendo una nueva
interpretacion del mercado de abastos adaptado al siglo XXI, inmerso en la era de la
comunicacion digital y el uso de las nuevas tecnologias para facilitar la maxima comodidad al
usuario, y unido a la venta de productos de primera calidad y con cercania que tiene un
mercado de abastos. Todo ello se complementard con una oferta complementaria del resto
de comercio y restauracidon que creen todas juntas una sinergia de atraccion comercial de gran

potencia.
El programa minimo del nuevo mercado de abastos es el siguiente:

- Garaje para aparcamiento bajo rasante, de alrededor de 50 plazas de

aparcamiento en semisétano.

- Treinta y dos (32) puestos para venta tradicional de mercado de abastos, de

superficie varias que se adapten a las distintas tipologias de productos.

- Cuatro médulo para restauracion de aproximadamente 20 metros cuadrados cada

uno.

- Local comercial en la zona central para implantacion media superficie de

aproximadamente 375 m2.
- Zonas comunes y circulaciones, acordes a la superficie comercial.

- Zona de logistica, vestuarios para trabajadores, aseos comunes, etc.

Este programa podra ampliarse por parte del adjudicatario con otros servicios como el
uso de la cubierta para servicios de hosteleria y restauracion, siempre y cuando se de

cumplimiento a la normativa vigente.
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G. Riesgos operativos y tecnolagicos.

La remodelacién del Mercado de Abastos y la ejecucidn del parking conlleva una serie

de riesgos operativos y tecnoldgicos entre los cuales se destacan:
e Traslado provisional del mercado.

Se debe realizar el traslado provisional del mercado a una nueva ubicacién durante la
ejecucién de las obras, para ello se ha estudiado la posibilidad de adecuar un local comercial
de una superficie aproximada de 1000 m2. Actualmente existen varios en la ciudad cuya
adecuacion y alquiler se han valorado en el punto G de dicho estudio. Cabe la posibilidad que
en el momento del traslado no haya disponibles locales de estas dimensiones y que el traslado

se tuviese que realizar a una carpa provisional, con lo que los costes podrian variar.
e Vaciado de planta sétano y cimentacién.

Para la ejecucién del parking habra de ejecutarse un vaciado de la parte de sétano bajo
la planta baja que en la actualidad aun no se encuentra excavada. Durante este vaciado se
habra de acometer un recalce de la estructura para no comprometer la estabilidad de la planta
baja asi como de la estructura metdlica original, prestandose especial atencidn a la aparicion
de asientos diferenciales. Para el recalce y cimentacion tanto del sétano como de la planta

baja se prestara atencidn a la nueva distribucién de cargas tras la remodelacion.
e Hallazgo de restos arqueoldgicos que se deban poner en valor.

Previo a la ejecucidn de las obras se deberan de realizar los sondeos arqueoldgicos que
se determinen, si como resultado de dichos sondeos o durante el transcurso de la obra se
hallasen restos arqueoldgicos de gran valor, es posible que pudiese mermar la capacidad de la

planta de aparcamiento, pudiendo poner en peligro la viabilidad de la obra.
e Riesgo de corrosidn y deficiencias en la estructura metalica.

Dada la tipologia estructural del Mercado de Abastos, la corrosion ha podido afectar a
la estructura metalica que sustenta las cubiertas. En la remodelacidn se revisara su estado para
llevar a cabo las labores de mantenimiento y reparacion que se estimen oportunas para su

conservacion.
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e Acondicionamiento de puestos y area comercial.

En la ejecucion tanto de los puestos de venta como del drea comercial se tendra en
cuenta la finalidad de la infraestructuras por lo que se tomaran las medidas necesarias para
que una vez finalizadas las obras no queden restos de la construccién que puedan contaminar
el ambiente o poner en riesgo la salubridad de la zona como metales pesados o cualquier otro

tipo de contaminante.

La nueva instalacién tanto de abastecimiento de agua como de saneamiento se
ejecutara de acuerdo con las solicitaciones del Mercado de Abastos de manera que no haya
riesgo de inundacion ni reboses que puedan estropear el género dispuesto para venta asi

como las maquinarias instaladas en los puestos y en el mercado en general.

La instalacion eléctrica tras la remodelacién deberd contar con el aparataje, medidas y
las condiciones técnicas que permitan la normal actividad del mercado y la conexién de

cuantos equipos fueran necesarios para el funcionamiento del drea de negocio.

La iluminacion del mercado serad acorde con las necesidades de los vendedores y de
eficiencia energética contrastada para que su funcionamiento no suponga un condicionante

econdmico para la explotacién del mercado.

Dada la morfologia de la edificacién, la instalacion de climatizacién deberd ser
correctamente dimensionada y contar con la capacidad necesaria para acondicionar el

ambiente en un espacio didfano como el que ocupa el mercado.
e Distribucidn de aparcamientos y maniobrabilidad.

La distribucion tanto de las plazas de aparcamiento como de los estacionamientos
destinados a la carga y descarga y el trazado de las calles del aparcamiento deberan tener unas
dimensiones suficientes y acordes con su finalidad. En su planeamiento se buscard siempre la
funcionalidad y la facilidad de las maniobras y operaciones de carga y descarga. Su distribucién

no entorpecera el acceso a los montacargas, ascensores y demas accesos al mercado.
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e Medio ambiente.

Un riesgo genérico para el entorno de la obra, comun a las fases de construccion y
explotacién es la presencia y circulacion de maquinaria en la zona (camiones, gridas u

hormigoneras en fase de construccién y camiones o torillos eléctricos en fase de explotacion).

Durante todo el proceso de obra, ésta ha de estar perfectamente vallada para evitar el
acceso de personas ajenas a la misma con los riesgos que ello conllevaria y se realizara una
limpieza diaria manteniendo las calles de acceso y salida a la obra para evitar polvo y suciedad

a los vecinos colindantes.
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H. Coste de la inversion y financiacion.

- Costes de inversion.

El coste estimado de las obras desglosado por capitulos es el siguiente:

CAPITULO IMPORTE
co1 Demoliciones y trabajos.......ccccecceeveveineneereeceen e 104.683,40 €
C02 Movimiento de tierras......coeeeeneieeveeeeceesrnenns 27.119,89 €
co3 (01100 1=] 0 £=To{ [0 Y o FO N 261.408,38 €
co4a SANEAMIENTO....uiviicciiie e 40.000,00 €
Co5 ESTrUCTUra... et 337.469,00 €
Co6 CUDIEItAS.c.uiiee ettt e 140.715,00 €
co7 Ja | 1o 11 =Y = T 50.000,00 €
cos8 ReVeSTIMIENTOS.....ccoiveietieeiectiee e e 149.498,00 €
C09 Instalaciones Electricidad........ccccovvveevecrerennnnee.. 200.000,00 €
C10 Instalacion Fontaneria........occoveeeveeve e e 25.000,00 €
C11 Climatizacidn y ventilacion.......cccccoeveveveeierenenns 350.000,00 €
C12 Aparatos elevadores.........ccocueeveeceeveccesesieseeenas 63.600,00 €
C13 Proteccidn contra incendios........ceeveeeeeeveenenn. 30.000,00 €
C14 Instalaciones especiales.........oooveceeveeveniervecnennen. 15.000,00 €
C15 Carpinteria y Vidrios......ccceeveeeeveveeve e 102.000,00 €
Cile PiNtUras....cvieeeece et 100.000,00 €
C17 EqQUIpamMIento..... e 195.000,00 €
C18 Urbanizacion EXterior.......ccueveeveevvieneecevervenne. 70.000,00 €
C19 Gestion de Residuos........veeeevveeene v, 55.000,00 €
C20 Seguridad y salud.......ccceeeeeiiiececece e 20.000,00 €

Total ejecucién material 2.336.493,67 €

13,00 % Gastos generales 303.744,17 €

6,00 % Beneficio industrial 140.189,62 €

TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 2.780.427,46 €

Gastos de Proyecto y direccidn de obras 166.073,26 €
TOTAL PRESUPUESTO INVERSION OBRAS 2.946.500,72 €
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Estos costes se han deducido del anteproyecto y de valores por metro cuadrado de
mercados de abastos ejecutados recientemente. Serd el proyecto de ejecucidon el que

determine el importe exacto, a riesgo y ventura del adjudicatario.

A este importe hay que sumar los gastos traslado provisional del mercado. En los
gastos del traslado provisional del mercado se ha previsto la adecuacion de un local de

aproximadamente 1000 m2 y el alquiler de este durante 24 meses.

Adecuacion de local de 1.000 m2 422.856,00 €
Alquiler local comercial 24 meses (3,50 €/m2*mes) 84.000,00 €
GASTOS DE TRASLADO PROVISIONAL 506.856,00 €

- Sistema de financiacion.

En el “Anexo Il — Estudio Econédmico Financiero” se estudia la financiacién de la obra
mediante la gestion del Servicio del Mercado de Abastos, de este estudio se desprende que

con una gestidn a 25 afios del servicio no se llega a financiar la totalidad de la inversion.

Para compensar dicho coste se estudian distintas alternativas ya sea mediante una

subvencién anual o una inversién inicial para ejecucién de las obras.

Alternativa 1 Alternativa 2
Sin Inversion Inicial Publica o o
Precio Subvencion - Con Inversién Publica Inicial
. Subvencidn total
puesto media anual
Opcién 1 450,00 €| 37.712,58 € 942.814,52 € 656.694,71 €
Opcidn 2 350,00 €| 100.665,80 € 2.516.645,28 € 1.752.908,85 €
Opcidn 3 300,00 €| 132.142,43 € 3.303.560,69 € 2.301.015,50 €
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Si se realizase mediante una inversion inicial parte de esta puede provenir del Bien
Patrimonio Publico del Suelo pues la inversidn se encuentra dentro de las permitidas en el art.

39 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.
I. Estudio de Seguridad y Salud

Segun el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen
disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccidn, el proyecto requiere
de la redaccién de un estudio de Seguridad y Salud, ya que se da mds de uno de los supuestos
contemplados en el art. 4 del presente decreto. Serd necesario, por tanto, elaborar un estudio
de Seguridad y Salud en la fase de redaccidn del Proyecto, que dé respuesta a las disposiciones
minimas de seguridad y salud en las obras de construccidn, en el marco de la Ley 31/1995 del 8

de noviembre, de Riesgos laborales.

Conforme al articulo 5, del R.D 1627/1997 dicho estudio cumplird las siguientes

disposiciones:
1. El estudio sera elaborado por el técnico competente designado por el promotor.
2. Contendra como minimo la siguiente documentacién:

- Memoria descriptiva de los procedimientos, equipos técnicos y medios auxiliares que
hayan de utilizarse o cuya utilizaciéon pueda preverse; identificacion de los riesgos laborales
que puedan ser evitados, indicando a tal efecto las medidas técnicas necesarias para ello;
relacion de los riesgos laborales que no puedan eliminarse conforme a lo sefialado
anteriormente, especificando las medidas preventivas y protecciones técnicas tendentes a
controlar y reducir dichos riesgos y valorando su eficacia, en especial cuando se propongan

medidas alternativas.

Asimismo, se incluird la descripcidon de los servicios sanitarios y comunes de que
deberd estar dotado el centro de trabajo de la obra, en funcién del nimero de trabajadores
que vayan a utilizarlos. En la elaboracién de la memoria habran de tenerse en cuenta las
condiciones del entorno en que se realice la obra, asi como la tipologia y caracteristicas de los
materiales y elementos que hayan de utilizarse, determinacién del proceso constructivo y

orden de ejecucidén de los trabajos.

- Pliego de condiciones particulares en el que se tendran en cuenta las normas legales

y reglamentarias aplicables a las especificaciones técnicas propias de la obra de que se trate,
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asi como las prescripciones que se habran de cumplir en relacion con las caracteristicas, la
utilizacion y la conservacién de las maquinas, Utiles, herramientas, sistemas y equipos

preventivos.

- Planos en los que se desarrollaran los graficos y esquemas necesarios para la mejor
definicion y comprensién de las medidas preventivas definidas en la Memoria, con expresion

de las especificaciones técnicas necesarias.

- Mediciones de todas aquellas unidades o elementos de seguridad y salud en el

trabajo que hayan sido definidos o proyectados.

- Presupuesto que cuantifique el conjunto de gastos previstos para la aplicacién y

ejecucién del estudio de seguridad y salud.

3. Dicho estudio debera formar parte del proyecto de ejecucién de obra o, en su caso,
del proyecto de obra, ser coherente con el contenido del mismo y recoger las medidas

preventivas adecuadas a los riesgos que conlleve la realizacidn de la obra.

4. El presupuesto para la aplicacién y ejecucion del estudio de seguridad y salud
debera cuantificar el conjunto de gastos previstos, tanto por lo que se refiere a la suma total
como a la valoracidn unitaria de elementos, con referencia al cuadro de precios sobre el que se
calcula. Sélo podran figurar partidas alzadas en los casos de elementos u operaciones de dificil

prevision.

Las mediciones, calidades y valoracion recogidas en el presupuesto del estudio de
seguridad y salud podran ser modificadas o sustituidas por alternativas propuestas por el
contratista en el plan de seguridad y salud a que se refiere el articulo 7, previa justificacidn
técnica debidamente motivada, siempre que ello no suponga disminucion del importe total ni
de los niveles de protecciéon contenidos en el estudio. A estos efectos, el presupuesto del
estudio de seguridad y salud debera ir incorporado al presupuesto general de la obra como un

capitulo mas del mismo.

No se incluiran en el presupuesto del estudio de seguridad y salud los costes exigidos
por la correcta ejecucidn profesional de los trabajos, conforme a las normas reglamentarias en
vigor y los criterios técnicos generalmente admitidos, emanados de Organismos

especializados.
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5. El estudio de seguridad y salud a que se refieren los apartados anteriores debera
tener en cuenta, en su caso, cualquier tipo de actividad que se lleve a cabo en la obra,
debiendo estar localizadas e identificadas las zonas en lasque se presten trabajos incluidos en
uno o varios de los apartados del anexo Il del decreto, asi como sus correspondientes medidas

especificas.

6. En todo caso, en el estudio de seguridad y salud se contemplaran también las
previsiones y las informaciones utiles para efectuar en su dia, en las debidas condiciones de

seguridad y salud, los previsibles trabajos posteriores.

En el ANEXO Il se incluye un Estudio Basico de Seguridad y Salud que se readaptara a

la realidad de la obra cuando se realice el proyecto de ejecucién.

J. Valor actual neto de todas las inversiones, costes e ingresos.

En el ANEXO Il se incluye un Estudio Econdmico en el que se evallan todas la

inversiones, costes e ingresos del concesionario a efectos de evaluar el riesgo operacional .
K. Existencia de una posible ayuda de Estado.

En el presente Estudio de Viabilidad no se han contemplado ningln tipo de ayudas o

subvenciones.
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El presente estudio de viabilidad ha sido redactado desde los Servicios Técnicos de
Arquitectura y Urbanismo y el Servicio de Intervencién del Ayuntamiento de Ubeda por los
técnicos municipal Pedro J. Fernandez Quevedo vy la colaboracidon de Andrés Escalzo Gémez,

realizando su ultima revisidon con fecha 21 de mayo de 2018.
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ANEXO |
INFORMACION URBANISTICA COMBINADA






AYUNTAMIENTO DE UBEDA
AREA DE URBANISMO

INFORME URBANISTICO

EQP
DATOS SOLICITANTE
NOMBRE Y APELLIDOS | OFICINA TECNICA
DATOS DE LA FINCA O UNIDAD DE EJECUCION-SECTOR
UBICACION PLAZA GALLEGO DIAZ N° 1
REFERENCIA CATASTRAL 7874001VH6077S
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO PEPCH, PGMOU Y SU ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA
IDENTIFICACION DEL AREA SUC-3/CASCO EXTRAMUROS
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CLASE DE SUELO URBANO
CATEGORIA CONSOLIDADO
CLASE DE ZONA CENTRO HISTORICO-SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS SGEQ-SIPS-9.
MERCADO DE ABASTOS.
PARCELA MINIMA M2 LA EXISTENTE.
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE
PARCELA NETA M2T/M2S LA EXISTENTE
REGIMEN DE LA EDIFICACION
ALTURAS, ALINEACIONES Y VOLUMEN | LOS EXISTENTES
USOS PERMITIDOS DOTACION COMERCIAL (ABASTOS)
USOS INCOMPATIBLES LOS RESTANTES.
OBRAS PERMITIDAS -PREFERENTEMENTE DE RESTAURACION, CONSERVACION Y CONSOLIDACION.
- DE REFORMA, QUE NO AFECTEN AL VOLUMEN NI A ELEMENTOS INTERIORES A
CONSERVAR.
- RASGADO DE HUECOS EN FACHADAS PARA INCENTIVAR ACTIVIDADES.
- EXCEPCIONALMENTE, OTRAS QUE QUSTIFICADAMENTE POCEDAN PREVIO
INFORME FAVORABLE DE LA COMISION PROVINCIAL DE CULTURA.
CATALOGACION EDIFICIO CATALOGADO EN GRADO 3° POR EL PEPCH.
SE ENCUENTRA INSCRICO COMO GENERICO EN EL CGPHA.
LA CALLE CORREDERA DE SAN FERNANDO, POR LA QUE TIENE ACCESO, SE
ENCUENTRA CATALOGADA COMO ESPACIO PUBLICO EN GRADO TERCERO.
SE ADJUTAN FICHAS DE LOS CATALOGOS.
ES PRECISA LA COMUNICACION A LA CONSEJERIA DE CULTURA DE
CUALQUIER INTERVENCION EL EDIFICIO.
CONDICIONES ESTETICAS SEGUN CAPITULO IV DE LAS ORDENANZAS DEL P.E.P.C.H. Y LAS PROPIAS DEL
EDIFICIO AL ENCONTRARSE CATALOGADO.

SERVICIOS URBANISTICOS BASICOS OTROS SERVICIOS URBANISTICOS
Si NO Si NO
ACCESO RODADO X ALUMBRADO PUBLICO X
ENERGIA ELECTRICA SUFCIENTE X RED DE GAS
AGUA POTABLE SUFICIENTE X RED DE TELEFONIA/TELEMATICA
EVACUACION AGUAS RESIDUALES X OTRAS
SUFICIENTE

EL TECNICO MUNICIPAL



https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCListaBienes.aspx?del=23&muni=92&rc1=7874001&rc2=VH6077S
javascript:abreVentanaCodBar()

- DENOMINACION [ mefeans 5e ABAzsTas— . . — —r

s ]
LOCALIZACION [ zanEes Bz Py 7 1
P 1§ i
—_ , : : ey g LT '.‘i_!‘_'(, r
-DAD - PROPIEDAD USOS- N0 RES ENGIE
. [ — ey« ez em T Py AL RC]O
< ANT. S, XV S. XMu PRIVADA 1MND PUBL. MUN RESIDENCIAL INDUSTRIAL,
3. Xy S, XIX . PRIVADA HCR., PUBL. ROV MV ocLe - HOSTELER
3. XM 5. XX .a 140 INSTITUCION PUBL. AUTD VIV, VACIA INSTITUG . -
3. XAVt S. Xx .d B40 }GLESIA PUBL. ESTAT VIV, 2 RED DOTACION

PLANTA  oromiizacion suxcoae &

A: SIN PATIO , T\Po -SALON

CAR. CONSTRUCTIVAS
 ALTURA Y ESTRUCTURA

Sotano B SILLERIA ACERO @

PL. BAJA [X] MANPOST MIXTO
PL. TIPO L} LADRLLO OTROS
ATICO | | MADERA

: TDTAL 2] 1 Araoo - ——
MATER\ALES rere

. FACH, PETREA CARP. EXT.MADERA

p FACH. CERAMICA CARP, EXT . HERRO

i FACH. REVOCO CARP. EXT, ALUMIND
FORJ. MADERA CUBIERTA TEJA

P ~ORJ. CERAMICO CUBIERTA AZOTEA

p FORJ. METALICO ORA CUBIERTA

P FACHADA  oreamzacion : sineuar

, @Amk'iou‘ﬁﬁcwdﬁikm JEL coNrENEBOR

» CONSERVACION
P BUENO DEFICIENTE
pREGULAR X RUINA
[ ]
’ ENTORNO |
PCALIDAD: BUENA  [X] RELACION: INTEGRADA .- [X] PROFUESTA : CONSERVACION S
) NORMAL 1 | © NORMAL  {_] - PEQUENAS OBRAS |X -
> DEGRAD (] INADECURDA 1" REMODEL.ACION [
» ORDENACION
:ngmanms POSITIVOS ~ ELEMENTOS INADECUADOS ~ GRADD PROTECCION  NORMATIVA
|s&_&~lzé§%c?ML EDIFICIoS ADYACEUTES : ORDENANZAS : A%%33
»SOLUC. CONSTRUC ;:?%s'n;sl p:‘ﬁmoh&s ggﬁgg g%g:ﬁ:%% JA%37 y A3
. . o Tie .
Pooen gﬁf{g}ﬂ% PIcADS bg ZocALS  GRADO. TERCERG 0508 PRIoEERLY
'JARDIN ANEXO : : cooa GRADO m ~ " DorACIONAT "
> S . S comaRciL. .
> SOOWLE S R I
’ :
D

COPIA DE LA FICHA DEL CATALOGO DE EDIFICIOS DEL CENTRO HISTORICO DE UBEDA



NV o BN ANS LN LU AN TN T TN AT U U0 LT VO

INFORMACION 1L

EDIFICACION  DE [T 6rADG ¢ LA TRIVIBAD

) TORRE OCTOGEIRAL

bE &RADO : LA TERCA

AMSIELTAL - 0% 2332(3:) 12,3, h?ctj?? qeuo{ ) ﬁ"&ﬁiﬁim o
SOPORTALES ™ 22,23, 25, 2%,31,52(52)
PAVIMENTACION
CALRADA DE ADGOUIN
ACZRAS DE LogAs

MOBILIARIO  URBANO
FAROLES DE RUNDICISN
ESCALERAS TRIADAD

VEGETACION
ARZOLES EN IAS DOS ACERAS ,
JOR0INERAS B MoNUMELTD CAZABAL [SET'A‘&) SRR

VALORACION

!
!
!
E
ELEMENTOS POSITIVOS ;
% COMJOMTD TERCIA [TORRE MORALLA , CASKIO

ELEMENTOS INADECUADOS
‘:}aﬁ AFARCAHIELITOS ACERA [HPAR
* EDFIC0S DE ALTURA §1,15,16,20, 32
* MEOWMUERIAS
6 FUSTA DE ORDEONTHY | 4.8, bo At 4,52 i
ESTADO COMNSERVACION
# REGULAR

CALIFICACION
.. MONUMENTAL - -
RELEVANTE
AMBIENTAL
OPORTUNIDAD  VISUAL

¥

PROPUESTA  ACTUACION §
# TRAMO @USTROIDO DE LA VIA DE CIRCODVALACKL) |
¥ A7 DARES AFECTHLA POR CRDEMARNZA MURALLA |

GOSERVADCO - FEDOSIs) | AT 16 |

COPIA DE LA FICHA DEL CATALOGO DE ESPACIOS DEL CENTRO HISTORICO DE UBEDA.



N

JUNTA DE ANDALUCIA

Instituto Andaluz del Patrimonio Historico
CONSEJERIA DE CULTURA

BASE DE DATOS DEL DE ANDALUCIA - SIPHA

Jaén | Ubeda 1

Denominacioén: Mercado de abastos

Cédigo: 230920073

Caracterizacion: Arquitectonica

Provincia: Jaén

Municipio: Ubeda

Direccion y vias de acceso: Pza. de Gallego Diaz

Tipologias

Tipologias Actividades P. Histéricos/Etnias Cronologia Estilos
Mercados de : . Estilo
abastos Comercio Edad Contemporanea 1933/1936 racionalista
Agentes

Agentes Nombre Actuacion Fecha
Arquitectos Casanova Vila, Luis Proyecto 01/01/1933

Descripcion

El edificio situado en el centro del poligono formado por la Plaza Corredera, y las calles Gallego Diaz y San
Nicolds reproduce el mismo poligono en su perimetro.

Ocupa la totalidad de una manzana de forma poligonal con vértices achaflanados. Muestra una planta de
altura hacia la Plaza Gallego Diaz y un nivel mas, en semisétano, hacia la calle posterior. Ese nivel
semienterrado esta diferenciado en fachada mediante su tratamiento con mamposteria concertada, mientras
que el resto, enfoscado y sin ornamento, remata en un friso racionalista que agrupa los ventanales
apaisados con funcion de iluminar y ventilar. Estos se repiten en la coronacién del espacio central, de doble
altura. Una viga en celosia de tres vanos entre apoyos, permite utilizar amplias luces entre soportes. En la
linea inferior de esta viga celosia apoya un forjado con entrevigado de béveda de ladrillo, mientras que en la
superior apoyan las cubiertas triangulares que configuran la cubierta central.

El proyecto del Mercado de Ubeda fechado en abril de 1933 y construido en 1936 por Luis Casanova vila es
buen ejemplo de coherencia entre rigor estructural y lenguaje funcionalista

Figura Estado Tipologia Juridica Publicado en Fecha Namero Pagina
CGPHA
Genérico Inscrito BOJA 16/03/2006 51 53

colectivo
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ANEXO IlI: Estudio econdmico-financiero

1. Ingresos Previstos

1.1. Ingresos por aparcamiento

Debido principalmente a las limitaciones fisicas del sétano del Mercado y complementariamente a la
ejecucion reciente de plazas de aparcamiento en el area de influencia para residentes de las cuales aun quedan
plazas, y del nimero de plazas de aparcamiento en superficie en la zona, se estima un nimero de plazas de

aparcamiento disponibles en el Mercado tras la reforma de 55.

El destino de la totalidad de dichas plazas serd en principio de rotacién para los clientes del Mercado y otros
usuarios de entorno comercial. Para favorecer la actividad comercial del Mercado, los clientes no tendran que

abonar la tarifa de aparcamiento en la primera hora.

Fuera del horario comercial (sdbados a partir del mediodia y domingos), se considera la posibilidad de
apertura de dichas plazas de aparcamiento para el turismo, ya que la demanda de plazas de aparcamiento en la zona

es alta debido a los establecimientos hosteleros y de ocio cercanos.

La tarifa a abonar se ha estimado en 0,0249 €/min (IVA incluido) al igual que la establecida en la Ordenanza
Fiscal n2 15 de este municipio, lo que nos da un resultado para el estudio econdmico 0,0206 €/min. Fuera de horario

comercial (fines de semana), el precio del aparcamiento para dias completos sera de 15,00 €/dia.

Destinatarios Aparcamientos Horario Precio

Clientes mercado 55 plazas L-S (7:30-15:30) 0,0206 €/min (12 hora gratis)

Otros /Turistas 55 plazas S (14:00-23:59) -D 0,0206 €/min / 15,00 €/dia




Para la determinacion de los ingresos por parking, se estiman las siguientes ocupaciones:

e Lunes a Viernes (8:30-20:30): ocupaciéon media del 60%, de los cuales el 70% seran clientes del mercado y su

estancia media sera de 1.5 hora.

e Sdabados (8:30-15:30): ocupacién media del 80%, de los cuales el 70% seran clientes del mercado y su
estancia media sera de 1.5 hora. Para el resto de usuarios no clientes del mercado se estima una demanda

de 2 horas.

e Sabados (14:00-23:59) y Domingos (00:00-23:59): ocupacion media del 50%, de los cuales el 80% sera
turistas con una estancia media de 28 horas y el restante 20% serdn otros usuarios durante 24 horas de
apertura (suponiendo que el parking permanecerd cerrado de medianoche del sdbado a primera hora del

domingo).

Teniendo en cuenta todas estas estimaciones, en la siguiente tabla se recogen los ingresos semanales

derivados del aparcamiento:

Periodo l\SIleifr:;(ejZ Turistas Otros -Loetsgjil
L-V (8:30-20:30) 513,93 € 0,00 € 734,18 € 1.248,11 €
S(7:30-15:30) 79,94 € 0,00 € 228,41 € 308,35 €
S(14:00-23:59) y D 0,00 € 438,77 € 163,15 € 601,92 €
Total semanal 593,87 € 438,77 € 1.125,75 € 2.158,38 €
Total anual 30.966,25€  22.878,62€  58.699,76 € | 112.544,63 €

Total Ingresos de aparcamiento: 112.544,63 €

1.2. Ingresos por superficie comercial

Se prevé la ejecucion de un area comercial de productos no perecederos, los cuales no son comercializados
por los puestos de venta comunes de manera que los compradores puedan completar la compra sin limitaciones de
oferta. Dicha superficie comercial tendra una extensién de 380 m? y se estima un precio de arrendamiento de 8,42

€/m?>. Este arrendamiento reportaria unos ingresos de 3.199,60 € al mes.

Total Ingresos de arrendamiento de superficie comercial: 38.395,20 €



1.3. Ingresos por arrendamiento de puestos

Los arrendatarios de los puestos de venta deberdn abonar una tarifa por ocupacidon del espacio con la
finalidad de sufragar en parte los costes de explotacion del Mercado. Se prevé que tras la remodelacién, la capacidad

comercial se mantenga en la cifra actual, 36 puestos, de los cuales cuatro se destinan a restauracion. Ademads se

estima una ocupacion del 100% de dichos puestos.

Se considera un precio de 600,00€ euros mensuales por cada uno de los cuatro médulos de restauracion, lo

gue suponen 28.800,00€ anuales.

Para los puestos de venta tradicional se planted un estudio con tres alternativas de las que se ha optado

politicamente por elegir la opcidn de 300,00€ mensuales. El ingresos por el arrendamiento de 32 puestos de venta

tradicional ascenderia a 115.200,00€ anuales.

1.4. Resumen de Ingresos
Concepto de ingreso Importe Repercusién
Ingresos por aparcamiento 112.544,63 38,16%
Ingresos arrendamiento médulos restauracion 28.800,00 9,76%
Ingresos arrendamiento de puestos de venta 115.200,00 39,06%
Ingresos arrendamiento superficie comercial 38.395,20 13,02%
Total Ingresos 294.939,83 100,00%




2. Costes de explotacion.

2.1. Gasto de personal

Se estima que las categorias profesionales necesarias para la explotacion del servicio son:

lefe/a de gestion del servicio: se ha estimado un sueldo fuera de convenio. Se estima un salario
bruto anual de 30.000,00 €, incrementado en un 40 % por la cotizacion a la seguridad social por lo

que el gasto asciende a 42.000,00 €.

Pedn, Limpiador/a dia: en base a las tablas salariales del “Convenio Colectivo para Comercio en
General de la provincia de Jaén”, se establece un salario base 11.558,40 € y se estima un incremento
del 40% en concepto de complementos salariales y de cotizacién a la seguridad social a cargo de la
empresa, de manera que el salario bruto a 16.181,76 €. Se estima que en plantilla habra 3

trabajadores bajo esta cualificacion, por lo que el gasto total asciende a 48.545,28 €.

Profesional de oficio: en base a las tablas salariales del “Convenio Colectivo para Comercio en
General de la provincia de Jaén”, se establece un salario base 11.455,78 € y se estima un incremento
salarial del 40% en concepto de complementos salariales y de cotizacion a la seguridad social a cargo
de la empresa, de manera que el salario bruto a 16.038,09 €. Se estima que en plantilla habra 2

trabajador bajo esta cualificacion, por lo que el gasto total asciende a 32.076,18 €.

Otros gastos de personal: de acuerdo con el articulo 14 del “Convenio Colectivo para Comercio en
General de la provincia de Jaén”, la empresa es responsable de proporcionar el material de vestuario
a los trabajadores por lo que a efectos de satisfacer esta obligacion se estima una partida

presupuestaria de 1.500,00 €.

Total Gasto de personal: 124.121,46 €

2.2. Gastos de electricidad

En el “Estudio Técnico Comercial Mercado Municipal de Ubeda — Jaén” elaborado por la empresa publica

Mercasa en 2017, se recoge una partida presupuestaria destinada a Electricidad y Gas de 4.080,00 €.

En base a dichas cifras y teniendo en cuenta una mejora en la eficiencia de las instalaciones que reduciria

dicha cifra pero también la inexistencia en la actualidad de sistema de climatizacidn (el cual suele ser el 39% del

gasto energético en un centro comercial), la inoperatividad de zonas como el sétano que tras la remodelacién

entrarian en servicio, asi como el incremento de horario del servicio en un 30%, se ha decidido estimar este gasto en

12.950,00 €.

Total Gasto de electricidad: 12.950,00 €



2.3. Gastos de aguas y basuras

En la actualidad, como se refleja en el estudio de Mercasa, no se contemplan gastos de agua ya que al
tratarse de una instalacidn municipal, sus consumos de agua no son repercutidos. En previsiéon de la gestidn del
servicio por un tercero en régimen de concesién, los consumos de agua pasarian a ser repercutidos como un gasto

mas.

Al tratarse de un estudio previo, se ha decidido estimar los gastos de agua y basuras en 3.000,00 € anuales,
ya que la recogida de basura se llevara a cabo por parte de los servicios municipales, al igual que se realiza en la

actualidad con otras superficies comerciales afincadas en el municipio

Total Gasto de agua y basuras: 3.000,00 €
2.4. Gastos de conservacidon y mantenimiento

En base al presupuesto de inversibn y teniendo en cuenta un incremento en las necesidades de
conservacioén de las instalaciones por la remodelacion de las instalaciones asi como por la puesta en funcionamiento
de equipos y servicios que en la actualidad no se estan proporcionando (parking, zona de hosteleria o climatizacion),

se ha decidido estimar este gasto en un 1,00 % del PEM de la inversidn inicial realizada (2.336.493,67 €).

Total Gastos de conservacion: 23.364,94 €
2.5. Gasto de administracion y seguros

En el “Estudio Técnico Comercial Mercado Municipal de Ubeda — Jaén” elaborado por la empresa publica
Mercasa en 2017, se recogen partidas presupuestarias destinadas a Material y Gastos de Oficina, Teléfonos y

Seguros con un montante total de 6.240,00 €.

En base a dichas cifras y teniendo en cuenta que se trata de gastos que no se veran afectados por la
remodelacidn, se ha decidido usar el importe recogido en el Estudio mencionado. Ademas, se contempla en este

concepto los gastos de gestién administrativa y contable del Mercado de Abastos que se estiman en 6.000,00 €.

Total Gastos de administracion y seguros: 12.240,00 €
2.6. Gasto de mantenimiento del transporte vertical

En base a estudios de instalaciones similares y haciendo una proporcionalidad de superficie util, se estima
que el coste de mantenimiento de los equipos de transporte vertical en 9.600,00 € que corresponde a 200 €/mes por

cada aparato elevador.

Total Gastos de conservacion: 9.600,00 €



2.7. Gastos de mantenimiento de video vigilancia y seguridad

En base a estudios de instalaciones similares, se estima que el coste de mantenimiento del sistema de video
vigilancia y seguridad en 3.600,00 €. Dicho valor es totalmente estimativo ya que en la actualidad este servicio no se

proporciona y por tanto no se recoge en estudios de explotacidn del Mercado.

Total Gastos de conservacion: 3.600,00 €
2.8. Gastos varios

En este apartado se recoge la partida de gastos en conceptos varios como marketing, formacidn, campafias
de captacion de clientes asi como cualquier gasto imprevisto no recogido en los demas capitulos de gasto del

presente estudio. Se presupuesta un gasto total de 8.000,00 € al afio.

Total Gastos varios: 8.000,00 €
2.9. Amortizacion e intereses

La inversion prevista en el estudio de viabilidad, apartado G, asciende a 2.946.500,72 €. Asi mismo se ha
valorado el gasto del traslado provisional del mercado en 506.856,00 €. Por tanto la inversién total asciende a

3.456.356,72 €.

En cuanto a la amortizacion de la obra, se asume un valor residual nulo al final de dicha amortizacidn, ya que
a la finalizacién de este periodo, el edificio revertira a la administracion local. Para el calculo de la amortizacidn, se

ha decidido establecer un periodo de 25 aiios.
Amortizacién anual = 3.456.356,72 € / 25 afios = 138.134,27.

En cuanto a la financiacién de la inversidn, se considera que el gestor realizard una aportacion inicial de
200.000,00 €y el resto debera de ser financiada con recursos ajenos, mediante un préstamo bancario, considerando
un interés del 3%, igual al interés legal del dinero vigente en la actualidad, un periodo de amortizacién de 25 afios y

utilizando el sistema francés. Los intereses del primer afio asciende a 97.600,70 €.



En cuanto al importe del Beneficio Industrial, se ha tomado un valor del 6% sobre los ingresos percibidos en

la explotacion.

2.10. Resumen de costes

Concepto de gasto Importe
Gasto de personal 124.121,46 €
Gastos de electricidad 12.950,00 €
Gastos de agua 3.000,00 €
Gastos de conservacion y mantenimiento 23.364,94 €
Gasto de administracion y seguros 12.240,00 €
Gastos de mantenimiento del transporte vertical 9.600,00 €
Gastos de mantenimiento del sistema de video vigilancia 3.600,00 €
Gastos varios 8.000,00 €

Total Gastos antes de beneficios y amortizacion

196.876,40 €

Beneficio Industrial (6% sobre ingresos)

17.696,39 €

Anualidad de amortizacion e intereses

235.734.97 €

Total Costes

450.307,76 €

3. Prevision evolucidon de la subvencion municipal al gestor.

Se adjunta tabla de la previsible aportacion municipal en los 25 afios de gestién del mercado considerando

un incremento anual, por inflacién, del 2%.
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Afio 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
InEeees ek 112.544,63 € | 114.795,52 € | 117.091,43 € | 119.433,26 € | 121.821,93 € | 124.258,37 € | 126.743,54 € | 129.278,41 € | 131.863,98 € | 134.501,26 € | 137.191,29 € | 139.935,12 € | 142.733,82 €
Ingresos arrendamiento | 144.000,00 € | 146.880,00 € | 149.817,60 € | 152.813,95 €| 155.870,23€ | 158.987,63 € | 162.167,38 €| 165.410,73€ | 168.718,94 € | 172.093,32 € | 175.53519€ | 179.045,89 € | 182.626,81€
Ineses fien @l 38.39520€| 39.163,10€| 39.94636€| 40.74529€| 41.560,20€| 42.391,40€| 43.239,23€| 44.104,01€| 44.986,09€| 4588581€| 46.803,53€| 47.739,60€| 48.694,39€
Ingresos Totales 294.939,83 € | 300.838,62 € | 306.855,39 € | 312.992,50 € | 319.252,36 € | 325.637,40 € | 332.150,15€ | 338.793,15€ | 345.569,01€ | 352.480,39 € | 359.530,01 € | 366.720,61 € | 374.055,02 €
Gasto de personal -124.121,46 € | -126.603,89 € | -129.135,97 € | -131.718,69 € | -134.353,06 € | -137.040,12 € | -139.780,92 € | -142.576,54 € | -145.428,07 € | -148.336,63 € | -151.303,36 € | -154.329,43 € | -157.416,02 €
Gastos de electricidad -12.950,00 € | -13.209,00 € | -13.473,18 €| -13.742,64 €| -14.017,49€| -14.297,84€| -14.583,80€ | -14.87548€| -15.172,99€| -15.476,45€| -15.785,98 €| -16.101,70€ | -16.423,73 €
Gastos de agua -3.000,00€ | -3.060,00€| -3.121,20€| -3.183,62€| -3.247,29€| -3.312,24€| -3.37848€| -3.44605€| -3.51497€| -3.58527€| -3.656,98€| -3.730,12€| -3.804,72¢€
Gastos de conservacion | -23.364,94 € | -23.832,24 €| -24.308,88 €| -24.795,06 €| -25.290,96 € | -25.796,78 €| -26.312,72€| -26.838,97€| -27.375,75€| -27.923,27€| -28.481,74€| -29.051,37 €| -29.632,40€
Gasto adm y seguros -12.240,00 € | -12.484,80 € | -12.734,50 € | -12.989,19€| -13.24897€| -13.513,95€| -13.784,23 €| -14.059,91€ | -14.341,11€| -14.627,93€| -14.920,49 €| -15.218,90 € | -15.523,28¢€
Gastos de Transp vertical |  -9.600,00€ | -9.792,00€| -9.987,84€| -10.187,60€| -10.391,35€| -10.599,18€| -10.811,16€| -11.027,38€| -11.247,93€| -11.472,89€| -11.702,35€| -11.936,40€| -12.175,13€
Gastos video vigilancia -3.600,00€ | -3.672,00€| -3.74544€| -3.82035€| -3.896,76€| -3.974,70€| -4.054,19€| -4.13527€| -4.217,98€| -4.30234€| -4.38839€| -4.476,16€| -4.565,68¢€
Gastos varios -8.000,00€ | -8.160,00€| -8.323,20€| -8.489,66€| -8.659,45€| -8.832,64€| -9.009,29€| -9.189,48€| -9.37327€| -9.560,74€| -9.751,95€| -9.946,99€ | -10.14593 €
Total Gastos -196.876,40 € | -200.813,93 € | -204.830,21 € | -208.926,81 € | -213.105,33 € | -217.367,45 € | -221.714,79 € | -226.149,08 € | -230.672,07 € | -235.285,52 € | -239.991,24 € | -244.791,07 € | -249.686,89 €
Beneficio | (6% Ing) -17.696,39 € | -18.050,32 € | -18.411,32€| -18.779,55€| -19.155,14€ | -19.538,24€| -19.929,01€| -20.327,59€ | -20.734,14€ | -21.148,82€| -21.571,80 € | -22.003,24 €| -22.443,30€
Total Gastos tras Bl -214.572,79 € | -218.864,25 € | -223.241,53 € | -227.706,36 € | -232.260,47 € | -236.905,69 € | -241.643,80 € | -246.476,67 € | -251.406,21 € | -256.434,34 € | -261.563,04 € | -266.794,31 € | -272.130,19 €
EDITDA 80.367,04 €| 81.974,37€| 83.613,86€| 85.286,14€| 86.991,89€| 88.731,71€| 90.506,35€| 92.316,48€| 94.162,80€| 96.046,05€| 97.966,97 €| 99.926,30€ | 101.924,83 €
Amortizacion Inversion | 138.134,27 € | 138.134,27 € | 138.134,27 € | 138.134,27 € | 138.134,27 € | 138.134,27 € | 138.134,27 € | 138.134,27 € | 138.134,27 € | 138.134,27 € | 138.134,27 € | 138.134,27 € | 138.134,27 €
EBIT -57.767,23€ | -56.159,90 € | -54.520,41€| -52.848,13€| -51.142,38€ | -49.402,56€ | -47.627,92€| -45.817,79€| -43.971,47€| -42.088,22€| -40.167,30 € | -38.207,97 €| -36.209,44 €
Intereses financieros 97.600,70 € | 94.923,72 € | 92.166,43 € | 89.326,43 € | 86.401,22 € | 83.388,25€ | 80.284,90€ | 77.088,45 € | 73.796,10 € | 70.404,98 € | 66.912,13 € | 63.314,50 € | 59.608,93 €
Canon/Subvencién -155.367,93 € | -151.083,62 € | -146.686,84 € | -142.174,56 € | -137.543,60 € | -132.790,81 € | -127.912,82 € | -122.906,24 € | -117.767,57 € | -112.493,20 € | -107.079,43 € | -101.522,47 € | -95.818,37 €




Afio 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 Media 25 afios
IREeess ek 145.588,50 € | 148.500,27 € | 151.470,28 € | 154.499,69 € | 157.589,68 € | 160.741,47 € | 163.956,30€ | 167.23543 €| 170.580,14 € | 173.991,74 €| 177.471,57 €| 181.021,00€ | 144.193,55€
Ingresos arrendamiento | 186.279,35 € | 190.004,94 € | 193.805,04 € | 197.681,14 € | 201.634,76 € | 205.667,46 € | 209.780,81€ | 213.976,43€ | 218.25596 € | 222.621,08€ | 227.073,50 € | 231.614,97 € | 184.49452¢€
Ingresos drea comercial | 49:66828€| 50.661,65€| 51.674,88¢€| 52.70838€| 53.762,55€| 54.837,80€| 55.93456€| 57.053,25€| 58.19432€| 59.35821€| 60.54537€| 61.756,28€| 49.192,39¢€
Ingresos Totales 381.536,13 € | 389.166,86 € | 396.950,20 € | 404.889,21€ | 412.986,99 € | 421.246,73 € | 429.671,67 € | 438.265,11€ | 447.030,42 € | 455.971,03 € | 465.090,44 € | 474.392,25€ | 377.880,46 €

Gasto de personal -160.564,34 € | -163.775,63 € | -167.051,14 € | -170.392,16 € | -173.800,00 € | -177.276,00 € | -180.821,52 € | -184.437,95 € | -188.126,71 € | -191.889,24 € | -195.727,02 € | -199.641,56 € | -159.025,90 €
Gastos de electricidad -16.752,20 € | -17.087,24 € | -17.428,98 €| -17.777,56 € | -18.133,11€| -18.495,77€| -18.86569€ | -19.243,00€ | -19.627,86€ | -20.020,42 €| -20.420,83 €| -20.829,25€| -16.591,69 €
Gastos de agua -3.880,81€| -3.958,43€| -4.037,60€| -4.11835€| -4200,72€| -4.284,73€| -437042€| -4.457,83€| -4.54699€| -4.637,93€| -4.730,69€| -4.82530€| -3.843,63¢€
Gastos de conservacion | -30.225,05€ | -30.829,55 € | -31.446,14 €| -32.075,06 €| -32.716,56 € | -33.370,89€ | -34.038,31€| -34.719,08€ | -35.413,46€| -36.121,73€| -36.844,16 €| -37.581,04€| -29.93544¢€
Gasto adm y seguros -15.833,75€ | -16.150,43 € | -16.473,44€| -16.802,91€| -17.138,97 €| -17.481,75€| -17.831,39€| -18.188,02€ | -18.551,78€ | -18.922,82 €| -19.301,28€ | -19.687,31€| -15.682,04€
Gastos de Transp vertical | -12.418,63€ | -12.667,00 € | -12.920,34 €| -13.178,75€| -13.442,33€| -13.711,18€| -13.985,40€ | -14.26511€| -14.550,41€| -14.841,42€| -15.138,25€| -15.441,02€| -12.299,64 €
Gastos video vigilancia -4.656,99€| -4.750,13€| -4.84513€| -4.942,03€| -5040,87€| -5.141,69€| -524452€| -534941€| -5.45640€| -5.56553€| -5.676,84€| -5790,38€| -4.612,37€
Gastos varios -10.348,85€ | -10.555,83 € | -10.766,95 € | -10.982,29€| -11.201,94€ | -11.42598€| -11.654,50€ | -11.887,59€ | -12.12534€| -12.367,85€| -12.615,21€| -12.867,51€| -10.249,70€
Total Gastos -254.680,62 € | -259.774,24 € | -264.969,72 € | -270.269,11 € | -275.674,50 € | -281.187,99 € | -286.811,75 € | -292.547,99 € | -298.398,95 € | -304.366,94 € | -310.454,28 € | -316.663,37 € | -252.240,41 €
Beneficio | (6% Ing) -22.892,17 €| -23.350,01€| -23.817,01€| -24.293,35€| -24.779,22€| -25.274,80€| -25.780,30€| -26.29591€ | -26.821,83€ | -27.358,26€ | -27.905,43 € | -28.463,54€| -22.672,83¢€
Total Gastos tras Bl -277.572,79 € | -283.124,25 € | -288.786,73 € | -294.562,46 € | -300.453,72 € | -306.462,79 € | -312.592,05 € | -318.843,90 € | -325.220,78 € | -331.725,20 € | -338.359,71 € | -345.126,91 € | -274.913,24 €
EDITDA 103.963,34 € | 106.042,61€ | 108.163,47 € | 110.326,75€ | 112.533,27 € | 114.783,94 € | 117.079,62 € | 119.421,21 €| 121.809,64 € | 124.245,83 € | 126.730,73 € | 129.265,34€ | 102.967,22 €
Amortizacion Inversion | 138.134,27 € | 138.134,27 € | 138.134,27 € | 138.134,27 € | 138.134,27 € | 138.134,27€ | 138.134,27 € | 138.134,27 € | 138.134,27 € | 138.134,27 € | 138.134,27 € | 138.134,27 € | 138.134,27¢€
EBIT -34.170,93 € | -32.091,66 € | -29.970,80 € | -27.807,52€| -25.601,00€| -23.350,33€| -21.054,65€| -18.713,06€ | -16.324,63€ | -13.888,44€ | -11.403,54€| -8.868,93€| -35.167,05¢€
Intereses financieros 55.792,20€ | 51.860,96 € | 47.811,79 € | 43.641,14 €| 39.345,38 € | 34.920,74 €| 30.363,36 € | 25.669,26 € | 20.834,34 € | 15.854,37 € | 10.725,00€ | 5.441,75€ 56.699,08 €
Canon/Subvencién -89.963,13 € | -83.952,62€| -77.782,59€| -71.448,66€ | -64.946,38€ | -58.271,07€ | -51.418,01€| -44.382,32€| -37.158,97 € | -29.742,81€ | -22.128,54€ | -14.310,68€| -91.866,13 €

En Ubeda, a 5 de abril de 2018.

Fdo Manuel Soto Lépez.

Elaborado con los datos facilitados por el Técnico Municipal Pedro J. Fernandez Quevedo
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En Ubeda, a 13 de marzo de 2018

Manuel Soto Lépez

Elaborado con los datos facilitados por el Técnico Municipal Pedro J. Fernandez Quevedo
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1.- ANTECEDENTES Y DATOS GENERALES.

1.1.- OBJETO Y AUTOR DEL ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD.

El presente Estudio Basico de Seguridad y Salud esta redactado para dar
cumplimiento al Real Decreto 1627/1997, de 24 de Octubre, por el que se establecen
disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construcciéon, en el marco de la
Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de prevencion de Riesgos Laborales.

Su autor es PEDRO FERNANDEZ QUEVEDO, arquitectg técnico municipal, y su
elaboraciéon ha sido encargada por el Excmo. Ayuntamiento de Ubeda.

De acuerdo con el articulo 3 del R. D. 1627/1997, si en la obra interviene mas de
una empresa, 0 una empresa y trabajadores autbnomos, o mas de un trabajador auténomo,
el Promotor debera designar un Coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la
ejecucion de la obra. Esta designacion deberda ser objeto de un contrato expreso.

1.2.- PROYECTO AL QUE SE REFIERE.
El presente Estudio Basico de Seguridad y Salud se refiere al Estudio de Viabilidad de la

Remodelacion del Mercado de Abastos, tras el cual se debera realizar el Proyecto de
Ejecucion que debera ir acompariado de sus correspondiente Estudio de Seguridad y Salud.

1.3.- DESCRIPCION DEL EMPLAZAMIENTO Y LA OBRA.

En la tabla siguiente se indican las caracteristicas y condicionantes del emplazamiento de la
obra:

DATOS DEL EMPLAZAMIENTO

Accesos a la obra No presenta dificultades.

Topografia del terreno Sin irregularidades.

Edificaciones No
colindantes

Suministro de energia Si
eléctrica

Suministro de agua Si
Sistema de Si

saneamiento

Servidumbres y No
condicionantes

OBSERVACIONES

REMODELACION DEL MERCADO DE ABASTOS DE UBEDA. UBEDA (JAEN)
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A continuacién se indican las caracteristicas generales de la obra a que se refiere el
presente Estudio Basico de Seguridad y Salud, y se describen brevemente las fases de que
consta:

DESCRIPCION DE LA OBRA Y SUS FASES

Demolicién y trabajos previos.
Se debe proceder al desmontaje de cubierta de fibrocemento, asi como a la demolicién

de los puestos existentes, divisiones interiores y el forjado de suelo de planta baja.

Movimiento de tierras.

Se debe realizar el movimiento de tierras de vaciado de la zona que carece de
semisoétano, asi mimo se realizara por bataches el vaciado de algunas zonas cercanas a los
muros. También se debe proceder a la excavacidon de pozos y zanjas de cimentaciéon y la

red de saneamiento .

Cimentacion.

Se debe de realizar un recalce de parte de los muros exteriores mediante micropilotes,
asi como de los pilares que no llegan hasta la planta sétano, previos al vaciado y la
demolicién de forjados. Tras el vaciado se realizaran los encepados de los pilares existentes.

La cimentacion de los nuevos pilares de sétano se resolveran con zapatas aisladas.

Saneamiento.
El saneamiento del edificio se resolvera de forma mixta, realizando gran parte de la
distribucion colgado de forjado de sétano, y alguna parte de la distribucién enterrado desde

el cual partiran las acometidas.

Estructura.

Se debe de realizar un nuevo forjado de sétano que se realizara mediante una losa de
hormigdén de 40 cms. aproximadamente.

En el afio de ejecucion del edificio no era exigible la protecciéon pasiva de la estructura
contra el fuego. Al realizar la intervencidon en la cubierta del edificio debemos normalizar la
estructura. Para ello se debera de preparar el soporte mediante chorreo de arena o

imprimacién para posteriormente aplicar una pintura intumescente.
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Cubiertas.

Las cubiertas se realizaran mediante paneles sandwich, con el acabado exterior
metalico.

Se ejecutardn nuevos lucernarios de policarbonato celular translucido, aportando

iluminaciéon natural al edificio.

Albafiileria.
Dentro del capitulo de albafileria se ejecutaran todas las ayudas necesarias para las
distintas instalaciones, las divisiones interiores (material ceramico y placas de cartdn-yeso)

de semisétano y planta baja y el posible rasgado de huecos de fachada.

Revestimientos.

En revestimientos se incluyen los enfoscados interiores y exteriores del edificio, los
alicatados y soleria de bafios y vestuarios. El pavimento de la zona comercial se realizara
con hormigén fratasado y acabado superficial a base de resina epoxi. Las zonas en la que se

disponga falso techo se realiza de tipo desmontable de placas de escayola.

Instalaciones.

Desde el centro de transformacidon existente se realizara la acometida, y se alimentara
el cuarto de contadores, en el cual cada comerciante tendra su contador. Desde el cuadro
principal se controlan los distintos subcuadros. La instalacion se realizara vista en gran
parte del edificio.

Para la iluminacion se utilizaran luminarias de tecnologia LED.

La instalaciéon de fontaneria es basicamente la distribucién de agua a los distintos

puestos, asi como la instalacion de aseos y vestuarios.

Una de las instalaciones mas importantes del edifico es la instalacién de ventilaciéon y
climatizacion de la zona comercial. También se proyecta la ventilacion forzada del

aparcamiento.

El edifico esta dotado de dos montacargas de uso exclusivo para los comerciantes y
gestores y de varios ascensores que resuelven las comunicaciones verticales entre las

distintas plantas.

El edificio estard dotado de extintores, BIE’s y central de deteccidon y alarma. También
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se ejecutard la instalacién de telecomunicaciones, megafonia y videovigilancia.

Carpinterias y Vidrios.

Las nuevas carpinterias de acceso se realizardn de acero, en las puertas interiores de
aseos y vestuarios se instalardn de melamina. Las carpinteria de los lucernarios verticales
se realizaradn de aluminio y la carpinteria de lamas de acero.

Dentro de este capitulo también se incluyen la construccién de los distinto médulos

de los comerciantes.

Pinturas.
Las pinturas de paramentos horizontales y verticales se realizaran con pintura plastica

lisa y las carpinterias con pintura al esmalte.

Equipamiento.

En el capitulo de equipamiento, se incluyen las camaras frigorificas, mostradores,
muebles fregadero, etc.

1.4.- INSTALACIONES PROVISIONALES Y ASISTENCIA SANITARIA.

De acuerdo con el apartado 15 del Anexo 4 del R. D. 1627/97, la obra dispondra de
los servicios higiénicos que se indican en la tabla siguiente:

SERVICIOS HIGIENICOS

Vestuarios con asientos y taquillas individuales, provistas de llave.

Lavabos con agua fria, agua caliente, y espejo.

Duchas con agua fria y caliente.

X [ X | X | X

Retretes.

De acuerdo con el apartado A3 del Anexo VI del R. D. 486/97, la obra dispondra del
material de primeros auxilios que se indica en la tabla siguiente, en la que se incluye
ademas la identificaciéon y las distancias a los centros de asistencia sanitaria mas cercanos:
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PRIMEROS AUXILIOS Y ASISTENCIA SANITARIA

NIVEL DE ASISTENCIA NOMBRE Y UBICACION (K[ri: §TANCIA APROX.
Primeros auxilios Botiquin portatil En la obra
Asistencia Primaria Ambulatorio Ntra. Sra. Del 2 KM.
(Urgencias) Gavellar.
Asistencia Especializada Hospita] Comarcal San Juan de la | 2,5 KM.
(Hospital) Cruz. (Ubeda)

OBSERVACIONES: ANTE UNA SITUACION DE EMERGENCIA LLAMAR AL

TELEFONO: 112

1.5.- MAQUINARIA DE OBRA.

La maquinaria que se prevé emplear en la ejecucidon de la obra se indica en la
relacion no exhaustiva de tabla adjunta:

MAQUINARIA PREVISTA

Plataforma elevadora tijera. X | Plataforma elevadora.
Montacargas X | Camiones
Maquinaria para movimiento de X | Hormigoneras
tierras
X | Sierra circular X | Maquinaria para micropilotaje

OBSERVACIONES
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1.6.- MEDIOS AUXILIARES.

En la tabla siguiente se relacionan los medios auxiliares que van a ser empleados en la obra
Yy sus caracteristicas mas importantes:

MEDIOS AUXILIARES
MEDIOS CARACTERISTICAS

Andamios de borriquetas o caballete, constituidos por tablero
horizontal de 3 tablones, colocados sobre dos pies en forma de

ANDAMIO "V" invertida, sin arriostramiento.
DE

BORRIQUETAS

Y escaleras, empleadas en la obra por diferentes oficios,
destacando dos tipos aunque uno de ellos no sea un medio
ESCALERAS auxiliar propiamente dicho.

Las escaleras de mano, seran de dos tipos, metalicas y de
madera, para trabajos de alturas pequefias y de poco tiempo, o
para acceder a algun lugar elevado sobre el nivel del suelo.

Andamio de Modelo europeo.

OBSERVACIONES
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2.- RIESGOS LABORALES EVITABLES COMPLETAMENTE.

La tabla siguiente contiene la relacion de los riesgos laborables que pudiendo presentarse
en la obra, van a ser totalmente evitados mediante la adopcién de las medidas técnicas que

también se incluyen:

RIESGOS EVITABLES MEDIDAS TECNICAS ADOPTADAS
Derivados de la rotura de Neutralizacion de las instalaciones
instalaciones existentes. existentes.
Presencia de lineas eléctricas de alta Corte del fluido, puesta a tierra y

tension. cortocircuito de los cables.

OBSERVACIONES:
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3.- RIESGOS LABORALES NO ELIMINABLES COMPLETAMENTE.

Este apartado contienen la identificacion de los riesgos laborales que no pueden ser
completamente evitados, y las medidas preventivas y protecciones técnicas que deberan
adoptarse para el control y la reduccion de este tipo de riesgos. La primera tabla se refiere
a aspectos generales afectan a toda la obra, y las restantes a los aspectos especificos de
cada una de las fases en las que ésta puede dividirse.

TODA LA OBRA

RIESGOS
X Caidas de operarios al mismo nivel
X Caidas de operarios a distinto nivel
X Caidas de objetos sobre operarios
X Caidas de objetos sobre terceros
X Choques o golpes contra objetos
X Fuertes vientos
X | Contactos eléctricos directos e indirectos
X Cuerpos extrafos en los ojos
X | Sobreesfuerzos
GRADO DE
MEDIDAS PREVENTIVAS Y PROTECIONES COLECTIVAS ADOPCION
X Orden de limpieza y de la vias de circulacién de la obra PERMANENTE
X Orden y limpieza de los lugares de trabajo PERMANENTE
X lluminacién adecuada y suficiente (alumbrado de obra) PERMANENTE
X No permanecer en el radio de accidon de las maquinas PERMANENTE
X Puesta a tierra en cuadros, masas y maquinas sin doble aislamiento PERMANENTE
X Sefalizacion de la obra (sefiales y carteles) PERMANENTE
X Vallado del perimetro completo de la obra, resistente y de altura < PERMANENTE
2m
X Extintor de polvo seco, de eficacia 21A-113B PERMANENTE
X Escaleras auxiliares PERMANENTE
X Informacioén especifica PERMANENTE
X Cursos y charlas de formacion PERMANENTE
EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL (EPIs) EMPLEO
X Cascos de seguridad PERMANENTE
X Calzado protector PERMANENTE
X Ropa de trabajo PERMANENTE
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X Ropa impermeable o de proteccion OCASIONALMENTE
X Gafas de seguridad OCASIONALMENTE
X Cinturones de proteccion del tronco OCASIONALMENTE

MEDIDAS ALTERNATIVAS DE PREVENCION Y PROTECCION

GRADO DE
EFICACIA

OBSERVACIONES:

FASE: DEMOLICIONES

RIESGOS

Desplomes y hundimientos del terreno

Caidas de operarios al vacio

Caidas de materiales transportados

Atrapamientos y aplastamientos

Atropellos, colisiones y vuelcos

Lesiones y cortes en brazos, manos y pies

Ruidos

Vibraciones

X [ X | X | X [ X | X | X [X

Ambiente pulvigeno

MEDIDAS PREVENTIVAS Y PROTECIONES COLECTIVAS

GRADO DE ADOPCION

X | Separacién de transito de vehiculos y operarios PERMANENTE
X | Cabinas o porticos de seguridad en maquinas (Rops y Fops) PERMANENTE
No acopiar junto al borde de la excavacion PERMANENTE
X | No permanecer bajo las zonas de trabajo PERMANENTE
EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL (EPIs) EMPLEO

X Gafas de seguridad OCASIONALMENTE
X Guante de cuero o goma PERMANENTE
X Botas de seguridad PERMANENTE
X | Arnes o Cinturén de seguridad PERMANENTE

MEDIDAS ALTERNATIVAS DE PREVENCION Y PROTECCION

GRADO DE EFICACIA

OBSERVACIONES:
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FASE: MOVIMIENTO DE TIERRAS

RIESGOS

Desplomes y hundimientos del terreno

Caidas de operarios al vacio

Caidas de materiales transportados

Atrapamientos y aplastamientos

Atropellos, colisiones y vuelcos

Lesiones y cortes en brazos, manos y pies

Ruidos

Vibraciones

X [ X [ X | X | X | X | X | X [X

Ambiente pulvigeno

MEDIDAS PREVENTIVAS Y PROTECIONES COLECTIVAS

GRADO DE ADOPCION

X | Separacion de transito de vehiculos y operarios PERMANENTE
X | Cabinas o porticos de seguridad en maquinas (Rops y Fops) PERMANENTE
X | No acopiar junto al borde de la excavacion PERMANENTE
X | No permanecer bajo las zonas de trabajo PERMANENTE
EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL (EPIs) EMPLEO

X Gafas de seguridad OCASIONALMENTE
X Guante de cuero o goma PERMANENTE
X Botas de seguridad PERMANENTE
X Arnes o Cinturén de seguridad PERMANENTE

MEDIDAS ALTERNATIVAS DE PREVENCION Y PROTECCION

GRADO DE EFICACIA

OBSERVACIONES:
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FASE: CIMENTACION, SANEAMIENTO Y ESTRUCTURA

RIESGOS

Caidas de operarios al vacio.

Caidas de materiales transportados, a nivel y a niveles inferiores

Lesiones y cortes en manos

Lesiones, pinchazos y cortes en pies

Dermatosis por contacto con materiales

Quemaduras producidas por soldadura de materiales

Derrame de productos

Electrocuciones

Hundimientos o roturas en cubiertas de materiales ligeros

Proyecciones de particulas

X I X | X | X | X |IX|IX|X|X]|X]|X

Condiciones meteoroldgicas adversas

MEDIDAS PREVENTIVAS Y PROTECIONES COLECTIVAS

GRADO DE ADOPCION

X | Redes de seguridad (interiores y/o exteriores) PERMANENTE

X | Andamios perimetrales en aleros PERMANENTE

X | Plataformas de carga y descarga de material PERMANENTE

X | Escaleras de tejador, o pasarelas PERMANENTE

X | Acopio adecuado de materiales PERMANENTE

X | Sefializar obstaculos PERMANENTE

X | Ganchos de servicio PERMANENTE

X | Accesos adecuados a las cubiertas PERMANENTE

X | Paralizacién de los trabajos en condiciones meteorolégicas OCASIONALMENTE

adversas

EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL (EPIs) EMPLEO

X | Guantes de cuero o0 goma PERMANENTE

X | Botas de seguridad PERMANENTE

X | Cinturones y arneses de seguridad OCASIONALMENTE
X | Mastiles y cables fiadores OCASIONALMENTE

MEDIDAS ALTERNATIVAS DE PREVENCION Y PROTECCION

GRADO DE EFICACIA

OBSERVACIONES:
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FASE: CUBIERTAS
RIESGOS
X | Caidas de operarios al vacio, o por el plano inclinado de la cubierta
X | Caidas de materiales transportados, a nivel y a niveles inferiores
X Lesiones y cortes en manos
X | Lesiones, pinchazos y cortes en pies
X | Quemaduras producidas por soldadura de materiales
X | Vientos fuertes
X | Hundimientos o roturas en cubiertas de materiales ligeros
X | Proyecciones de particulas
X | Condiciones meteoroldgicas adversas

MEDIDAS PREVENTIVAS Y PROTECIONES COLECTIVAS

GRADO DE ADOPCION

X | Redes verticales perimetrales (correcta colocacion y estado) PERMANENTE
X | Andamios perimetrales en aleros PERMANENTE
X | Barandillas rigidas y resistentes (con liston intermedio y PERMANENTE
rodapié)
X | Escaleras peldafieadas y protegidas PERMANENTE
X | Escaleras de tejador, o pasarelas PERMANENTE
X | Acopio adecuado de materiales PERMANENTE
X | Sefalizar obstaculos PERMANENTE
X | Accesos adecuados a las cubiertas PERMANENTE
X | Paralizacion de los trabajos en condiciones meteorolégicas OCASIONALMENTE

adversas

EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL (EPIs)

EMPLEO

X | Guantes de cuero o goma OCASIONALMENTE
X | Botas de seguridad PERMANENTE

X | Cinturones y arneses de seguridad OCASIONALMENTE
X | Mastiles y cables fiadores OCASIONALMENTE

MEDIDAS ALTERNATIVAS DE PREVENCION Y PROTECCION

GRADO DE EFICACIA

OBSERVACIONES:
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FASE: ALBANILERIA
RIESGOS
X | Caidas de operarios al vacio
X | Caidas de materiales transportados, a nivel y a niveles inferiores
X | Atrapamientos y aplastamientos en manos durante el montaje de andamios
X | Atrapamientos por los medios de elevacion y transporte
X Lesiones y cortes en manos
X | Lesiones, pinchazos y cortes en pies
X | Dermatosis por contacto con hormigones, morteros y otros materiales
X | Golpes o cortes con herramientas
X | Proyecciones de particulas al cortar materiales
MEDIDAS PREVENTIVAS Y PROTECIONES COLECTIVAS GRADO DE ADOPCION
X | Andamios (constitucién, arriostramiento y accesos correctos) PERMANENTE
X | Evitar trabajos superpuestos PERMANENTE
EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL (EPIs) EMPLEO
X | Gafas de seguridad PERMANENTE
X | Guantes de cuero o goma PERMANENTE
X | Botas de seguridad PERMANENTE
X | Cinturones y arneses de seguridad OCASIONALMENTE
MEDIDAS ALTERNATIVAS DE PREVENCION Y PROTECCION GRADO DE EFICACIA
OBSERVACIONES:
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FASE: REVESTIMIENTOS
RIESGOS
X | Caidas de operarios al vacio
X | Caidas de materiales transportados
X | Ambiente pulvigeno
X | Lesiones, pinchazos y cortes en pies
X | Dermatosis por contacto con materiales
X | Incendio por almacenamiento de productos combustibles
X | Inhalacion de sustancias toxicas
X | Quemaduras
X | Electrocucion

MEDIDAS PREVENTIVAS Y PROTECIONES COLECTIVAS

GRADO DE ADOPCION

X | Ventilacién adecuada y suficiente (natural o forzada) PERMANENTE

X | Andamios PERMANENTE

X | Plataformas de carga y descarga de material PERMANENTE

X | Evitar focos de inflamacion PERMANENTE

X | Almacenamiento correcto de los productos PERMANENTE
EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL (EPI) EMPLEO

X | Guantes de cuero o goma PERMANENTE

X | Botas de seguridad PERMANENTE

X | Cinturones y arneses de seguridad OCASIONALMENTE
X | Mascarilla filtrante OCASIONALMENTE

MEDIDAS ALTERNATIVAS DE PREVENCION Y PROTECCION

GRADO DE EFICACIA

OBSERVACIONES:
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FASE: INSTALACIONES
RIESGOS
X | Caidas de operarios al vacio
X | Caidas de materiales transportados
X | Ambiente pulvigeno
X | Lesiones, pinchazos y cortes en pies
X | Dermatosis por contacto con materiales
X | Incendio por almacenamiento de productos combustibles
X | Inhalacion de sustancias toxicas
X | Quemaduras
X | Electrocucion

MEDIDAS PREVENTIVAS Y PROTECIONES COLECTIVAS

GRADO DE ADOPCION

X | Ventilacién adecuada y suficiente (natural o forzada) PERMANENTE

X | Andamios PERMANENTE

X | Plataformas de carga y descarga de material PERMANENTE

X | Evitar focos de inflamacion PERMANENTE

X | Almacenamiento correcto de los productos PERMANENTE
EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL (EPI) EMPLEO

X Guantes de cuero o goma PERMANENTE

X | Botas de seguridad PERMANENTE

X | Cinturones y arneses de seguridad OCASIONALMENTE
X | Mascarilla filtrante OCASIONALMENTE

MEDIDAS ALTERNATIVAS DE PREVENCION Y PROTECCION

GRADO DE EFICACIA

OBSERVACIONES:

|| FASE: PINTURAS Y ACABADOS
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RIESGOS
X Caidas de operarios al vacio
X Caidas de materiales transportados
X Ambiente pulvigeno
X Lesiones, pinchazos y cortes en pies
X Dermatosis por contacto con materiales
X Incendio por almacenamiento de productos combustibles
X Inhalacion de sustancias toxicas
X Quemaduras
X Electrocucion
MEDIDAS PREVENTIVAS Y PROTECIONES COLECTIVAS GRADO DE ADOPCION
X Ventilacidon adecuada y suficiente (natural o forzada) PERMANENTE
X Andamios PERMANENTE
X Plataformas de carga y descarga de material PERMANENTE
X Evitar focos de inflamacion PERMANENTE
X Almacenamiento correcto de los productos PERMANENTE
EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL (EPI) EMPLEO
X Guantes de cuero o goma PERMANENTE
X Botas de seguridad PERMANENTE
X Cinturones y arneses de seguridad PERMANENTE
X Mascarilla filtrante OCASIONALMENTE
MEDIDAS ALTERNATIVAS DE PREVENCION Y GRADO DE EFICACIA
PROTECCION
OBSERVACIONES:

REMODELACION DEL MERCADO DE ABASTOS DE UBEDA. UBEDA (JAEN)



SEGURIDAD
18

4.- RIESGOS LABORALES ESPECIALES.

En el Proyecto de Ejecucién a que se refiere el presente Estudio Basico de Seguridad y
Salud se han especificado una obras de desmontado de cubiertas contienen amianto, por lo
que sera de aplicacion lo establecido en el REAL DECRETO 396/2006, de 31 de marzo, por
el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos
con riesgo de exposicion al amianto.

Dicho esto establecemos en el presente estudio basico establecemos unas medidas minimas
de seguridad y salud para dichos trabajos.

Medidas técnicas generales de prevencion.

En todas las actividades a que se refiere la exposicion de los trabajadores a fibras
procedentes del amianto o de materiales que lo contengan en el lugar de trabajo debe
quedar reducida al minimo y, en cualquier caso, por debajo del valor limite fijado,
especialmente mediante la aplicacién de las siguientes medidas:

a) Los procedimientos de trabajo deberan concebirse de tal forma que no produzcan fibras
de amianto o, si ello resultara imposible, que no haya dispersién de fibras de amianto en el
aire.

b) Las fibras de amianto producidas se eliminaran, en las proximidades del foco emisor,
preferentemente mediante su captacién por sistemas de extraccién, en condiciones que no
supongan un riesgo para la salud publica y el medio ambiente.

¢) Todos los locales y equipos utilizados deberan estar en condiciones de poderse limpiar y
mantener eficazmente y con regularidad.

d) El amianto o los materiales de los que se desprendan fibras de amianto o que contengan
amianto deberan ser almacenados y transportados en embalajes cerrados apropiados y con
etiguetas reglamentarias que indiquen que contienen amianto.

Medidas organizativas.

El empresario debera adoptar las medidas necesarias para que:

a) El nUmero de trabajadores expuestos o que puedan estar expuestos a fibras de amianto
o de materiales que lo contengan sea el minimo indispensable.

b) Los trabajadores con riesgo de exposicion a amianto no realicen horas extraordinarias ni
trabajen por sistema de incentivos en el supuesto de que su actividad laboral exija
sobreesfuerzos fisicos, posturas forzadas o se realice en ambientes calurosos determinantes
de una variacion de volumen de aire inspirado.

¢) Cuando se sobrepase el valor limite fijado en el articulo 4, se identifiquen las causas y se
tomen lo antes posible las medidas adecuadas para remediar la situacion. No podra
proseguirse el trabajo en la zona afectada si no se toman medidas adecuadas para la
proteccion de los trabajadores implicados.

Posteriormente, se comprobara la eficacia de dichas medidas mediante una nueva
evaluacion del riesgo.

d) Los lugares donde dichas actividades se realicen:

1.°© estén claramente delimitados y sefializados por paneles y sefales, de conformidad con
la normativa en

materia de sefializacién de seguridad y salud en el trabajo,

2.° no puedan ser accesibles a otras personas que no sean aquellas que, por razén de su
trabajo o de su funcion, deban operar o actuar en ellos,

3.© sean objeto de la prohibicién de beber, comer y fumar.
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Equipos de proteccién individual de las vias respiratorias.

1. Cuando la aplicacion de las medidas de prevencion y de protecciéon colectiva, de caracter
técnico u organizativo, resulte insuficiente para garantizar que no se sobrepase el valor
limite establecido en el articulo 4.1 deberéan utilizarse equipos de proteccion individual para
la proteccion de las vias respiratorias, de conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto
773/1997, de 30 de mayo, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la
utilizacion por los trabajadores de equipos de proteccion individual.

No obstante lo anterior, aun cuando no se sobrepase el indicado valor limite, el empresario
pondra dichos equipos a disposicion de aquel trabajador que asi lo solicite expresamente.

2. La utilizacion de los equipos de proteccién individual de las vias respiratorias no podréa ser
permanente y su tiempo de utilizacion, para cada trabajador, debera limitarse al minimo
estrictamente necesario sin que en ningun caso puedan superarse las 4 horas diarias.
Durante los trabajos realizados con un equipo de proteccion individual de las vias
respiratorias se deberan prever las pausas pertinentes en funcion de la carga fisica y
condiciones metereolégicas.

Medidas de higiene personal y de proteccién individual.

1. El empresario, en todas las actividades a que se refiere el articulo 3.1, debera adoptar las
medidas necesarias para que:

a) los trabajadores dispongan de instalaciones sanitarias apropiadas y adecuadas;

b) los trabajadores dispongan de ropa de proteccién apropiada o de otro tipo de ropa
especial adecuada, facilitada por el empresario; dicha ropa sera de uso obligatorio durante
el tiempo de permanencia en las zonas en que exista exposicion al amianto vy
necesariamente sustituida por la ropa de calle antes de abandonar el centro de trabajo;

¢) los trabajadores dispongan de instalaciones o lugares para guardar de manera separada
la ropa de trabajo o de proteccion y la ropa de calle;

d) se disponga de un lugar determinado para el almacenamiento adecuado de los equipos
de protecciéon y se verifigue que se limpien y se compruebe su buen funcionamiento, si
fuera posible con anterioridad y, en todo caso, después de cada utilizacién, reparando o
sustituyendo los equipos defectuosos antes de un nuevo uso;

e) los trabajadores con riesgo de exposicion a amianto dispongan para su aseo personal,
dentro de la jornada laboral, de, al menos, diez minutos antes de la comida y otros diez
minutos antes de abandonar el trabajo.

2. El empresario se responsabilizara del lavado y descontaminacion de la ropa de trabajo,
quedando prohibido que los trabajadores se lleven dicha ropa a su domicilio para tal fin.
Cuando contratase tales operaciones con empresas especializadas, estara obligado a
asegurarse de que la ropa se envia en recipientes cerrados y etiquetados con las
advertencias precisas.
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5.- PREVISIONES PARA TRABAJOS FUTUROS.

5.1.- ELEMENTOS PREVISTOS PARA LA SEGURIDAD DE LOS TRABAJOS DE
MANTENIMIENTO.

En el Proyecto de Ejecucidon a que se refiere el presente Estudio Basico de Seguridad
y Salud se han especificado una serie de elementos que han sido previstos para facilitar las
futuras labores de mantenimiento y reparacion del edificio en condiciones de seguridad y
salud, y que una vez colocados, también serviran para la seguridad durante el desarrollo de
las obras.

Estos elementos son los que se relacionan en la tabla siguiente:

UBICACION ELEMENTOS PREVISION
CUBIERTA GANCHOS DE SERVICIO Y LINEA DE VIDA 16
CUBIERTA ACCESO MEDIANTE ESCALERAS Y PATES
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6.- NORMAS DE SEGURIDAD APLICABLES A LA OBRA.

GENERAL

[1 [Ley de Prevencién de Riesgos Laborales. Ley 54/03 12-12-03 |J.Estado [13-12-03

[0 |Reglamento de los Servicios de Prevencion. R.D. 39/97 |17-01-97 |M.Trab. 31-01-97

[1 |Disposiciones minimas de seguridad y salud en obras de|R.D. 1627/97|24-10-97 |Varios 25-10-97
construccion.

(transposicién Directiva 92/57/CEE)

[1 |Disposiciones minimas en materia de sefializacion de|R.D. 485/97 |14-04-97 |M.Trab. 23-04-97
seguridad y salud.

[1 [Modelo de libro de incidencias. Orden 20-09-86 |M.Trab. 13-10-86
Correccion de errores. - - - 31-10-86

[1 [Modelo de notificacidon de accidentes de trabajo. Orden 16-12-87 29-12-87

[1 |Reglamento Seguridad e Higiene en el Trabajo de IlalOrden 20-05-52 |M.Trab. 15-06-52
Construccion. Orden 19-12-53 [M.Trab. 22-12-53
Modificacion. Orden 02-09-66 [M.Trab. 01-10-66
Complementario.

[1 [Cuadro de enfermedades profesionales. R.D. 1995/78|-- - 25-08-78

[1 |Ordenanza general de seguridad e higiene en el trabajo. Orden 09-03-71 [M.Trab. 16-03-71
Correccion de errores. (derogados Titulos | y Ill. Titulo Il:|- 06-04-71
cap: I aV, VII, XIII)

[1 |Ordenanza trabajo industrias construccion, vidrio y ceramica. [Orden 28-08-79 |M.Trab. --
Anterior no derogada. Orden 28-08-70 |(M.Trab. 05—09-09-7
Correccion de errores. - - - 0
Modificacion (no derogada), Orden 28-08-70. Orden 27-07-73 |M.Trab. 17-10-70
Interpretacién de varios articulos. Orden 21-11-70 |M.Trab.
Interpretacion de varios articulos. Resolucion 24-11-70 |DGT 28-11-70

05-12-70

[1 |Sefalizacién y otras medidas en obras fijas en vias fuera de|(Orden 31-08-87 [M.Trab. -
poblaciones.

[1 [Proteccion de riesgos derivados de exposicion a ruidos. R.D. 1316/89|27-10-89 |-- 02-11-89

[1 |Disposiciones min. seg. y salud sobre manipulacién manual de|R.D. 487/97 |23-04-97 |M.Trab. 23-04-97
cargas
(Directiva 90/269/CEE)

[1 |Disposiciones minimas de Seguridad y Salud en los lugares de|R.D. 486/97 |14-04-97 |M.Trab. 14-04-97
Trabajo
(Directiva 89/654/CEE)

[1 |Reglamento sobre trabajos con riesgo de amianto. Orden 31-10-84 [M.Trab. 07-11-84
Correccion de errores. - - - 22-11-84
Normas complementarias. Orden 07-01-87 |M.Trab. 15-01-87
Modelo libro de registro. Orden 22-12-87 |M.Trab. 29-12-87

[1 |Estatuto de los trabajadores. Ley 8/80 01-03-80 |M.Trab. ----80
Regulaciéon de la jornada laboral. R.D. 2001/83|28-07-83 |-- 03-08-83
Formacion de comités de seguridad. D. 423/71 11-03-71 [M.Trab. 16-03-71

EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL (EPI)

[1 |Condiciones comerc. y libre circulacion de EPI (DirectivalR.D. 1407/92|20-11-92 |MRCor. 28-12-92
89/686/CEE). R.D. 159/95 |(03-02-95 08-03-95
Modificacién: Marcado "CE" de conformidad y afio de|Orden 20-03-97 06-03-97
colocacion.

Modificacién R.D. 159/95.

[1 |Disp. minimas de seg. y salud de equipos de proteccion|R. D. 773/97 |30-05-97 [M.Presid. [12-06-97
individual.

(transposicién Directiva 89/656/CEE).

[0 |EPI contra caida de altura. Disp. de descenso. UNEEN341 |22-05-97 |AENOR 23-06-97

[0 |Requisitos y métodos de ensayo: calzado|UNEEN344/A [20-10-97 [AENOR 07-11-97
seguridad/proteccién/trabajo. 1

[0 |Especificaciones calzado seguridad uso profesional. UNEEN345/A [20-10-97 |AENOR 07-11-97
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[1 |Especificaciones calzado proteccién uso profesional. UNEEN346/A |20-10-97 |AENOR 07-11-97
1

[1 |Especificaciones calzado trabajo uso profesional. UNEEN347/A |20-10-97 |AENOR 07-11-97
1

INSTALACIONES Y EQUIPOS DE OBRA

[1 |Disp. min. de seg. y salud para utilizacion de los equipos de|R.D. 1215/97|18-07-97 [M.Trab. 18-07-97
trabajo
(transposicion Directiva 89/656/CEE).

[0 [MIE-BT-028 del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension Orden 31-10-73 |MI 27-31-12-

73

[0 |ITC MIE-AEM 3 Carretillas automotoras de manutencion. Orden 26-05-89 |MIE 09-06-89

[1 |Reglamento de aparatos elevadores para obras. Orden 23-05-77 |MI 14-06-77
Correccion de errores. - - - 18-07-77
Modificacion. Orden 07-03-81 [MIE 14-03-81
Modificacion. Orden 16-11-81 |-- -

[1 [Reglamento Seguridad en las Maquinas. R.D. 1495/86(23-05-86 |P.Gob. 21-07-86
Correccion de errores. - - - 04-10-86
Modificacion. R.D. 590/89 (19-05-89 |M.R.Cor 19-05-89
Modificaciones en la ITC MSG-SM-1. Orden 08-04-91 |M.R.Cor 11-04-91
Modificacion (Adaptacién a directivas de la CEE). R.D. 830/91 |24-05-91 |M.R.Cor 31-05-91
Regulacion potencia acUstica de maquinarias. (Directiva|R.D. 245/89 |27-02-89 [MIE 11-03-89
84/532/CEE). R.D. 71/92 |31-01-92 |MIE 06-02-92
Ampliacién y nuevas especificaciones.

[1 |Requisitos de seguridad y salud en maquinas. (DirectivalR.D. 1435/92|27-11-92 |MRCor. 11-12-92
89/392/CEE).

[0 [ITC-MIE-AEM2. Gruas-Torre desmontables para obra. Orden 28-06-88 |MIE 07-07-88
Correccion de errores, Orden 28-06-88 - - - 05-10-88

Ubeda, marzo de 2018.

Fdo. Pedro Fernandez Quevedo.

ARQUITECTO TECNICO MUNICIPAL
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Anexo IV — Impacto en la Estabilidad Presupuestaria del contrato de concesién de obra del
Mercado de Abastos de Ubeda. (Jaén)

De conformidad con el articulo 11.1 de la LO 2/2012, “la elaboracidn, aprobacion y ejecucion
de los Presupuestos y demads actuaciones que afecten a los gastos o ingresos de las Administraciones
Publicas y demas entidades que forman parte del sector publico se someteran al principio de
estabilidad presupuestaria”. Considerando que el contrato de concesiéon de obra publica es un acto
de ejecucion de los presupuestos municipales que afecta a los gastos e ingresos del Ayuntamiento, y
atendiendo a la exigencia legal contenida en el apartado 2b) del articulo 247 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, se analiza en el presente estudio de viabilidad el impacto

de la concesidn en la estabilidad presupuestaria de la entidad local.

Las entidades locales, sus organismos auténomos y los entes publicos dependientes de
aquellas, que presten servicios o produzcan bienes no financiados mayoritariamente con ingresos
comerciales, liquidaran sus presupuestos consolidados ajustandose al principio de estabilidad. Segun
el articulo 15 del Reglamento (RD 1463/2007) se entenderd cumplido el objetivo de estabilidad
cuando las liquidaciones presupuestarias de los sujetos incluidos en el articulo 4.1 del presente
reglamento alcancen, una vez consolidados, y en términos de capacidad de financiacién, de acuerdo
con la definicidn contenida en el Sistema Europeo de Cuentas Nacionales y Regionales, el objetivo de
equilibro o superdvit establecido para las restantes entidades locales. El Presupuesto General del
Ayuntamiento de Ubeda estd integrado por el presupuesto Unico del Ayuntamiento. Se trata por
tanto de analizar el impacto del contrato en el cumplimiento del principio de estabilidad

presupuestaria a lo largo del horizonte temporal del mismo.

El principio de equilibrio presupuestario se desprende de la comparacién de los capitulos | al
VIl del presupuesto de gastos y los capitulos a | a VIl de ingresos, entendiendo que se cumple el
objetivo de estabilidad cuando las liquidaciones presupuestarias de los sujetos comprendidos en el
articulo 4.1 del citado Real Decreto 1463/2007, alcancen, una vez consolidadas, y en términos de
capacidad de financiacién, de acuerdo con la definicién contenida en el Sistema Europeo de Cuentas
Nacionales y Regionales, el objetivo individual establecido para cada una de las entidades locales las

gue se refiere el articulo 5 o el objetivo de equilibrio o superdvit establecido para las restantes
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entidades locales, sin perjuicio de lo dispuesto, en su caso, en los planes econémicos financieros

aprobados y en vigor.

El incumplimiento del objetivo de equilibrio o superavit conllevara la elaboracién de un Plan
Econdmico-Financiero de conformidad con lo dispuesto en el articulo 21 de la LO 2/2012 y articulos

19 y siguientes del Real Decreto 1463/2007.

Debido a las diferencias de criterio entre la contabilidad presupuestaria y la contabilidad
nacional se hace necesaria la realizacion de ajustes a fin de adecuar la informacién presupuestaria a
los criterios establecidos en el Sistema Europeo de Cuentas Nacionales y Regionales de conformidad
con el Manual de célculo de déficit en contabilidad nacional adaptado a las corporaciones locales de
la Intervencién General de la Administracion del Estado. Es preciso ajustar el saldo presupuestario no
financiero y el déficit o superavit en contabilidad nacional de tal forma que un ajuste negativo
supondrd una reduccidn del saldo presupuestario y como consecuencia generara un incremento en el

déficit publico de la Corporacion, y por el contrario, el ajuste positivo disminuira el déficit.

A los efectos de realizar dicho cdlculo han de tenerse en cuenta el conjunto de normas del
SEC95 emitidas por el Eurostat que se recogen en el Manual de Calculo del Déficit en Contabilidad
Nacional adaptado a las Entidades Locales (en lo sucesivo MCDCN) publicado por la Intervenciéon
General de la Administracién del Estado y, con mayor detalle, en el Manual del SEC95 sobre el Déficit
Publico y la Deuda Publica, de 30 de abril de 2002 (en lo sucesivo, MDD2002), publicado por el
Eurostat. En definitiva se establecen una serie de ajustes entre el Saldo presupuestario no financiero

(capitulos 1 a 7 de ingresos y gastos) y el déficit o superavit en términos de contabilidad nacional.

En principio, los flujos de ingresos y gastos que se prevén que se generaran en virtud del
contrato de concesion de obra no supondrdn ajustes conforme a lo establecido en las normas SEC95,
por lo que se trata de analizar en qué cuantia la ejecucién del contrato va a afectar al saldo
presupuestario no financiero del presupuesto municipal, realizando ademds una comparacién con el

efecto en dicho saldo de otras modalidades de prestacién del mismo servicio.

La prestacion del servicio de Mercado de Abastos mediante concesion de obra publica no
genera ingresos para el Ayuntamiento, dado que la recaudacion la percibe el concesionario, y genera

gastos en el capitulo IV del Estado de Gastos en las cuantias que figuran en el cuadro anexo 1 en



S ‘ Anexo IV — Impacto en la Estabilidad presupuestaria del contrato de concesion de

¥ et

(BT N | - ,

+ [ obra del Mercado de Abastos de Ubeda. (Jaén)
£ &

htw £4 Excmo. Ayuntamiento de Ubeda

concepto de subvencién a la explotacion, dado que el estudio econdmico que se incorpora al
expediente pone de manifiesto un déficit en la explotacién considerando los precios fijados para los
usuarios por los servicios prestados en el Mercado, siendo la media del gasto anual de 91.866,13
euros, y la suma del gasto en los 25 afios de explotacion de 2.296.653,24 euros. De este modo el
saldo presupuestario no financiero del Ayuntamiento de Ubeda se verd reducido anualmente en la
media antedicha afectando de forma negativa a la estabilidad presupuestaria en dicho importe
medio. Y el efecto total acumulado en el saldo presupuestario no financiero en el horizonte temporal

de 25 afios ascenderia a -2.296.653,24 euros.

La prestacion del servicio podria realizarse mediante la formalizaciéon de un contrato de obra,
a ejecutar en el plazo de ejecucion de la misma que se ha fijado en dos afios, para su posterior
explotacion por empresario privado previa tramitacion de un contrato de concesién de servicio
publico que se ha fijado igualmente en 25 afios, amplidandose a 27 el horizonte temporal. En este caso
los flujos de ingresos y gastos se reflejan en el cuadro anexo 2, que refleja un gasto de 2.089.210,82
euros anuales, para la ejecucién de la obra, durante los dos primeros ejercicios, que resultaria
imputable al capitulo VI del estado de gastos, y en los 25 afios restantes se generarian ingresos
anuales, en concepto de canon, imputable al capitulo V del estado de ingresos, siendo el importe
medio en los 25 afios de concesidn de 102.967,22 euros. De este modo el saldo presupuestario no
financiero del Ayuntamiento de Ubeda se veria reducido anualmente en 2.089.210,82 euros durante
dos afios, y en el resto se veria incrementado en la media antedicha. Y el efecto total acumulado en
el saldo presupuestario no financiero en el horizonte temporal de 27 afios ascenderia a -1.604.381,09
euros. La diferencia en el saldo presupuestario no financiero de 692.272,15 euros se debe a los
intereses que financian la inversién (menor gasto por importe de 1.417.471,03 euros), suponiendo
que el Ayuntamiento no apelaria al crédito local para financiarla, y al IVA de la obra que no seria

deducible para el Ayuntamiento (mayor gasto por importe de 725.204,92 euros).

Se ha realizado también la comparacién con la prestacién del servicio por administracién,
previa ejecucion de la obra mediante el oportuno contrato, en un horizonte temporal de 27 afios. Los
flujos de ingresos y gastos se reflejan en el cuadro anexo 3, que refleja un gasto de 2.089.210,82
euros anuales, para la ejecucién de la obra, durante los dos primeros ejercicios, que resultaria

imputable al capitulo VI del estado de gastos, y en los 25 afios restantes se generarian ingresos
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corrientes en el capitulo Il del estado de ingresos, y diversos gastos corrientes imputables al capitulo
|, gastos de personal, y Il, gastos en bienes corrientes y servicios, del estado de gastos. Los gastos de
personal se han calculado segun las retribuciones fijadas para puestos equivalentes en la relacion de
puestos de trabajo municipal que son superiores a las previstas en el primer escenario segun el
convenio colectivo de aplicacién, si bien el incremento anual segln leyes de presupuestos generales
del Estado, se ha estimado inferior, un 1.25% frente al 2% del primer escenario estimado. De este
modo el saldo presupuestario no financiero del Ayuntamiento de Ubeda se veria reducido
anualmente en 2.089.210,82 euros durante dos afios, y en el resto se veria incrementado en el
beneficio anual de la explotacidon estimado en una media de 93.940,49 euros. Y el efecto total
acumulado en el saldo presupuestario no financiero en el horizonte temporal de 27 afios ascenderia a
-1.830.049,40 euros. La diferencia con el saldo presupuestario no financiero de 466.603,84 euros, se
debe a deduccidn de los intereses que financian la inversion y del beneficio empresarial (menor gasto
por importes de 1.417.471,03 euros, y 566.820,75 euros, respectivamente), y al IVA de la obra que
no seria deducible para el Ayuntamiento, el mayor gasto por IVA no deducible en los gastos
corrientes y el mayor gasto de personal (mayor gasto por importes respectivos de 725.204,92 euros,

489.375,74 euros, y 303.113,32 euros).

Se observa que efecto total acumulado en el saldo presupuestario no financiero mas negativo
es el correspondiente al escenario primero, esto es, al correspondiente al contrato de concesién de
obra publica previsto, no obstante se considera el mas ventajoso en términos econdmicos y en

términos de estabilidad por dos motivos:

Se ha considerado que la obra a ejecutar mediante contrato de obra en los escenarios
segundo y tercero se financiaria con recursos ordinarios, puesto que las inversiones municipales
vienen financidandose con excesos de recursos ordinarios sobre gastos corrientes en los ultimos
ejercicios, lo que supondria un importante coste de oportunidad. No obstante si se financiara con un
préstamo, al igual que en el escenario primero, la opcién mds ventajosa, teniendo en cuenta el efecto

total acumulado en el saldo presupuestario no financiero, seria la concesién de obra publica.
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Considerando el informe emitido por el servicio de Intervencion en relacidn con la estimacion
del cumplimiento del principio de estabilidad presupuestaria en el primer trimestre del ejercicio, que
prevé un cumplimiento de dicho principio a cierre del ejercicio con un margen de 1.489.617 euros, la
ejecucién de nuevo gasto no previsto por importe de 2.089.210,82 euros, para la ejecucidén de la
inversion en el afio en curso, o la ejecucidn de parte de dicha inversion, podria suponer el

incumplimiento del principio de estabilidad presupuestaria.
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Cuadro Opcidén 1
Afo 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

Ingresos parking 112.544,63 | 114.79552 | 117.091,43 | 119.43326| 121.821,93| 12425837 | 126.743,54| 129.278,41| 131.863,98| 134.501,26 | 137.191,29| 139.93512| 142.733,82
L“j;i;";miemo 144.000,00 | 146.880,00 | 149.817,60| 152.813,95| 155.870,23 | 158.987,63| 162.167,38| 165.410,73| 168.71894| 172.093,32| 175.535,19| 179.045,89| 182.626,81
Ingresos area

s 3839520 | 39.163,10 | 39.946,36 | 40.74529 | 4156020 | 42.391,40 | 4323923 | 44.10401| 44.986,09| 4588581 | 46.803,53 | 47.739,60 |  48.694,39
Ingresos Totales 294.939,83 | 300.838,62 | 306.855,39 | 312.992,50 | 319.252,36| 325.637,40 | 332.150,15| 338.793,15| 345.569,01| 352.480,39| 359.530,01| 366.720,61| 374.055,02
Gasto de personal 124.121,46 | -126.603,89 | -129.135,97 | -131.718,69 | -134.353,06 | -137.040,12 | -139.780,92 | -142.576,54 | -145.428,07 | -148.336,63 | -151.303,36 | -154.329,43 | -157.416,02
Gastos de electricidad 12.950,00 | -13.209,00 | -13.473,18| -13.742,64| -14.017,49| -14.297,84| -14.583,80| -14.87548| -15172,99| -15.476,45| -15.78598| -16.101,70| -16.423,73
Gastos de agua 23.000,00 23.060,00 3.121,20 3.183,62 3.247,29 3.312,24 3.378,48 3.446,05 3.514,97 3.585,27 3.656,98 3.730,12 3.804,72
ffi:viiién 2336494 | -23.832,24| -24.308,88| -24.79506| -25.290,96 | -25.796,78 | -26.312,72| -26.83897| -27.37575| -27.923,27| -28.481,74| -29.051,37| -29.632,40
Gasto adm y seguros 12.240,00 | -12.484,80 | -12.73450| -12.989,19 | -13.248,97 | -13.513,95| -13.784,23| -14.059,91| -14341,11| -14.627,93| -14.920,49| -15218,90| -15.523,28
S:rsttig;de Transp -9.600,00 -9.792,00 -9.987,84 | -10.187,60 | -10.391,35| -10.599,18 | -10.811,16 | -11.027,38| -11.247,93| -11.472,89| -11.702,35| -11.936,40| -12.175,13
Gastos video vigilancia 23.600,00 3.672,00 3.745,44 3.820,35 3.896,76 3.974,70 4.054,19 4.135,27 4.217,98 4.302,34 ~4.388,39 4.476,16 4.565,68
Gastos varios -8.000,00 -8.160,00 -8.323,20 _8.489,66 ~8.659,45 -8.832,64 -9.009,29 -9.189,48 -9.373,27 -9.560,74 -9.751,95 -9.946,99 | -10.145,93
Total Gastos -196.876,40 | -200.813,93 | -204.830,21 | -208.926,81 | -213.105,33 | -217.367,45 | -221.714,79 | -226.149,08 | -230.672,07 | -235.285,52 | -239.991,24 | -244.791,07 | -249.686,89
Beneficio | (6% Ing) 17.696,39 | -18.050,32 | -18411,32| -18.779,55| -19.155,14| -19.53824| -19.929,01| -20.327,59| -20.734,14| -21.148,82 | -21.571,80| -22.003724| -22.443,30
Total Gastos tras Bl 214572,79 | -218.864,25 | -223.241,53 | -227.706,36 | -232.260,47 | -236.905,69 | -241.643,80 | -246.476,67 | -251.406,21 | -256.434,34 | -261.563,04 | -266.794,31 | -272.130,19
EDITDA 80.367,04| 8197437 | 83.613,86| 85.286,14| 86.991,80| 88.731,71| 90.506,35| 92.316,48 | 94.162,80 | 96.046,05| 97.966,97 | 99.926,30 | 101.924,83
Amortizacion Inversion | 138.134,27 | 138.134,27 | 138.134,27 | 13813427 | 138.134,27 | 138.134,27 | 13813427 | 138.134,27 | 13813427 | 13813427 | 138.134,27 | 13813427 | 138.134,27
EBIT 5776723 | -56.159,90 | -54.520,41 | -52.848,13 | -51.142,38 | -49.402,56| -47.627,92| -45.817,79| -43.971,47| -42.088,22| -40.167,30| -38.207,97 | -36.209,44
Intereses financieros 97.600,70 | 94.923,72 | 92.166,43 | 89.326,43 | 86.401,22 | 83.388,25| 80.284,90| 77.088,45| 73.796,10| 70.404,98| 66.912,13| 63.314,50| 59.608,93
Canon/Subvencién -155.367,93 | -151.083,62 | -146.686,84 | -142.174,56 | -137.543,60 | -132.790,81 | -127.912,82 | -122.906,24 | -117.767,57 | -112.493,20 | -107.079,43 | -101.522,47 | -95.818,37
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Anexo IV —Impacto en la Estabilidad presupuestaria del contrato de concesion de
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<[ obra del Mercado de Abastos de Ubeda. (Jaén)
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A Excmo. Ayuntamiento de Ubeda

Afio 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 Media 25
anos

Ingresos parking 145.588,50 | 148.500,27 | 151.470,28 | 154.499,69 | 157.589,68 | 160.741,47 | 163.956,30| 167.23543 | 170.580,14 | 173.991,74| 177.471,57| 181.021,00| 144.193,55
L”j;i;‘:miemo 186.279,35 | 190.004,94 | 193.805,04| 197.681,14| 201.634,76| 205.667,46| 209.780,81| 213.97643 | 218.25596| 222.621,08| 227.073,50| 231.61497| ‘oHA9%2
Ingresos area 49.192,39
v 49.668,28 | 50.661,65| 51.674,88| 5270838 | 53.762,55| 54.837,80 | 55.934,56 | 57.053,25| 5819432 | 59.35821| 60.54537| 61.756,28
Ingresos Totales 381.536,13 | 389.166,36 | 396.950,20 | 404.889,21| 412.986,99| 421.246,73| 429.671,67 | 438.265,11| 447.030,42 | 455.971,03| 465.090,44| 474.392,25| 377.880,46
Gasto de personal 160.564,34 | -163.775,63 | -167.051,14 | -170.392,16 | -173.800,00 | -177.276,00 | -180.821,52 | -184.437,95| -188.126,71| -191.889,24| -195.727,02| -199.641,56 | -159.025,90
Gastos de electricidad 16.752,20 | -17.087,24| -17.42898 | -17.777,56| -18.13311| -1849577 | -18.86560| -19.243,00| -19.627,86| -20.020,42| -20420,83| -20.829,25| -16.591,69
Gastos de agua 3.880,81 3.958,43 ~4.037,60 4.118,35 ~4.200,72 428473 ~4.370,42 ~4.457,83 ~4.546,99 4.637,93 ~4.730,69 ~4.825,30 3.843,63
f:rfz:fvi‘;én 43022505 | -30.82955| -31.446,14| -32.07506| -32.71656| -33.370,89| -34.03831| -3471908| -35.41346| -36121,73| -36.84416| -37.581,0a| 209354
Gasto adm y seguros 15.833,75 | -16.150,43 | -16.473,44| -16.802,91| -17.13897 | -17.481,75| -17.831,39| -18.188,02| -18.551,78| -18.922,82| -19.301,28| -19.687,31| -15.682,04
f::‘ttl‘c’: lde Transp 1241863 | -12.667,00| -12.92034| -13.17875| -13.442,33| -13.711,18| -13.98540| -1426511| -14550,41| -14.841,42| -1513825| -15.441,02| 1229964
Gastos video vigilancia ~4.656,99 ~4.750,13 4.845,13 ~4.942,03 -5.040,87 5.141,69 5.244,52 -5.349,41 -5.456,40 -5.565,53 25.676,84 5.790,38 4.612,37
Gastos varios 10.348,85 | -10.55583 | -10.766,95| -10.982,29| -11.201,94| -11.42598| -11.654,50| -11.887,59| -12.12534| -12.367,85| -12.61521| -12.867,51| -10.249,70
Total Gastos 254.680,62 | -259.774,24 | -264.969,72 | -270.269,11 | -275.674,50 | -281.187,99 | -286.811,75 | -292.547,99 | -298.398,95 | -304.366,94 | -310.454,28 | -316.663,37 | -252.240,41
Beneficio | (6% Ing) 22.892,17| -23.350,01| -23.817,01| -24.293,35| -24.779,22| -2527480| -25780,30| -26.29591| -26.821,83| -27.35826| -27.90543| -28.463,54| -22.672,83
Total Gastos tras BI 277.572,79 | -283.124,25 | -288.786,73 | -294.562,46 | -300.453,72 | -306.462,79 | -312.592,05| -318.843,90 | -325.220,78 | -331.72520 | -338.359,71| -345.126,91 | -274.913,24
EDITDA 103.963,34 | 106.042,61| 108.16347 | 110.326,75| 112.53327 | 114.783,94| 117.079,62| 119.421,21| 121.809,64 | 124.245383| 126.730,73 | 129.26534| 102.967,22
Amortizacién Inversion | 138.134,27 | 138.134,27 | 138.134,27 | 138.134,27 | 138.13427 | 13813427 | 138.134,27 | 13813427 | 138.134,27| 13813427 | 13813427 | 138.13427| 138.134,27
EBIT 3417093 | -32.091,66| -29.970,80| -27.807,52| -25.601,00| -23.350,33 | -21.054,65| -18.713,06| -16.324,63| -13.888,44 | -11.403,54 8.868,93 | -35.167,05
Intereses financieros 55.792,20 | 51.860,96| 47.811,79| 43.641,14| 39.345,38| 34.920,74| 30.363,36| 25.669,26| 20.834,34| 15.854,37| 10.725,00| 5.441,75| 56.699,08
Canon/Subvencion 80.963,13 | -83.952,62| -77.782,59| -71.448,66| -64.946,38| -58.271,07| -51.418,01| -44.382,32| -37.158,97| -29.742,81| -22.128,54| -14.310,68| -91.866,13
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Anexo IV —Impacto en la Estabilidad presupuestaria del contrato de concesion de

R . .

s obra del Mercado de Abastos de Ubeda. (Jaén)

= &l

3 L) . -

A Excmo. Ayuntamiento de Ubeda
Cuadro Opcioén 2

Afio 2 1 1 2 3 2 5 6 7 8 9 10 11 2

Inversién inicial 2.089.280,82 | 2.089.280,82
Ingresos parking 112.544,63 | 114.795,52 | 117.091,43 | 119.433,26 | 121.821,93 | 124.258,37 | 126.743,54 | 129.278,41| 131.863,98 | 134.501,26 | 137.191,29 | 139.935,12
L”rf;izc’asmiemo 144.000,00 | 146.880,00 | 149.817,60 | 152.813,95 | 155.870,23 | 158.987,63 | 162.167,38 | 165.410,73 | 168.718,94 | 172.093,32 | 175.535,19 | 179.045,89
Ingresos area
st 38.395,20 | 39.163,10 | 39.946,36 | 40.74529 | 41.560,20| 42.391,40 | 43.239,23 | 44.104,01| 44.986,09| 45.88581| 46.803,53| 47.739,60
Ingresos Totales 294.939,83 | 300.838,62 | 306.855,39 | 312.992,50 | 319.252,36 | 325.637,40 | 332.150,15 | 338.793,15 | 345.569,01 | 352.480,39 | 359.530,01| 366.720,61
Gasto de personal ~124.121,46 | -126.603,89 | -129.135,97 | -131.718,60 | -134.353,06 | -137.040,12 | -139.780,92 | -142.576,54 | -145.428,07 | -148.336,63 | -151.303,36 | -154.329,43
Slaeitt‘;fcfjdea g -12.950,00 | -13.209,00 | -13.473,18 | -13.742,64 | -14.017,49 | -14.297,84 | -14.583,80 | -14.875,48 | -15.172,99| -15.476,45| -15.785,98 | -16.101,70
Gastos de agua 3.000,00| -3.060,00| -3.121,20| -3.183,62| -3.247,29| -3.312,24| -3.37848| -3.44605| -3.514,97| -3.58527| -3.656,98| -3.730,12
fji‘;iv‘iiién -23.364,94 | -23.832,24 | -24.308,88 | -24.795,06 | -25.290,96 | -25.796,78 | -26.312,72 | -26.838,97 | -27.375,75| -27.923,27 | -28.481,74| -29.051,37
Gasto admy
cepuros -12.240,00 | -12.484,80 | -12.734,50 | -12.989,19 | -13.248,97 | -13.513,95| -13.78423 | -14.059,91 | -14.341,11| -14.627,93 | -14.920,49 | -15.218,90
S:;ti:;de Transp 9.600,00 | -9.792,00| -9.987,84| -10.187,60| -10.391,35| -10.599,18| -10.811,16| -11.027,38 | -11.247,93| -11.472,89 | -11.702,35| -11.936,40
Gastos video
- 3.600,00 | -3.672,00| -3.74544| -3.82035| -3.896,76| -3.974,70| -4.054,19| -4.13527| -4.217,98| -4302,34| -4.388,39| -4.476,16
Gastos varios 8.000,00| -8160,00| -8.323,20| -8489,66| -8.659,45| -8.832,64| -9.00929| -9.189,48| -9.373,27| -9.560,74| -9.751,95| -9.946,99
Total Gastos ~196.876,40 | -200.813,93 | -204.830,21 | -208.926,81 | -213.105,33 | -217.367,45 | -221.714,79 | -226.149,08 | -230.672,07 | -235.285,52 | -239.991,24 | -244.791,07
Beneficio | (6% Ing) 17.696,39 | -18.050,32 | -18.411,32 | -18.779,55| -19.155,14| -19.53824| -19.929,01| -20.327,59| -20.734,14| -21.148,82 | -21.571,80| -22.003724
Total Gastos tras Bl 214.572,79 | -218.864,25 | -223.241,53 | -227.706,36 | 232.260,47 | -236.905,60 | -241.643,80 | -246.476,67 | -251.406,21 | -256.434,34 | -261.563,04 | -266.794,31
Canon/Subvencion 80.367,04 | 81.974,37| 83.613,86| 85.286,14| 86.991,89| 88.731,71| 90.506,35| 92.316,48| 94.162,80| 96.046,05| 97.966,97 | 99.926,30




Anexo IV —Impacto en la Estabilidad presupuestaria del contrato de concesion de
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obra del Mercado de Abastos de Ubeda. (Jaén)

{

Excmo. Ayuntamiento de Ubeda

Afio 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 Media 25
afios

Inversion inicial

Ingresos parking 142.733,82 | 145.588,50 | 148.500,27 | 151.470,28 | 154.499,69 | 157.589,68 | 160.741,47 | 163.956,30 | 167.235,43 | 170.580,14 | 173.991,74 | 177.471,57 | 181.021,00 | 144.193,55

Ingresos

arrendamiento 182.626,81 | 186.279,35| 190.004,94 | 193.805,04 | 197.681,14 | 201.634,76 | 205.667,46 | 209.780,81 | 213.976,43 | 218.255,96 | 222.621,08 | 227.073,50 | 231.614,97 184.494,52

Ingresos area 4869439 | 49.66828| 50.661,65| 51.674,88| 52.708,38| 53.762,55| 54.837,80| 55.934,56| 57.05325| 58.194,32| 59.35821| 60.54537| 61.756,28| 49.192,39

comercial

Ingresos Totales 374.055,02 | 381.536,13 | 389.166,86 | 396.950,20 | 404.889,21 | 412.986,99 | 421.246,73 | 429.671,67 | 438.265,11 | 447.030,42 | 455.971,03 | 465.090,44 | 474.392,25| 377.880,46
Gasto de personal -157.416,02 | -160.564,34 | -163.775,63 | -167.051,14 | -170.392,16 | -173.800,00 | -177.276,00 | -180.821,52 | -184.437,95 | -188.126,71 | -191.889,24 | -195.727,02 | -199.641,56 | -159.025,90
eGIaesctt??c?dZd -16.423,73 | -16.752,20 | -17.087,24 | -17.42898 | -17.777,56 | -18.133,11| -18.495,77 | -18.865,69 | -19.243,00 | -19.627,86| -20.020,42 | -20.420,83 | -20.829,25 -16.591,69
Gastos de agua -3.804,72 -3.880,81 -3.958,43 -4.037,60 -4.118,35 -4.200,72 -4.284,73 -4.370,42 -4.457,83 -4.546,99 -4.637,93 -4.730,69 -4.825,30 -3.843,63
Gastos de -29.935,44

conservacién -29.632,40 | -30.225,05| -30.829,55| -31.446,14| -32.075,06 | -32.716,56 | -33.370,89 | -34.038,31| -34.719,08 | -35.413,46| -36.121,73| -36.844,16 | -37.581,04

SG:gs::;dm ¥ 1552328 | -15.833,75 | -16.150,43 | -16.47344 | -16.802,01| -17.138,97 | -17.481,75| -17.831,39 | -18.188,02 | -18.551,78 | -18.922,82| -19.301,28| -19.687,31| ~+>68204
S:rstti‘c’;de Transp 1217513 | -12.418,63 | -12.667,00| -12.920,34| -13.178,75| -13.442,33| -13.711,18| -13.98540 | -14.26511| -14.55041| -14.84142| -15138725| -15441,02| 229964
SiZisltaonsc\iI;deo 456568 | 465699 | -475013| -4.84513| -4.94203| -504087| -5141,69| -5.24452| 534941 -545640| -556553| -567684| -579038| 51237
Gastos varios 10.145,93 | -10.348,85| -10.555,83 | -10.766,95 | -10.982,29 | -11.201,94| -11.42598 | -11.654,50| -11.887,59 | -12.12534| -12.367,85| -12.61521| -12.867,51| -10.249,70
Total Gastos -249.686,89 | -254.680,62 | -259.774,24 | -264.969,72 | -270.269,11 | -275.674,50 | -281.187,99 | -286.811,75 | -292.547,99 | -298.398,95 | -304.366,94 | -310.454,28 | -316.663,37 | -252.240,41

Beneficio | (6% Ing) -22.443,30 | -22.892,17 | -23.350,01 | -23.817,01| -24.293,35| -24.779,22 | -25.274,80| -25.780,30 | -26.295,91| -26.821,83 | -27.358,26| -27.905,43 | -28.463,54 -22.672,83

Total Gastos tras Bl | -272.130,19 | -277.572,79 | -283.124,25 | -288.786,73 | -294.562,46 | -300.453,72 | -306.462,79 | -312.592,05 | -318.843,90 | -325.220,78 | -331.725,20 | -338.359,71 | -345.126,91 | -274.913,24

Canon/Subvencién | 101.924,83 | 103.963,34 | 106.042,61 | 108.163,47 | 110.326,75 | 112.533,27 | 114.783,94 | 117.079,62 | 119.421,21 | 121.809,64 | 124.245,83 | 126.730,73 | 129.265,34 | 2.574.180,54

Resumen
Ingresos 2.570.180,54
4.178.561,63
Estabilidad -1.604.381,09

2.296.653,24

Diferencia 692.272,15 Igual IVA de la inversion: mayor gasto 725.204,92

Intereses: menor gasto 1.417.477,03
692.272,11




Cuadro Opcion 3

Anexo IV —Impacto en la Estabilidad presupuestaria del contrato de concesion de

obra del Mercado de Abastos de Ubeda. (Jaén)

Excmo. Ayuntamiento de Ubeda

Afio 2 1 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 2
Inversion inicial 2.089.280,82 | 2.089.280,82
Ingresos parking 112.544,63 | 114.795,52 | 117.091,43 | 119.433,26 | 121.821,93 | 124.258,37 | 126.743,54 | 129.278,41 | 131.863,98 | 134.501,26 | 137.191,29 | 139.935,12
L’fgi;?miento 144.000,00 | 146.880,00 | 149.817,60 | 152.813,95 | 155.870,23 | 158.987,63 | 162.167,38 | 165.410,73 | 168.718,94 | 172.093,32 | 175.535,19 | 179.045,89
Ingresos area
s 3839520 | 39.163,10 | 39.946,36 | 40.74529 | 41.560,20 | 42.391,40 | 43.239,23 | 44.104,01| 44.986,09 | 4588581 | 46.803,53 | 47.739,60
Ingresos Totales 294.939,83 | 300.838,62 | 306.855,39 | 312.992,50 | 319.252,36 | 325.637,40 | 332.150,15 | 338.793,15 | 345.569,01 | 352.480,39 | 359.530,01 | 366.720,61
Gasto de personal 146.807,33 | -148.642,42 | -150.500,45 | -152.381,71 | -154.286,48 | -156.215,06 | -158.167,75 | -160.144,85 | -162.146,66 | -164.173,49 | -166.225,66 | -168.303,48
Slzsctt‘:lsc?di g -15.669,50 | -15.982,89 | -16.302,55 | -16.628,60 | -16.961,17 | -17.300,39 | -17.646,40 | -17.999,33 | -18.359,32 | -18.726,51 | -19.101,04 | -19.483,06
Gastos de agua 3.630,00| -3.702,60| -3.776,65| -3.852,18| -3.929,22| -4.007,80| -4.087,96| -4.169,72| -4.253,11| -4.338,17| -4.42493| -4.51343
Sjiz:v‘;‘zién 28.271,58 | -28.837,01| -29.413,75 | -30.002,03 | -30.602,07 | -31.214,11 | -31.838,39 | -32.475,16 | -33.124,66| -33.787,15| -34.462,89 | -35.152,15
Gasto admy
cepuros -14.810,40 | -15.106,61 | -15.408,74 | -15.716,91 | -16.031,25 | -16.351,88 | -16.678,92 | -17.012,50 | -17.352,75 | -17.699,81 | -18.053,81 | -18.414,89
S::tti:;de Transp 11.616,00 | -11.848,32 | -12.08529 | -12.327,00| -12.573,54 | -12.825,01 | -13.081,51 | -13.343,14 | -13.610,00 | -13.882,20 | -14.159,84 | -14.443,04
Gastos video
s 4356,00| -4443,12| -4531,98| -4.622,62| -471507| -4.809,37| -4.90556| -5.003,67| -5.103,74| -5.20581| -5.309,93| -5.416,13
Gastos varios 9.680,00 | -9.873,60 | -10.071,07 | -10.272,49 | -10.477,94 | -10.687,50 | -10.901,25| -11.119,28 | -11.341,67 | -11.568,50 | -11.799,87 | -12.035,87
Total Gastos - - - - - - - - - - - -
234.840,81 | 238.436,57 | 242.090,48 | 245.803,54 | 249.576,74 | 253.411,12 | 257.307,74 | 261.267,65 | 265.291,91 | 269.381,64 | 273.537,97 | 277.762,05
zeu"r:‘:';)'gl 60.099,02 | 62.402,05| 64.764,91| 67.188,96| 69.675,62| 72.226,28| 74.842,41| 77.52550| 80.277,10| 83.098,75| 85.992,04| 88.958,56
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Anexo IV —Impacto en la Estabilidad presupuestaria del contrato de concesion de

obra del Mercado de Abastos de Ubeda. (Jaén)

Excmo. Ayuntamiento de Ubeda

Afio 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 Media 25
afos
Inversion inicial
Ingresos parking 142.733,82 | 14558850 | 148.500,27 | 151.470,28 | 154.499,69 | 157.589,68 | 160.741,47 | 163.956,30 | 167.235,43 | 170.580,14 | 173.991,74 | 177.471,57 | 181.021,00| 144.193,55
L”fgi;‘:miento 182.626,81 | 186.279,35 | 190.004,94 | 193.805,04 | 197.681,14 | 201.634,76 | 205.667,46 | 209.780,81 | 213.976,43 | 218.255,96 | 222.621,08 | 227.073,50 | 231.614,97 | ‘8449432
'c';gr;iiisafrea 48.694,39 | 49.66828 | 50.661,65| 51.674,88| 5270838 | 53.762,55| 54.837,80| 5593456 | 57.05325| 58.19432| 59.35821| 6054537 6175628 419239
Ingresos Totales 374.055,02 | 381.536,13 | 389.166,86 | 396.950,20 | 404.889,21 | 412.986,99 | 421.246,73 | 429.671,67 | 438.265,11 | 447.030,42 | 455.971,03 | 465.090,44 | 474.392,25 | 377.880,46
Gasto de personal | -170.407,27 | -172.537,36 | -174.694,08 | -176.877,76 | -179.088,73 | -181.327,34 | -183.593,93 | -185.888,85 | -188.212,46 | -190.565,12 | -192.947,18 | -195.359,02 | -199.266,20 | -171.150,43
eGlaesctt‘:isc?dZ g 19.872,72 | 2027017 | -20.675,57 | -21.089,08 | -21.510,86 | -21.941,08 | -22.379,00 | -22.827,50 | -23.284,05 | -23.749,73 | -24.224,72 | -24.709,21| -25.20339| 2007595
Gastos de agua 460370 | -4.69577 | -4.789,69| -4.88548| -4.983,19| -5.082,85| -5.18451| -5288,20| -5.39396| -5501,84| -5.611,88| -5.724,12| -5.83860| -4.650,78
Sji:vi‘zién -35.85519 | -36.572,29 | -37.303,74 | -38.049,81 | -38.810,81| -39.587,03 | -40.378,77 | -41.186,35 | -42.010,08 | -42.85028 | -43.707,20 | -aa.581,44 | -a5.473,07| ~6-22188
S:;::Oidmy -18.783,19 | -19.158,85 | -19.542,03 | -19.932,87 | -20331,53 | -20.738,16 | -21.152,02 | -21.575,98 | -22.007,50 | -22.447,65 | -22.896,60 | -23.354,53 | -23.821,62| 1897528
S:rstti‘c’:ldewamp 14.731,90 | -15.026,54 | -15.327,07 | -15.633,61 | -15.94628 | -16.26521 | -16.500,51 | -16.922,32 | -17.260,77 | -17.605,99 | -17.95811 | -18.317,27 | -18.683,62| 8826
\izislta":c‘i’;de" 552445 | -563494| -5747.64| -5862,50| -597984| -6.00944| -622143| -634586| -6472,78| -6.60224| -673428| -6.86897| -7.00635| >80
Gastos varios 12.276,59 | -12.522,12 | -12.772,56 | -13.028,01 | -13.288,57 | -13.554,34 | -13.82543 | -14.101,94 | -14.383,98 | -14.671,66 | -14.96509 | -15.264,39 | -15.569,68 | -12.402,14
Total Gastos - - - - - - - - - - - - - | 283.939.07
282.055,01 | 286.418,04 | 290.852,38 | 295.359,21 | 299.939,81 | 304.595,45 | 309.327,40 | 314.137,00 | 319.025,58 | 323.994,51 | 329.045,15 | 334.178,95 | 340.862,53 EEEL
:fu"':fc'icp':l 92.000,01 | 95.118,09 | 98.314,48 | 101.590,99 | 104.949,40 | 108.391,54 | 111.919,33 | 115.534,67 | 119.239,53 | 123.035,91 | 126.925,88 | 130.911,49 | 133.529,72 | 2.348.512,24
Resumen
Ingresos 9.447.011,48
Gastos 11.277.060,88
-1.830.044,40
-2.296.653,00
Diferencia 466.603,84 Iva inversion: mayor gasto 725.204,92
Intereses: menor gasto 1.417.477,03
Gastos de personal: mayor
gasto 303.113,32
Beneficio industrial: menor
gasto 566.820,75
Mayor gasto por IVA 489.375,74
-466.603,81
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